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CERNOSICE

Méstsky tfad Cernosice
odbor tzemniho planovani
Karlstejnska 259

252 28 Cernosice

Spis. ZN. S-MUCE 54709/2026/0UP/Zv V Cernosicich dne 10.4.2026
Nase ¢.j./VaSe ¢.]. MUCE 56519/2026 OUP

vyfizuje: Ing. arch. Klara Zvérevova, kancelar ¢. 3.06

tel./e-mail: 221982529/klara.zverevova@mestocernosice.cz

PREDLOZENI NAVRHU ZADANi ZMENY C. 1 UZEMIHO PLANU PSARY
S VYJADRENIM PORIZOVATELE ZASTUPITELSTVU OBCE K PROJEDNANI

Méstsky Gfad CernoSice, odbor Gzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad
Uuzemniho planovani pfislusny podle § 25 pism. g) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist (déle jen "stavebni zdkon"), obdrzel dne 1. 4. 2026 od Obce Psary,
ICO 00241580, se sidlem Prazska &.p. 137, Dolni Jirgany, 252 44 Psary, podnét na pofizeni
zmény uzemniho planu podany AS private trust 2, svéfensky fond, ICO 10763961,
svérensky spravce MATEJ SIMEK, Antonina Simka 1000, 252 44 Psary, tykajici se zmény
ve vymezeni ploch na pozemcich parc. €. 1023/1 a st. 768, k. 0. Psary, obec Psary (dale také
jen ,podnét®).

Pofizovatel podnét posoudil podle ustanoveni § 110 odst. 1 stavebniho zdkona a v souladu
s § 111 odst. 2 stavebniho zdkona ve spojeni s § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist, k pfedlozenému podnétu vydava nasledujici vyjadreni:

Podnét spociva v navrhu na zménu ve vymezeni plochy na pozemcich parc. ¢. 1023/1 a st.
768, k. U. Psary, a to v prefazeni ze stavajici plochy ,BX bydleni jiné*“ do plochy ob&anského
vybaveni, napf. do nové definované plochy ,OX ob&anského vybaveni jiné“. Zadmérem je
nasledné vyuziti staveb a pozemkl pro domov pro seniory - zafizeni socialni péce.
V navrhovaném zadani pfilozeném k podnétu je obsazen navrh podminek vyuZiti pro
navrhovanou plochu vCetné podminek prostoroveého usporadani. Soucasti zaméru bude rovnéz
provéfeni dopravniho propojeni ulic Antonina Simka a Na Strani, zobrazené Cervenou Sipkou
nize na podkladu platného UP Psary.

Podle ustanoveni § 110 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel podnét posuzuje z hlediska
souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy, se stanovisky podle
§ 109 odst. 3) stavebniho zakona a s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci.

Podnét v souladu s ustanovenim § 109 odst. 1 stavebniho zdkona podala osoba, kterd ma
vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce v pfipadé Uzemniho
planu nebo regulaéniho planu. Podnét obsahuje nélezitosti dle § 109 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona, jeho soucdsti jsou navrh obsahu zadani zmény Uzemniho pldnu a stanoviska
pFislusného organu ochrany pfirody a pfisludného ufadu k navrhovanému obsahu zmény
z hledisek vlivd na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi.

Navrh zadani zmény splfiuje obsahové nalezitosti dle pozadavku stavebniho zadkona a vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu (dale ,vyhlaska“). Obsah navrhu zadani je zpracovan v souladu
s pfilohou €. 6 vyhlasky. Zadani rovnéz v souladu s ustanovenim § 59 odst. 2 obsahuje
pozadavek na zpracovani vybranych ¢asti Gzemné planovaci dokumentace a upiného znéni po
zméneé v jednotném standardu. V ramci zmény GUzemniho planu bude cely UP Psary upraven do
aktualni verze jednotného standardu izemné pldnovaci dokumentace.

Podnét spliuje formalni pozadavky dle stavebniho zakona.
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Dle cilt a ukold uzemniho planovani obsazenych v ustanoveni § 38 a § 39 stavebniho zakona
organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona mj. koordinuji vefrejné zajmy
v Uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ztohoto zakona a jinych pravnich
predpisu.

Zameér se tyka specifické plochy bydleni nachazejici se v okrajové ¢asti sidla, mimo pfimou
vazbu na obytnou zastavbu. Plocha zahrnuje rozlehly stavebni pozemek stavajiciho rodinného
domu, je z pfevazné €asti obklopena lesnim pozemkem. V blizkém okoli se nachazeji lokality
staveb pro rodinnou rekreaci.

Obec Psary je dynamicky se rozvijejici sidlo v zazemi Prahy, nachazejici se v OB1 Metropolitni
rozvojové oblasti Praha, kterd se vyznacuje vyS8Si koncentraci obyvatel a zvySenymi pozadavky
na zmeény v uzemi. Obec Psary ma v soucasné dobé cca 4 300 obyvatel, v souvislosti se
zvySujicim se poctem obyvatel narlstaji i potfeby na zajiSténi socialnich sluzeb a zafizeni.
Obec v soucasnosti zafizenim pecujicim o seniory nedisponuje. Vymezeni plochy pro ob&anské
vybaveni uvedeného druhu proto odpovida vefejnému zajmu na zajisténi potfeb obyvatel a tim
k pfispéni k vytvareni pfedpokladd pro udrzZitelny rozvoj Uzemi. Zamér zaroven odpovida
pozadavku stavebniho zdkona na hospodarné vyuzivani Uzemi zejména dislednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi sidel, nebot se jedna o pozemek v zastavéném Uzemi. Soucasti zaméru je
provéfeni odpovidajiciho feseni dopravni obsluhy pozemku.

Ukolem uzemniho planovani je rovnéz provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, jejich
pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu vefejnych zajmu. Pfedmétna plocha se
nachazi vtésném sousedstvi s pozemky urenymi k pInéni funkci lesa, jejichz ochrana je
zajisténa zdkonem a je vefejnym zajmem. Ve zméné Uzemniho planu je proto nutné provérit
stanoveni podminek tak, aby dopady a dusledky vyuziti plochy ob&anského vybaveni na plochy
lesa byly minimalizovany. PFi provéfeni uvedenych stfetd a dalSich podminek vyplyvajicich
z odlehlé polohy (dopravni obsluha, vliv na krajinny raz), je provéfeni pozemkl do plochy pro
navrhovany Uc€el vhodné a v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani dle stavebniho zakona.

Ze stanovisek pfislusného organu ochrany pfirody a pfislusného Ofadu k navrhovanému
obsahu zmény z hledisek vlivi na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a z hlediska
vlivih na Zivotni prostfedi vyplyva, Ze v souvislosti se zménou Uzemniho planu neni tfeba
zpracovavat vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky v aktualizovaném znéni ani Zasady Gzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje v aktualizovaném znéni neobsahuji v dotéeném Gzemi zadny
zamér, ktery by byl s navrhovanym podnétem v rozporu.

Na zakladé vySe uvedeného posouzeni pofizovatel dospél k zavéru, Zze predlozeny podnét je
v souladu s pozadavky uvedenymi v ustanoveni § 110 stavebniho zékona.

Pofizovatel protov souladu § 111 odst. 2 stavebniho zakona predklada prislusSnému
schvalujicimu organu obce Psary (dale jen "schvalujici organ”) Navrh zadani zmény
Uzemniho planu Psary k projednéni.

Souhlasi-li schvalujici orgdn s navrhem zadani zmény, rozhodne o pofizeni zmény Uzemné
planovaci dokumentace a schvali jeji zadani. Nesouhlasi-li schvalujici organ s navrhem, vrati jej
pofizovateli se svymi pokyny k Upravé, nebo jej zamitne.

Schvalujici orgdn muze podminit pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace Uhradou
nakladi podle § 91 odst. 1 a § 92 tim, kdo dal ke zméné podnét.

Priloha: Navrh zadani zmény &. 1 UP Psary
Ing. arch. Klara Zvérevova
vedouci odboru tzemniho planovani
"otisk razitka"
Obdrzi:
Obec Psary, IDDS: rvhbuxe
Na védomi:
AS private trust 2, svéfensky fond, IDDS: pfcmix8
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