Etapa: Navrh zadani zpracovany v rozsahu pfilohy &. 6 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu doplnény
stanovisky podle § 109 odst. 3 pism. a) a b) stavebniho zakona

Datum: Rijen 2025

a) Vymezeni feSeného uzemi

V ramci zmeény uzemné planovaci dokumentace s ohledem na zakonny pozadavek na Upravy
tzemniho planu Pséary (déle jen UP) do aktualni podoby jednotného standardu Gizemné
planovaci dokumentace bude feSenym uzemim celé spravni Uzemi obce Psary vymezené
dvéma katastralnimi Uzemimi — Psary (736422) a Dolni JirCany (736414).

b) Popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Obsahem zmény tizemné planovaci dokumentace je Uprava UP Psary do aktualni verze
jednotného standardu UPD, p¥ipadné korekce dle aktualni katastralni mapy a dal$i pozadavky
vyplyvajici z platného stavebniho zakona - tj. aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni
dokumentace uzemniho planu Psary do souladu s aktualnim znénim nadfazenych
dokumentaci Politiky tizemniho rozvoje CR, Uzemniho rozvojového pléanu a Zasad Gzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje.

Dale v ramci zmény tzemné planovaci dokumentace budou provéfeny a na zakladé vysledku
provéreni provedeny tyto vécné diléi zmény:

Pozadavek na provéreni tpravy zplsobu vyuziti a podminek prostorového usporadani
v rozsahu stavebni parcely ¢. 768 a parcely ¢. 1023/1 v katastralnim Gizemi Psary s cilem
umoznéni konverze stavajici stavby rodinného domu na domov pro seniory.

Ramcovy rozsah Upravy podminek vyuziti a prostorového usporadani dot¢enych pozemku
vymezenych v rdmci ploch BX je uveden v pfiloze navrhu zadéni zmény &. 1 UP Psary a
zobrazen &ernou prerusovanou ¢arou nize na podkladu platného UP Pséry.

Souééasti zaméru bude rovné? provéreni dopravniho propojeni ulic Antonina Simka a Na
Strani, zobrazené &ervenou $ipkou nize na podkladu platného UP Pséry.



Vyiez platného UP Pséry se zobrazenim zamérd navrhované zmény &. 1 UP Pséry
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c) Popis uc¢elu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Ug&elem navrhované zmény je zajisténi efektivniho vyuziti stavajiciho rozsahlého objektu RD
véetné souvisejici zahrady a doplikovych staveb pro rozsiteni nabidky ob¢anského vybaveni
v obci.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény Gizemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Dle stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi (&.j. 023560/2026/KUSK) je vyloucen vyznamny vliv pfedloZzené koncepce
samostatneé i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmeét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. V tomto stanovisku je dale
konstatovano, Ze organ posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi rovnéz nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivl zmény ¢. 1 izemniho planu Pséary na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
Vyhodnoceni vlivQl zmény Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi proto
neni pozadovano.

e) Pozadavky odpovidajici obsahu pfislusné izemné planovaci dokumentace

= Obsahovy standard navrhu zmény &. 1 UP Psary véetné od(ivodnéni bude odpovidat
pfiloze €. 8 ke stavebnimu zakonu.

= Zpracovani uzemné planovaci dokumentace v jednotném standardu bude odpovidat
8 10 a nasledujicim vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfimérené vyhlasce
¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisu.




= Pro ucely spole¢ného a verejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho zakona, bude
navrh zmény odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni podobé.

= Né&vrh zmény &. 1 UP Psary upraveny na zakladé vysledkd spoleéného a vefejného
projednani a po vydani stanoviska krajského ufadu bude odevzdan pro ucely vydani
zmény podle § 104 stavebniho zakona 1x v tisténé podobé a uplného znéni po zméné
vcetné digitalni podoby zmény a Uplného znéni po zméné v€etné dat zmény a uplného
znénive formatu dle poZadavkd platnych pravnich predpisu.

Pozn.: Cervené je oznaden novy text, Gervené s preskrtnutim je oznacen ru$eny text podminek
vyuZziti a prostorového usporadani ploch BX.
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BX—BYDLENIHNE
OX OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni vyuziti

Domov pro seniory (zafizeni socialni péce) a souvisejici stavby

Pripustné vyuziti

Doplinkové stavby souvisejici s byeterim provozem domova pro seniory (zejména garaze, zahradni
altany, zimni zahrady, venkovni sauny).

Stavby nezbytné pro provoz a drzbu zahrad (zejména kllny, technické zazemi, sklady zahradniho
nacini, skleniky).

Nekryta sportovni hfisté vé. zazemi.

Vetejna prostranstvi, parky, sady, ochranna zelen, vodni plochy vé. bazénd.

Technicka infrastruktura.

Dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

Komeréni sluzby a administrativa za podminky, Ze bude zfizeno jako soucast redinného-domu domova

pro seniory a ze svym provozem nenarusi obytny a rekreacni charakter okolniho tzemi (zejména
hlukem, emisemi nebo vyvolanim neimérné dopravni zatéze v lokalité).

Bydleni jako sou¢ast domova pro seniory, a dale bydleni za podminky, Ze se jedna o byty pro
zameéstnance domova pro seniory.

Nepfipustné vyuziti

Stavby pro rodinnou rekreaci, bytové domy, vyroba, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Jakékoliv vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.



Podminky prostorového uspofadani

Charakter v
utvareny souborem staveb v rozsahlé zahradé.
Charakteru tzemi neodpovidaji mobilni domy.
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Maximalni zastavéna 2000 m?pro v8echny nadzemni stavby v ramci vymezené plochy OX

plocha s vyjimkou samostatné stavby Cistirny odpadnich vod a s vyjimkou
doplikovych drobnych staveb do velikosti 40 m? zastavéné plochy
(stanovené pro jednotlivou doplikovou stavbu)

Koeficient zelené 0,7

Maximalni vyska Fnadzemntpodtaziapodkrovi;8m 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
12m

Mamatotet byt - i

- v pasmu ve vzdalenosti 25 m od hranice lesnich pozemkd nelze umistovat nové nadzemni
stavby. Stavajici stavby lze rozSifovat pouze ve sméru od lesnich pozemk( (podrobnégjsi
podminky viz PREKRYVNE PLOCHY A KORIDORY)

- DeStové vody ze stiech revestaveb-RD budou zadrZzovany v podpovrchovych retencnich
nadrzich na vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné mife vsakovany nebo zpétné
vyuzity. Velikost nadrze se bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku.
Na kazdych 10 m? zastavéné plochy stavebniho pozemku bude pfipadat min. 0,3 m? retenéniho
objemu v podzemni nadrzi.

Pfi uzemnim rozhodovani o umisténi staveb RB-budou vyfeSeny podminéné investice (napf. prelozky

nadzemnich elektrickych vedeni, rozSiteni vodovodni sité, odvod splaskovych vod, kapacitni pfijezdové
komunikace apod.).

Domovem pro seniory se rozumi pobytoveé zafizeni socialni péce zajistujici ubytovani a bydleni pro
seniory. Soucasti souboru staveb tvoficich domov pro seniory jsou pokoje pro ubytovani seniord, byty
pro zaméstnance, ordinace lékare, recepce, kancelare, kuchyné a jidelny, hygienicka zafizeni,
spolecenské mistnosti, Uklidové mistnosti, skladové prostory, gardze, zimni zahrady nebo pergoly,
bazén



