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1.  Udaje o pofizeni regulaéniho planu

Regulaéni plan lokality ,RP1 U Hfbitova“ byl zpracovan na zakladé jeho zadani definovaného v textové
gasti Uzemniho planu obce Psary (dale jen UP), ktery je platny od roku 2024 a byl schvélen
zastupitelstvem obce usnesenim &. 36/5 - 2023 dne 13.12.2023. Zadani je soulasti textové Casti vyroku
uzemniho planu.

Uzemni plan obce Psary vymezuje Uzemi Fe$ené regulaénim planem oznadené jako lokalita RP1 U
Hrbitova. Ta zahrnuje zastavitelnou plochu Z 17 U Hibitova, plochu zmén v krajiné K 06 Za Humny a
K 20 Pod Hibitovem.

Pofizeni regulacniho planu pfedchazela urbanisticka studie vytvofena architektonickou kancelafi
Kompozitura. Tato studie byla projednana s vlastniky dotéenych pozemk(l a zastupiteli obce Psary.
Nasledné byla zpracovatelem pfevzata jako podklad pro vypracovani regulaéniho planu.

Ugelem potizeni regulaéniho planu je zajistit ukoly uzemniho planovani uvedené v ustanoveni zékona &.
283/2021 Sb. (dale jen ,stavebni zakon®) Dil 4 a to v podrobnostech a zpusobem stanovenym timto
zakonem.

Projednani navrhu regulaéniho planu

Pofizovatel dne 11. 7. 2025 zvefejnil navrh regulaéniho planu v narodnim geoportalu uzemniho planovani
a vystavil jej k nahlédnuti zplsobem umozfujicim dalkovy pfistup na webovych strankach pofizovatele
a vefejnou vyhlaskou ¢&.j. MUCE 130182/2025 OUP vyvéSenou na ufednich deskach obce Psary a mésta
Cernosice oznamil misto a dobu konani vefejného projednani a misto, kde je mozné do navrhu Uzemné
planovaci dokumentace nahlédnout.

Pofizovatel opatfenim ¢&.j. MUCE 130143/2025 OUP ze dne 11. 7. 2025 podle § 93 odst. 5 pism. b)
stavebniho zakona pozval dotCené organy a obec, pro kterou je regulaéni plan pofizovan, na spole¢né
jednani o Navrhu Regula¢niho planu RP1 U Hrbitova, Psary, konané dne 30. 7. 2025.

Pofizovatel zaroven v souladu s ustanovenim § 42 stavebniho zakona vyrozumél opravnéné investory, ze
navrh regulaéniho planu je doru¢ovan vefejnou vyhladkou vyvéSenou na ufedni desce pofizovatele.

Dotéené organy mohly uplatnit ve Ih(té do 15 dnli ode dne konani spole¢ného jednani, v souladu s § 94
odst. 3 SZ, k navrhu sva stanoviska. Ve stejné |haté mohla obec, pro kterou je regulaéni plan pofizovan
uplatnit pfipominky.

Pofizovatel na verejném projednani predlozil navrh regulacniho planu zpracovany Ing. arch. Petrem
Vokalem, CKA 05147 a zajistil jeho vyklad. O prabéhu vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny
zaznam.

Pofizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem vyhodnotil uplatnéné pfipominky a stanoviska dotCenych
organu. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnénych podle § 94 odst. 3 SZ je uvedeno v
kapitole 3 Oduavodnéni, vyhodnoceni pfipominek k navrhu regulaéniho planu je uvedeno v kapitole 9
Oduvodnéni. Ve vyhodnoceni je uvedeno, jak byly uplatnéna stanoviska a pfipominky vyhodnoceny.

Vzhledem k tomu, ze z vysledku projednani vyplynula podstatna Uprava navrhu, pofizovatel v souladu s §
103 odst 1 stavebniho zdkona nafidil nové projednani v rozsahu podstatné upravy. Pofizovatel oznamil
opakované projednani vefejnou vyhladkou ¢&.j. MUCE 189730/2025 ze dne 22. 9. 2025 vyvéSenou na
Ufednich deskach obce Psary a pofizovatele a opatfenim MUCE 196672/2025 projednani oznamil
dotéenym organlim a zaslal oznameni o zvefejnéni upraveného navrhu RP opravnénym investorim.

Soucasti odlvodnéni upraveného navrhu bylo vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k vefejnému
projednani navrhu regula¢niho planu, dotéené organy mohly uplatnit sva stanoviska v souladu s § 98 odst.
5 stavebniho zakona. Dotéené organy s navrhem vyhodnoceni pfipominek souhlasily.

K opakovanému projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky, ze stanovisek dotéenych organ
nevyplynuly Zadné pozadavky.

Projednany navrh Regulaéniho planu RP1 U Hrbitova v&etné jeho odlvodnéni pofizovatel predlozil
zastupitelstvu obce Psary k vydani.
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2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
a s pozadavky tohoto stavebniho zakona

Koordinace vyuziti Gzemi je zfejma z grafické &asti regulaéniho planu. Regulaéni plan vychazi z UP obce
Psary, ktery jako nadfazena uzemné planovaci dokumentace stanovila zakladni koncepci a navaznost
lokality feSené regulacnim planem a Uuzemi navazujici na tuto lokalitu. Regulacni plan pak rozpracoval do
podrobnosti zakladni urbanistickou koncepci stanovenou v UP Psary tak, jak pfipousti stavebni zakon.

Dopravni feSeni a feSeni inzenyrskych siti navazuje na uzemi nefeSené regulacnim planem coz je patrné
z grafické ¢asti regulaéniho planu.

Ugel a obsahové nalezZitosti reguladniho planu odpovidaji pozadavkim stanovenym stavebnim zakonem
283/2021 Sb., konkrétné v Dile 4 § 85 a § 86.

Jednotny standard prostorové regulace v uzemné planovaci dokumentaci pro potfeby digitalizace
uzemniho planovani a stavebniho fizeni byl v tomto regulaénim planu dodrzen.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organu, popripadé
s vysledkem feseni rozporu

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé Uuzemi dotéené regulaénim planem se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany - OP RLP -
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni (radar letis§té Kbely), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon:

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcCetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Vymezena Uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve vefejném zajmu na zajisténi obrany statu
v ramci Uzemné planovaci dokumentace a pfi rozhodovani v tzemi.

Prehled stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci spole¢ného jednani o Navrhu RP1 U
Hrbitova, Psary
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Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje
C.j. KHSSC 49547/2025 ze dne 23.7.2025 (140895/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Souhlasi s navrhem RP1 U Hrbitova, Psary.

Bez poZadavku na zapracovani.

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje (147276/2025 koordinované stanovisko)

C.j. SZ_099282/2025/KUSK ze dne 24.7.2025

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Dle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF, zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, dle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni
prostfedi, dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smé&smi a o zméné zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci
zavaznych havarii) nema k navrhu regula¢niho planu
Psary - RP1 U Hibitova pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko odboru dopravy (147276/2025)

Jako pfislusny silniéni spravni ufad uplatriujici stanovisko
z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy nema k navrhu
regulacniho planu Psary - RP1 U Hrbitova pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko Odboru kultury a pamatkové péce (147276/2025)

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové peéce, neni pfislusny k uplatnéni stanoviska k
navrhu regulacniho planu Psary — RP1 U Hribitova.

Neni pfisluny.

Ministerstvo vnitra Ceské republiky — odbor spravy majetku
C.j. MV-116815-4/0SM-2025ze dne 5.8.2025 (153160/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Neuplatiiuje Zadné namitky ani pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Ministerstvo zivotniho prostiredi
C.j. MZP/2025/210/2254 ze dne 12.8.2025

Dle zakona ¢. 44/1988 Sh., zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) (162423/2025)
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Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

S navrhem regulaéniho planu RP1 U hibitova souhlasi.
V Uzemi obce Psary je evidovano chranéné loZiskove
uzemi Dolni Jir€any €. 12540000, loZisko cihlafské
suroviny ¢. B3125400 a netéZeny dobyvaci prostor €.
70504 a dale poddolovana uzemi €. 2215 a 2216. Navrh
regulacniho planu RP1 U hibitova s témito limity neni v
kolizi.

Bez pozadavku na zapracovani.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor zivotniho prostiedi
C.j. MUCE 157696/2025 OZP/Slav ze dne 12.8.2025

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (162903/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Organ ochrany pfirody nema k regulaénimu planu — U
Hfbitova — Psary - ke spoleCnému jednani pfipominky.

Bez poZadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon (162903/2025)

Vodopravni ufad nema k regulaénimu planu — U Hibitova
— Psary - ke spole€nému jednani pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko organu ochrany ZPF (162903/2025)

Zdejsi organ ochrany ZPF nema k navrhu regula¢niho
planu U Hibitova — Psary pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech (162903/2025)

Organ odpadového hospodarstvi nema k regulaénimu
planu — U Hibitova — Psary - ke spole€nému jednani
pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (162903/2025)

Stanovisko vydava Krajsky ufad StfedoCeského kraje.

Neni pfisluny.

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich (162903/2025)

ZdejSi organ statni spravy lesi nema k navrhu
regulacniho planu lokality RP1 U Hfbitova, Psary pro
spole¢né projednani pfipominek.

Bez pozadavku na zapracovani.

REGULACNI PLAN RP1 U HRBITOVA, PSARY- ODUVODNENI




Obvodni bansky urad pro uzemi Hl.m.Prahy a kraje Stredoc¢eského

C.j. SBS 30704/2025/0BU-02/1ze dne 14.7.2025

Stanovisko dle zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (133059/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Souhlasi s navrhem regulaéniho planu RP1 Psary — U
Hrbitova dle § 94 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona.

Konstatuje, ze v feSeném uzemi se nachazi Dobyvaci
prostor Dolni Jiréany ¢€.ev. 7/0504, stanoveny
rozhodnutim &.j. DP95-DrS/Po/OIP-3-243/69-ing.Mach a
zmen3eny rozhodnutim OBU pro tzemi hl. m. Prahy a
kraje Stfedoceského &.j. SBS 19579/2020/0BU-02/8 ze
dne 9.11.2021, jehoZz spravou je povéfena organizace
Wienerberger s.r.o., se sidlem Plachého 388/28, 370 01
Ceské Budéjovice, IC: 000 15 253.

Kladné stanovisko. Bez pozadavku na zapracovani.

Hasi¢sky zachranny sbor Stredoceského kraje

krajské reditelstvi, odlouéené pracovisté Revnice

Havli¢kova 174, 252 30 Revnice, C.j. HSKL - 5933-2/2025 — PCNP (137641/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Souhlasné stanovisko.

Bez pozadavku na zapracovani.

Sekce majetkova MINISTERSTVO OBRANY
Tychonova 1, Praha 6, 160 01

C.j. MO 667921/2025-1322, Sp. zn. 195930/2025-1322/0UZPHA ze dne 22.7.2025 (139752/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Ministerstvo obrany nema k pfedlozenému névrhu
regula¢niho planu dalsi pfipominky za pfedpokladu
zapracovani nize uvedenych vymezenych uzemi
Ministerstva obrany do textové i grafické ¢asti.

Celé uzemi dotéené regulaénim planem se nachazi ve
vymezeném uzemi Ministerstva obrany - OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni (radar letisté
Kbely), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat ho do textové ¢asti navrhu
regula¢niho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni
z4jmy Ministerstva obrany.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho (situaéniho)
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
feSené uzemi regulacnim planem je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva

Pozadavky byly zapracovany. Do oduvodnéni
regulac¢niho planu byla doplnéna kapitola Zvlastni
z4jmy Ministerstva obrany, ktera obsahuje
pozadované informace.

Pod legendu koordinaéniho vykresu byly doplnény
informace:

,Celé feSené Uuzemi regulacnim planem je situovano
v ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni
Ministerstva obrany”

,Celé fedené uzemi regulaénim planem je zdjmovym

uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhl staveb*.
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obrany”.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb.
(dle UAP jev 119), vyget staveb pfilozen.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové &asti navrhu
regulac¢niho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho (situaéniho) vykresu: ,Celé feSené uzemi
regulacnim planem je zajmovym Uuzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd
staveb®

Vymezena uzemi Ministerstva obrany je nezbytné
respektovat ve vefejném zajmu na zajidténi obrany statu
v ramci Uzemné planovaci dokumentace a pfi
rozhodovani v uzemi.

MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

C.j. MPO 78560/2025, Sp. zn. MPO 77355/2025 ze dne 16.7.2025 (133619/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

S navrhem regulaéniho planu RP1 U hibitova Psary
souhlasime za podminky doplnéni zakresu vyhradniho
loZiska a chranéného loZiskového tzemi (CHLU) do
Koordina¢niho vykresu.

PozZadavek byl zapracovan. V koordinaénim vykrese
bylo vyznadeno vyhradni loZisko cihlarské suroviny
€. 3125400 a chranéné loziskové uzemi €.
12540000.

Prehled stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci opakovaného projednani o Navrhu RP1

U Hirbitova, Psary

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje

C.j. KHSSC 68845/2025 ze dne 10.10.2025 (222011/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Souhlasi s navrhem podstatnych uprav RP1 U Hrbitova,
Psary.

Bez pozadavku na zapracovani.

Krajsky urad Stredoc¢eského kraje

C.j. SZ_131676/2025/KUSK ze dne 3.11.2025 (243782/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku
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Jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny dle zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist, sdéluje, Ze Ize vylougit vyznamny
vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®)
nebo ptacich oblasti. Nema Zadné pfipominky, jelikoz
koncepci nebude dotéeno Zadné zvlasté chranéné uzemi
a prvek USES. V dot&ené lokalité nebyl dle Nalezové
databaze ochrany pfirody AOPK CR zaznamenan vyskyt
zvlasté chranénych druhua.

Bez pozadavku na zapracovani.

Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi pfislusny
podle ust. § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2
z&kona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi upraveného
navrhu regula¢niho planu Psary - RP1 U Hrbitova na
zivotni prostredi (tzv. SEA).

Bez pozadavku na zapracovani.

Méstsky Grad Cernosice — Odbor zivotniho prostiedi

C.j. MUCE 245190/2025 OZP/Slav ze dne 4.11.2025 (245392/2025)

Obsah pozadavku

Vyporadani pozadavku

Organ ochrany pfirody dle zakona ¢. 114/1992 Sb., nema
k regulaénimu planu — U Hfbitova — Psary - k
opakovanému projednani pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon (162903/2025)

Vodopravni ufad nema k regulaénimu planu — U Hibitova
— Psary - opakované projednani pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko organu ochrany ZPF (162903/2025)

Organ ochrany ZPF nema k navrhu regulaéniho planu U
HFbitova — Psary pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech (162903/2025)

Nema k regulanimu planu — U Hibitova — Pséry —
opakované projednani pfipominky.

Bez pozadavku na zapracovani.

Stanovisko dle zakona 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (162903/2025)

Stanovisko vydava Krajsky ufad Stfedoceského kraje.

Neni pfFislusny.

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich (162903/2025)
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. . . . . . Bez poZadavku na zapracovani.
Zdejsi organ statni spravy lesu nema k navrhu

regulagniho planu lokality RP1 U Hibitova, Pséary pro
opakované projednani pfipominek.

Obvodni barnsky urad pro uzemi Hl.m.Prahy a kraje Stredo¢eského
Spis.zn. SBS 49957/2025/0BU-02/1ze dne 30. 9. 2025
Stanovisko dle zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (210539/2025)

Obsah pozadavku Vyporadani pozadavku

Souhlasné stanovisko k navrhu regulaéniho planu RP1 Bez pozadavku na zapracovani.
Psary — U Hibitova.

Policie Ceské Republiky, Krajské feditelstvi policie Sté. Kraje
C.j. KRPS-251968-2/CJ-2025-011406ze dne 2. 10. 2025 (212147/2025)

Obsah pozadavku Vyporadani pozadavku

K navrhu regulaéniho planu RP1 Psary — U Hibitova Bez pozadavku na zapracovani.
nema namitek.

MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU, Na Franti$ku 32, 110 15 Praha 1
C.j. MPO 102485/2025, Sp. zn. MPO 101776/2025 ze dne 25.9.2025 (206462/2025)

Obsah pozadavku Vyporadani pozadavku

S navrhem regulaéniho planu RP1 U hibitova Psary Bez poZadavku na zapracovani..
souhlasime bez pfipominek.

Pozadavky dotéenych organu uplatnéné pfi spoleéném jednani o navrhu RP1 U Hrbitova, Psary, byly do
dokumentace regulaéniho planu zapracovany. Rozpory nebyly feSeny. Regulaéni plan je v souladu
s pozadavky jinych pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organu.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje
a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Regulaéni plan je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, kterou je zejména UP obce
Psary. Z Politiky uUzemniho rozvoje CR v platném znéni pfimo nevyplyvaji poZadavky na plochu
vymezenou RP &i jiné konkrétni poZzadavky na fe$eni navrhu prfedkladaného RP. Zasady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje v platném znéni obsahuji v feSeném uzemi koridor pro silni¢ni dopravu D005 pro
pfipojeni na dalnici D3. Uzemni plan v dané trase upfestiuje plochu pro komunikaci standardnich
parametrd. Uzemni plan ani regulaéni plan napojeni obce Psary na dalnici D3 komunikaci v plose fesené
regulacnim planem RP1 U Hrbitova nepfedpokladaji, souc¢asné uspofadani pozemk(l pro obytnou zastavbu
je FeSeno a obsluhovano mimo trasu piivodné uvazovaného pripojeni dle ZUR. Prvni Uzemni rozvojovy
plan v souladu s ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni zavazny pro rozhodovani v uzemi.
Regulaéni plan zachovava kontinuitu urbanistické koncepce zakotvené v platném UP. Oproti UP nékteré
regulativy zpfesfiuje a zpfisfuje.
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5. Vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zadanim zmény

Regulaéni plan je v souladu se zadanim uvedeném v textové &asti UP obce Psary. Konkrétné se jedna o
tyto body:

- Vymezeni feSeného Uzemi

Resené Gzemi odpovida rozsahu plochy pro zpracovani regulaéniho planu stanovenému ve vykrese
zakladniho &lenéni platného Uzemniho planu Psary.

- Pozadavky na vymezeni pozemkt a jejich vyuziti

RP v souladu s pozadavky zadani vymezil sit’ vefejnych prostranstvi, stavebni pozemky pro umisténi
staveb, vozovky, chodniky, zklidnéné komunikace, doprovodné zelené pasy podél vozovek, plochy,
kde Ize umistit ulicni parkovaci stani, stromoradi, stanovisté pro tfidény odpad, vefejné pfistupné
plochy pro park, détské hfisté nebo jiné venkovni sportovisté mistniho vyznamu s minimalni vymérou
1000 m2.

Dale jsou navrzeny podrobné funkéni vyuziti pozemkd (zejména pozemky pro rodinné domy a
pozemky vefejnych prostranstvi v souladu s podminkami vyuZiti ploch stanovené Uzemnim planem),
krajinné upravy v plose K 06 Za Humny a K 20 Pod Hibitovem v€&. vymezeni péSi stezky a cyklostezky.
V ramci komunikaci jsou vyhrazeny pasy pro alej (stromofadi po obou stranach) v ramci vSech
mistnich komunikaci. V ramci tohoto pasu je mozné umistit mezi stromy parkovaci a odstavna stani,
technicka infrastruktura bude umisténa tak, aby neohrozila vysadbu stromoradi.

- Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

RP v souladu se zadanim stanovil uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru — pravidelny odstup staveb v ulici od uliéni
¢ary, typ a rozmezi sklonu stfech, vymezil zastavitelné ¢asti pozemku a stanovil regulativy pro oploceni
smérem do vefejnych prostranstvi a charakter zelené.

- Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

RP stanovil poZzadavky na ochranu pamatek a vyznamnych architektonickych a urbanistickych hodnot:
zachovat pomnik obé&tem 2. svétové valky u ulice V Aleji, ctit pietni charakter jeho okoli. Zachovat,
pfip. z duvodu nezbytné upravy dopravniho FeSeni pfemistit kfizek v kfizeni ulic Kutna, V Aleji a V
Zahradach.

Pomnik se nachazi ve stromoradi podél ulice V Aleji. Regulagni plan toto stromofadi zachovava, novou
parcelaci stanovuje Sifku uliéniho prostoru i se stromofadim na 11 m. Poloha pamatniku bude
zachovana a v jeho bezprostfedni blizkosti nejsou navrZzeny zadné dalSi stavby.

Okolo kfizku u kFizeni ulic Kutna, V Aleji a V Zahradach je regulaénim planem navrzena dlazdéna
plocha vefejného prostranstvi umoznujici umisténi méstského mobiliafe. Kfizek tak bude dominantou
tohoto prostranstvi, které bude zaroven slouzit pro zvySeni bezpecénosti pfechodu chodcu pfes tuto
kfizovatku.

Ulice V Aleji vedouci k hibitovu je navrzena primarné pro bezmotorovou dopravu.

Venkovsky charakter nové vystavby bude docilen parcelaci stavebnich pozemku tvofici mensi navsi
a stavebnimi regulativy stanovenymi timto planem.

Pietni charakter okoli hibitova bude zajistén umisténim dalSich staveb a ob&anské vybavenosti (détské
hFi5t&¢) v dostateéné vzdalenosti od hfbitova. V jeho bezprostiedni blizkosti je navrZzen zeleny pés
s ochrannou zeleni, stezkou pro pé&Si a cyklisty a v navaznosti na pfijezdovou komunikaci nova
parkovaci mista pro navstévy hibitova.

Pro zajisténi ochrany a rozvoje hodnot RP kromé podrobnéjSich regulativli stanovil etapizaci pro
zajisténi postupného zastavovani lokality.

- Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

RP v souladu s pozadavky zadani feSi dopravni napojeni lokality z ulic Kutna, V Zahradach, Za

Zahradami, v prodlouzeni ulice Chrpova, pozemky pro rodinné domy nejsou v souladu se zadanim
dopravné napojitelné z ulice V Aleji. Zachovéana je prostupnost plochou v severojiznim sméru z kfizeni
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ulic V Zahradach a V Aleji ve sméru plavodni polni cesty. V souladu se zadanim je vymezena plochy
pro parkovani v blizkosti u hibitova s kapacitou 9 stani.

- Pozadavky na verejné prospésné stavby a opatieni

RP stanovuje stavby dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi jako vefejné
prospésné.

- Pozadavky na asanace

Nebyly poZzadovany, nejsou stanoveny.

- DalsSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist

Stavajici limity v uzemi jsou v feSeni RP respektovany.

V koordinaénim vykrese regulaéniho planu a v kapitole 3 odlGvodnéni jsou uvedeny mj. informace
o0 omezenich vyplyvajicich z vymezenych uzemi Ministerstva obrany (MO), kdy celé feSené Uuzemi se
nachazi v zajmovém tuzemi MO.

V koordinacnim vykrese je vyznaCeno Vyhradni lozZisko cihlaiské suroviny €. 3125400 a chranéne
loZiskové uzemi (CHLU). Vyhradni loZisko nezasahuje do feSeného uzemi regulaénim planem.

- Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

PozZadavek upraven dle aktudlniho znéni Stavebniho z&kona. V ramci jednotlivych etap je uloZena
podminka na uzavfeni planovaci smlouvy s obci a stanoven zakladni obsah a Ih(ita pro uzavieni
smiouvy.

- Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni

s ohledem na charakter izemi a problémy k feseni vé. méritek vykrestli a poétu vyhotoveni

Textova a graficka regulacniho planu vcéetné oduvodnéni ¢ast odpovidaji pozadavkum aktualné
platnych pravnich predpisa.

”y

6. Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni, véetné vybrané

varianty

Navrzena urbanisticka koncepce, feSici lokalitu pro bydleni v izolovanych rodinnych domech na velkych
pozemcich s pfisluSnou dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou, doplnénou feSenim parteru
ulinich prostort, je plné v souladu s urbanistickou koncepci obce Psary, stanovenou vlastnim UP. Tato
koncepce je zalozena na snaze zastupcl obce regulovat novou zastavbu na jednotlivych rozvojovych
plochach tak, aby byla pred jeji realizaci zajisténa potfebna dopravni a technicka infrastruktura, zelen,
sportovni zazemi a dostateéna kapacita v zafizenich obCanské vybavenosti. Dlraz kladeny na presné
ureni maximalniho procenta zastavéni hlavnimi i vedlejSimi stavbami, jasné definice urujici podlaznost,
podkrovi a ustupujici podlazi a podminky povolovani jednotlivych staveb, dava pFedpoklad pro
srozumitelné stanoveni zastavovacich podminek pro budouci stavebniky a jejich kontrolu stavebnim
Uradem. Pozemky pro vefejna prostranstvi, definované timto regulacnim planem, jsou pak timto planem
urCené jako vefejné-prospésné stavby, nebo vefejné-prospésna opatfeni v pfipadé pozemku uréenych pro
vysadbu ochranné zelné.

7. Odivodnéni stanoveni pozadavkl na vystavbu odchylné od
provadéciho pravniho predpisu

Nejsou stanoveny regulativy ani poZzadavky na vystavbu, které by byly odchylné od provadéciho pravniho
predpisu.
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8. Kvalifikovany odhad zaboru ptdniho fondu pro navrhované
plochy a koridory

Uzemi Fe$ené regulaénim planem se nachazi v plochach spadajicich pod ochranu plidniho fondu. Podle
katalogu BPEJ se jedna o typy bonity pudy oznacené: 5.11.00; 5.11.10; 5.26.11, s tfidou ochrany I.

Rozhrani jednotlivych ploch pldy s riznou bonitou je vyznacené v grafické &asti odlvodnéni tohoto
regulacniho planu C3.

Zabor pidniho fondu vystavbou rodinnych domi s nezbytnymi zpevnénymi plochami pfijezdd bude zhruba:
13600 m2.

Zabor ptdniho fondu komunikacemi a zpevnénymi plochami vefejnych prostranstvi bude zhruba: 7000 m2.

Presné vyméry zabor ZPF budou souc¢asti dokumentace povoleni jednotlivych zaméru.

9. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

Piehled vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci verejného projednani o Navrhu RP1 U Hibitova, Psary

Obec Psary, Prazska 137, 252 44 Psary-Dolni Jiréany
PFipominka uplatnéna pfi vefejném projednani
dne 30. 7. 2025

Struény obsah pripominky Vyhodnoceni pripominky

Pozaduje vymezit pozemku parc.¢. 161/102, k.U. Pozadavek byl zapracovan. Pozemek parc. €. 161/102,
Psary, jako vefejné prostranstvi - zelen, v&etné k.U. Psary, byl zafazen do ploch dle poZadovaného
zafazeni tohoto pozemku do ploch vefejné vyuziti.

prospésnych staveb a opatieni.

Povodi Vitavy, statni podnik, Zavod Dolni Vitava, ICO 70889953, se sidlem Graficka 36, 150 21 Praha 5
C.j. PVL-45998/2025/240-Vo ze dne 7.8.2025

Strucény obsah pripominky Vyhodnoceni pripominky

Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vlitavy, Bez pozadavku na zapracovani.
statni podnik, k navrhu regulaéniho planu RP1 U
Hrbitova v k.U. Psary Zadnou namitku.

Povodi Vitavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 Pozadavek je v navrhu regula¢niho planu jiz obsazen,

zakona €. 254/2001 Sb. souhlasi s navrhem je ulozena podminka fe$eni odvodnéni na vlastnich
regulacniho planu RP1 U Hibitova v k.u. Psary s pozemcich. DeStové vody budou zadrzovany v
nasledujicimi podminkami: podpovrchovych retenéné-akumulacnich nadrzich na

vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné

1. Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych mife vsakovany nebo zp&tné vyuzity.

komunikaci, tak i z jednotlivych pozemkl u objekt, je
tfeba v maximalni mozné mife likvidovat pfimo na Napojeni destovych svodl at uz ze soukromych nebo
pozemku (akumulace, zalivka, vsakovani). vefejnych pozemkl do stoky splaskové kanalizace neni
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2.V novych rozvojovych plochach bude navrzena
oddilna kanalizace. Nové rozvojové plochy budou
navrzeny za pfedpokladu dostateéné kapacity
vodovodu, kanalizace a obecni COV, nebo bude
vystavba podminéna jeji intenzifikaci.

dovoleno.

Vyuziti plochy pro stavby pro bydleni je podminéno m;.
rozSifenim Cistirny odpadnich vod na min. 8 000 EO.
Podminé&nost dostate&né kapacity COV vyplyva i

z platného uzemniho planu.

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., 1ICO 21031088,
C.j. ZA2025-05919-03 ze dne 30.7.2025 (151937/2025)

sidlo U plynarny 500/44, 140 00 Praha4

Struény obsah pripominky

Vyhodnoceni pripominky

Pro respektovani veSkerych provozovanych
plynarenskych zafizeni v rdmci planované vystavby
poZadujeme dodrzet ustanoveni zakona €. 458/200
Sb., v platném znéni (Energeticky zakon), zvl. § 68, 69
o ochrannych a bezpec€nostnich pasmech a pfislusné
technickeé predpisy. Plynarenska zarizeni distribucni
soustavy jsou dle ustanoveni §2, odst. 2, pismeno b),
bod 1 Energetického zakona zfizovana a provozovana
ve vefejném zajmu.

Planovanou vystavbu bude mozné zasobovat zemnim
plynem z distribu¢ni sité spole¢nosti Prazska
plynarenska Distribuce, a.s. Konkrétni
technickoekonomické podminky budou stanoveny po
podani Zadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé u
zvoleného obchodnika s plynem (dodavatele plynu)

v pfisludnych kategoriich.

DalSi stupen projektové dokumentace pozaduji, jako
vlastnici a provozovatelé dotéené vefejné technické
infrastruktury — plynarenské distribuéni soustavy,
predloZit k posouzeni z hlediska dodrzeni stanovenych
podminek.

Veskeré sité a ochranna pasma technické
infrastruktury musi byt respektovana.

DalSi stupné projektové pfipravy budou s viastniky
a spravci siti projednany.

Pfi opakovaném projednani Navrhu RP1 U Hibitova byla uplatnéna shodna pfipominka, ktera se

nevztahovala k ménénym €astem, v souladu s u

stanovenim § 103 odst. 3 se k ni nepfihlizi.

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., 1ICO 21031088,

¥

sidlo U plynarny 500/44, 140 00 Praha4

C.j. ZA2025-07995-05 ze dne 3:11.2025 (246796/2025)

Struény obsah pripominky

Vyhodnoceni pripominky

Pro respektovani veSkerych provozovanych
plynarenskych zafizeni v rdmci planované vystavby
pozaduji dodrZet ustanoveni zakona ¢&. 458/200 Sb., v
platném znéni (Energeticky zakon), zvl. § 68, 69 o
ochrannych a bezpe&nostnich pasmech a pfislusné
technické predpisy. Plynarenska zafizeni distribu¢ni
soustavy jsou dle ustanoveni §2, odst. 2, pismeno b),
bod 1 Energetického zakona zfizovana a provozovana
ve vefejném zajmu. DalSi stupen projektové
dokumentace pozaduiji, jako vlastnici a provozovatelé
dotcené vefejné technické infrastruktury — plynarenské

K pfipomince se nepfihlizi, netyka ménénych Casti
Navrhu regulaéniho planu.

VeSkeré sité a ochranna pasma technické infrastruktury
musi byt respektovana.

DalSi stupné projektové pfipravy budou s viastniky
a spravci siti projednany.
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distribu¢ni soustavy, predlozit k posouzeni z hlediska
dodrzeni stanovenych podminek

10. Posouzeni souladu regulaé¢niho planu s jednotnym
standardem

Regulaéni plan byl zpracovan v souladu s pfilohami vyhl.157/2024 Sb., tj. s Pozadavky na usporadani
a oznaceni slozek a soubori a na vyménny format pfedavanych dat regulacniho planu a s pozadavky na
strukturu standardizovaného jevu regulaéniho planu v prostfedi CAD/GIS. Protokol je pfilohou ¢&.1
odlvodnéni regulaéniho planu.

Ptiloha €.1:

(protokol validace)
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