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VYHLASKA
obce Psary ¢. 3/98

o zdvazné &4sti izemnfho pldnu sidelnich dtvaria
Psary, Horni a Dolni Jirtany
pro katastralni dazemi

PSARY a DOLNI JIRCANY

dedeve ke dedekdehk ke kkkkkdkhkkkkhkhhhhkhhkkhhhkhkhkkkhhhrhhxkhhhiik

Na zdkladé &I IV bodu 1 usnesent Obecniho zastupitelstva v Psdrech ze dne 16. Cervence 1998 vyddvd
starosta obce Psdry podle § 24 a § 45 pism. 1) zdkona & 367/1990 Sb., o obcich (obecni zitzent), ve méni
pozdéjsich predpisi, a podle § 29 odst. 2 zdkona & 50/1976 Sb., o dzemntm pldnovdn( a stavebnim Fddu
(stavebni zdkon), ve méni pozdéjsich predpisi, futo obecné dvaznou vyhldsku:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI]

Clének 1
Ukel vyhlasky

(1) Vyhldska vymezuje zdvaznou &ist lizemniho pldnu sidelnich dtvard Psdry, Horni
a Dolnf Jirtany (ddle jen ,tzemni pldn®), pro katastrdlni dzem{ Psdry a Dolnf Jirlany,
schvdleného Obecnim zastupitelstvem v Psdrech dne 16. Cervence 1998.

(2) Vyhldika stanovi zdvazné regulativy funk&nfho vyuZiti a prostorového uspofddani
tizemi obce Psdr pro katastrdlni Gzemi Psdry a Dolni Jirany, které obsahuji zdsady pro
uspotddani dzem{, dopravy, obanského a technického vybavenf a limity vyuZiti dzemi (viz
pHloha ¢, 1 této vyhlasky).

(3) Vyhldska vymezuje plochy vefejn& prosp&inych staveb, pro které lze pozemky,
stavby a prdva k nim vyvlastnit nebo vlastnickd prdva k pozemkilim a stavbim omezit (viz
pifloha &. 2 této vyhldsky) a vymezuje iizemnf systém ekologické stability.

Clinek 2
Rozsah dzemni platnosti

Vyhlaska plati pro dizemi obce Psdry vymezené katastrdlnimi tizemimi Psdry a Dolnf
Jir€any (déle jen ,feSené tzemi™).
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Clanek 3
Zdvazné regulativy funkéniho vyuZiti
a prostorového uspofaddni feSeného rizemi
(1) Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro uskutecfiovdni Cinnosti pfi
vyuZivani dzemi obce.
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(2) V fedeném tzemd je moZno umisfovat stavby a zaFizend,” povolovat je,® povolovat
jejich zmény® a zmény jejich uzivani® a rozhodovat o zm&né vyuZiti izems” jen v souladu se
schvdlenymi regulativy funkéniho vyuZiti a regulativy prostorového uspofddani uzemf (viz
piiloha &. 1 této vyhlasky). TotéZ plati o povolovén{ terénnich vprav, prac a zafizeni.”

(3) Uzivdni dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZitf tizemi, které nenf v sou-
ladu se schvalenymi regulativy funkéniho vyuZitf a prostorového uspofdddni dizemd, je naddle
piipustné, pokud nejsou ddny podminky pro opatfenf podle § 87 az 97 (lidrzba staveb a jejich
odstratiovdni) a § 102 odst. 3 stavebniho zdkona (opatfeni tykajici se innosti, které nad
piipustou mire poskozuji Zivotni prostfeds).

(4) Regené tizemi se ¢leni na vizemi a plochy s riiznymi pfedpoklady a podminkami pro
jejich vyuziti, Tyto podminky jsou urdeny v regulativech funk&nfho vyuZiti izemi (pfiloha
& 1 této vyhldsky) a jsou vymezeny ve vykresech & 2 — , Urbanisticky a dopravni ndvrh®,
& 3, Krajinné prostiedi* a &. 8 — ,,Ochrana zemédélského a lesniho pidniho fondu*.

(5) Katastrdlni dzemi Psdry a Dolni JirCany se ¢lenf na

a) Cdsti dzemi uréené k zastavéni
. Bydleni méstského typu nizkopodlaZni
. Luxusni nizkopodlazni bydleni m&stského typu,
. Nijemni domy stfednépodlazni
. Chaty v urbanizovaném tzem{ — zéna ,,A“
. Chaty v krajinném prostfedi — z6na ,,B*
. Chaty v lesnich krajinnych zénéch — zéna ,,C*
. Vefejné sluzby a vybavenost
. Komer¢n{ sluzby a vybavenost
. Hibitov
. Komer¢ni t€lovychova a sport
11. Nekomerénf t¢lovychova a sport
12. Priimyslov4 vyroba, sklady, €Zba
13. Zemédglskd vyroba
14. Plochy technického vybaveni
15. Didlnice D3
16. Obchvatové komunikace K1
17. Silnice II. a 1. .
18. Mistni komunikace obsluzné
19. Utelové komunikace

b) Césti izemi nezastavitelné
1. Vefejnd, rekreaCni, doprovodnd a rozptylend zelefi
2. Krajinnd zona s dominantni pfirodni funkci
3. Krajinnd z6na smisend
4. Uzemni systém ekologické stability
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1) §32 zikona €. 50/1976 Sb., 0 Gzemnim plinovénia stavebnim fadu (stavebnf zkon), ve Znéni pozdéjsich predpisi.
§ 7 aZ § 9 vyhidSky £. 851976 Sb., o podrobn&j3 Gpravé izemniho Fizen!a stavebnim fadu, ve 2nénl pozd&fSich pfedpisi.
2) §54 zikona €. 501976 Sh.
0ddi 2 vyhiasky &. 85/1976 Sb.
3) §1 odst. 3 vyhkiSky ¢. 85/1976 Sh.
4) § 85 zakona €. 50/1976 Sb.
5) § 10 vyhta3ky €. 85/1976 Sb.
6) Oddfi 5 zikona E. 50/1976 Sb.
Oddit 3 vyhldsky &. 85/1976 Sh.
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(7) Pro kardou &ist tzemi je v regulativech funkéntho vyuZiti a prostorového
uspofdddni stanoveno

a) urlené vyuZitf izemi,
b) pkipustné vyuZit{ vizemi,
¢) nepfipustné vyuziti Gzemd,
d) pravidla pro uspofadani dzemi.
(8) Pravidla pro uspof4déni dzemi uréuji zdvazné poZadavky na jeho funkéni, objemové
a plosné uspofdddni a architektonické zdsady nové navrhovanych a umistovanych staveb
a zmén stdvajicich staveb.

Clinek 4
PoZadavky na vyuZiti Gzemi

(1) Zastavba pozemkid urdenych k =zastavdni v ndvrhovém obdobi musi byt
konkretizovdna projednanou urbanistickou studif” schvdlenou obecnim zastupitelstvem, a to
jesté pfed dzemnim Fizenim o prvni stavb& v dané lokalite.

(2) Vystavba na zeméd&lské phdé bude provadina postupné od hranice souCasné
zastavéného tizemi obce.”

(3) V feseném tzemi je zakdzdno povolovani staveb pro individudlni rekreaci.”

(4) Posloupnost vyuitf jednotlivych ploch v rédmci I. a II. etapy ndvrhu izemniho pldnu
se stanovi podle zdjmu o jejich vyuZiti pfi respektovani pravidia, 7e k zastavéni ploch
uréenych pro zéstavbu v II. etap® smi byt pfistoupeno aZ po vycerpdni 70 % ploch L. etapy.

(5) Po dni ¢innosti této vyhldiky nesmi byt vydéno Zddné dzemni rozhodnuti pro nové
stavebni plochy, které nebudou v souladu s dokumentact ,,Vliv navrhované urbanizace povodi
na Zahotansky potok a dal3{ drobné vodni toky“.

Clanek 5
Uzemni systém ekologické stability a ochrana piirody

(1) Uzemni systém ekologické stability je vymezen na vykrese &. 3 — ,Krajinné
prostFedi*. Pro jeho ochranu plat{ ustanoveni zvl4itnich pfedpisi'® a stanovené regulativy
funkéniho vyuZit a prostorového uspofddini vizemi dle pfilohy ¢. 1 této vyhldsky.

(2) V tasové vazbé na nériist zastav&nych a zpevndnych ploch v feSeném tzem{ budou
phijata opatfen{ pro zajistén{ retencni schopnosti krajiny a udrZeni jejtho vodniho reZimu.

CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Cldnek 6
Verejn& prospésné stavby

(1) Seznam ploch pro navrzené vefejn® prosp&iné stavby je uveden v piiloze €. 2 tto
vyhldgky. Plochy jsou vymezeny ve vykrese C. 7 —,,Verejné prospésné stavby™.

7) Cidnek 8 odst. 1 této vyhkisky.
8) Clinek 8 odst. 8 této vyhlasky.
9) § 47 aZ 58 vyhkiSky &. 83/1976 Sb., o ebecnych technickych pozadaveich na vystavbu, ve znéni pozdgjSich predpisd.
10) Zikon & 114/1992 Sb., o ochrand pfitody a krajiny, ve znéni pozdafSich pfedpisi;
vyhidska &. 395/1992 Sb., Kterou se providél nékterd ustanoveni zdkona ¢. 114/1992 Sb.

3 - Vyhlaska Psary



(2) Vymezeni ploch pro navrhované vefejné prospéSné stavby je podkladem pro
piipadné vyvlastnéni pozemké nebo staveb podle § 108 odst. 2 pfsm. a) a ¢) stavebntho
zdkona, pokud nebude dosaZeno FeSeni majetkoprdvnich vztahli dohodou nebo jinym
zplisobem.

CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 7
Vymezeni né€kterych pojmi

(1) Urbanistickd studie'® fesi podrobn&ji ¢dst iizemi (lokalitu) uréenou dzemnim
pldnem k vyuZiti v etapé ndvrhu a stanovi zejména regulainf prvky plodného a prosterového
uspofdddni (napf. ulitn{ a stavebni &4ry, vysky, objemy a tvary zistavby, ukazatele vyufiti
pozemku aj.) jako podklad pro \izemni rozhodovini.

(2) Neruicimi sluzbami, neruici vyrobou a nerusicf obanskou vybavenosti, se rozumi
takové sluzby, vyroba a obcanskd vybavenost, kdy negativni ¢inky a vlivy staveb a jejich
zafizeni nenarusuji provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor3uji Zivotni
prostfedi ve stavbdch a v okolf jejich dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich i
a vlivii a zpiisob jejich omezeni musi byt pfim&fené prokdzény v dokumentaci pro tizemni
Fizen, popt. v projektové dokumentaci pro stavebni povolent, a ovéfeny po dokenceni stavby
méfenim pfed vydanim kolaudacntho rozhodnuti.

(3) Negativaimi U¢inky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, zneliSfovdni vod, osliovinf, zastinénd,
elektromagnetické rseni a zdfeni.

(4) Maloobchodnim zafizenim se rozumi stavba pro obchod sdruZend do viceigelovych
staveb nebo za¢lenénd do staveb pro bydleni, pfipadné i samostatné stojici, kterd slouz{ pro

.

obsluhu jen daného tizemd, popf. uréend pro $irsi tzemi, s prodejni plochou do 800 m’,

(5) Zastavénou plochou se rozumi plocha hlavni stavby ohraniCend pravouhlymi
priméty vn&jstho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich a podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Izola¢ni pfizdivky se nezapoCitavaji.

(6) Index podlaznich ploch (Ipp) uddvd pfipustny pomér plochy nadzemnich podiaZi
k plose pozemku.

(7) Koeficient zastavéni (Kz) uddvd pomé&r mezi plochou zastavénou viemi objekty na
pozemku a plochou pozemku.

(8) Soutasné zastavénym tzemim obce se rozumi ta &dst vizemi obee, kterd je vymezeni
hranicf soutasné zastavéného tizemi, jejiZz priibéh je zndzornén na vykrese &. 8 — ,, Ochrana
zemédelského a lesniho piidniho fondu*™.

(9) Drobnou vyrobou se rozum{ vyroba provadénd netovarnim zpiisobem.’?
(10) Volnou krajinou se rozumi tizemi za hranici souasné zastavéného vizemi obce.

(11) Zeleii pfedstavuje zelefi pivodni a zelefi Glelové vysazovanou. Patfi sem napf.
ojedinélé stromy, skupiny stromi a kefii, roztrousené remizky, aleje, souvislé i nesouvislé
zatravnéné plochy, parky, zahrady, lesni a uZitkové porosty.

11) §4 zikona & 50/1976 Sb., o izemnim fizeni a stavebnim F4du, ve znéni pozdfSich predpisd;
§ 2 vyhlakky &. 84/1976 Sb., o Gzemné piénovacich podiladech a lizemn® pkinovact dokumentaci, ve mani pozdéSich pfedpisd.
12) Zakon €. 455/19315b., 0 kém podnikdnf (2 y zikon), ve znéni pozdsjsich predplsh.

4 - Vyhla8ka Psary



(12) Izolaéni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezend plocha, kterd m4 hlavni
funkci ve vytvofeni izolaéni bariéry mezi zdrojem negativnich GCinkdi a vlivi a objekty
hygienické ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi mé byt schopna sniZit, omezit nebo piné
eliminovat negativni vlivy a Géinky staveb a zafizeni na okolnf lizemi. Vysledny efekt
izoladni zelen& z4visi na plo3ném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zpisob
jeji vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy.

Clének 8
Zivéreénd ustanoveni
Upin4 dokumentace tizemniho pldnu sidelnich dtvard Psiry, Horni a Dolni JirCany je
uloZena na
a) Obecnim dfadu v Psdrech,
b) Obecnim fadu v Jesenici,
c) Stavebnim tfadu v Jesenici,
d) Méstském t¥adu v Jilovém u Prahy,
) Okresnim dfadu Praha-zdpad, ref. regiondiniho rozvoje, odd. izemniho plénovani.

Clinek 9
Piilohy vyhliasky
Nedilnou souddsti této vyhlasky jsou
a) pfiloha &, 1 - Regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadéni izem,
b) pfiloha &. 2 — Vefejné prosp&sné stavby.

Clinek 10
Uiinnost

Tato vyhliska nabgva ainnosti dne 15. srpna 1998 a plati na dobu neurditou. Jeji
platnost miZe byt zrusena pouze novou vyhliskou ke zméndm schvédleného tzemniho planu
nebo k nové schvdlenému dzemnimu pldnu obce.

V Psdrech dne 29. Cervence G..,wm

starosta

Vyvéieno: 30. éervence 1998

Sejmuto:  15. srpna 1998

razitko obecniho afadu
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