OBECNE ZAVAZNA

VYHLASKA

obce Psary

kterou se vyhlaSuje zdvazna ¢ast 3. zmény fizemniho
planu sidelnich utvard Psary a Dolni Jiréany a méni
vyhlaska obce Psary ¢. 3/1998 o zavazné ¢asti izemniho
planu sidelnich utvara Psary a Dolni Jircany,

Vewr

ve znéni pozdéjSich predpisi



kterou se vyhladuje zavazna €4st 3. zmény tizemniho planu sidelnich ttvari

Psary a Dolni Jircany a méni obecné zavazna vyhlaska obce Psary &. 3/1998
o zavazné €asti izemniho planu sidelnich itvard Psary a Dolni Jiréany,
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Zastupitelstvo obce Psdry se na svém zaseddni dne 13. Fijna 2004 usneslo vydat podie § 84 odst. 2 pism. b)
zdkona ¢ 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisti, a podle § 29 odst. 3 zdkoka
€. 30/1976 Sb., o tizemnim plinovini a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), ve znéni pordéjsich predpisii, tuto
obecné zavaznou vyhldsku:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI
Clanek 1
Ukel vyhlasky
(1) Touto obecné& zdvaznou vyhlaskou se vyhlafuje zdvazna &ast” Uzemn& planovaci
dokumentace 3. zmény Gzemniho pldnu sidelnich tvarl Pséry a Dolni Jiréany z prosince
2003 (dale jen ,,3. zmé&na uzemniho planu®) vymezena Zastupitelstvem obce Psary pii schva-
leni 3. zmény tizemniho planu dne 13. fijna 2004,
(2) Vyhlaska meéni a dopliiuje obecné zavaznou vyhlasku obce Psary &. 3/1998 o zavazné
Casti dzemniho planu¥ sidelnich tvard Psary a Dolni Jirtany (dale jen ,,vyhlaska o zévazné
casti UPnSU Pséry a Dolni Jir¢any™), ve znéni obecné zavazné vyhlddky &. 4/2002% a obecné
zavazné vyhlasky €. 6/2002.' ,
(3) Podle této vyhlaky se postupuje pfi rozhodovani v izemi'” a v dalsich fizenich,
tykajicich se staveb a €innosti, které maji vliv na vyuZivani dzemi, ode dne jeji i€innosti.

Clanek 2
Rozsah dzemnf{ platnosti

Vyhlaska plati pro tizemi obce Psary, které tvofi katastrilni lizemi Dolni Jiréany a Psary
(dale jen ,FeSené Gizemi™), okres Praha-zdpad, kraj StfedoCesky.

Clanek 3
Zavazna ¢ast 3. zm&ny tzemniho planu
(1) Zavaznou €ésti 3. zmény tizemniho planu je pro fe§ené tzemi
a) zména urbanistickd koncepce, vymezeni funkCnich ploch a zakladni regulace tzemi
uréujici zplisob vyuziti pozemkd podle zafazeni do piislusnych funkénich tizemi,

71529 odst. 1 z&kona &. 50/1976 Sb., o Gzemnisw. planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéj3ich piedpish.
8) Obecni zastupitelstvo v Psarech schvallo UPrS( Psary a Dolni Jirdany dne 28. zafi 1995 a obecné zavazné vyhlaska abce Psary ¢. 3/1998 nabyla

udinnosli dnem 15, srpna 1938, . X
9) Zastupitelstvo obce Psary schvalilo 1. zménu UPnSU Psary a Dolni Jiréany dne 25. biezna 2002 2 obecné 2évaznd vyhldSka obee Psry ¢. 412002

nosti gnem 8. dubna 2002. i .
Ivo obce Pséry schvalilo 2. zménu UPaSU Pséry a Dolni Jiréany dne 10. Fjna 2002 a obecné zdvaznd vyhlaska obce Psary & 6/2002

nabyla Géinnosti dnem 26. fijna 2002
11) § 29 odst. 3 zakona €. 50/1976 Sb.
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V) atielid AULUCPLL TESCIL GUPTEVY d LCCRILICKLCLIL Vyvavelll,
¢) zména ve vymezeni ploch pro vefejn& prosp&éné stavby, pro néz lze pozemky, stavby
a préva k nim vyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkim a stavbam omezit,
d) vymezeni zéplavového uizemi Zahotanského potoka a stanoveni regulativi vyuZiti izemi
v rozsahu zéplavy, ’
€) zména zévazné ¢asti UPnSU Psary a Dolni Jiréany,
Jjak je uvedeno pro feSené fizemi v textové a vykresové &asti 3. zmeény tizemniho planu, oddi-
lech A. a B, a v hlavnim vykrese Gizemniho plénu &. 2 »Urbanisticky a dopravni névrh,
1 : 5000% ktery obsahuje vyznaten| hranic soucasné zastavéného a zastavitelného tzem{ obce
a graficky vyjadritelné regulativy uspotadani tizemi dle stavu po schvaleni 3. zmény.
(2) Zavazna ¢dst izemniho planu je zdvaznym podkladem pro zpracovan{ a schvalovéni
regulaénich pléni."?

CAST DRUHA
ZMENA VYHLASKY O ZAVAZNYCH CASTECH UPnSU PSARY
A DOLNI JIRCANY
Clanek 4
Obecné z4vazna vyhldska obce Psary € 3/1998 o zdvazné &asti izemniho
planu sidelnich iitvard Psdry a Dolni Jiréany, ve znéni obecné zdvazné
vyhlasky obce Psdry €. 4/2002 a obecn& zavazné vyhla§ky obce Psary
€. 6/2002 (dédle v tomto &ldnku jen ,vyhldska“), se méni a dopliiuje takto:

1. V ¢tanku 1, Uéel vyhlagky® vyhlasky se v odstavei 2 text ,,zdvazné regulativy funké-
niho vyuziti a prostorového uspofadani tizemi obce Psar‘ nahradi textem ,,funkéni vyuziti
ploch a jejich uspofadani a zakladni regulace izemi obce Psary (dale jen ,regulativy*)«.

2. V tlanku 2 ,Rozsah tizemn{ platnosti a lhity aktualizace” vyhldsky se v odstavei 2
letopocet ,,2004* méni na ,,2008*.

3. Nézev €lanku 3 ,Zavazné regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani
feSeného izemi* vyhlasky se méni na ,,Zdvazné regulativy*,

4. V ¢lanku 3, Zavazné regulativy” vyhlasky se v odstavcich 2 a 3 text ,,se schvélenymi
regulativy funk¢niho vyuziti a regulativy prostorového uspoiddéni tzemi“ nahrazuje textem
,,5 regulativy*,

5. V ¢lanku 3 ,Zavazné regulativy” vyhladky se v odstavci 4 vypousti text ,,funkéniho
vyuziti izemi®,

6. V Clinku 3 ,Zdvazné regulativy” vyhlasky se v odstavci 5 text pismene a) uvadény
pod body 15 a 16 nahrazje novym znénim takto:

,»15. Mistni komunikace dopravné zklidnéné
16. Garaze*

7. V Clanku 3, Zavazné regulativy™ vyhla§ky se v odstavei 5 na konci pismene b) dopl-
fiyji nové body 5 az 7 tohoto znéni:
3. Vyznamné krajinné prvky (VKP),

12} § 11 zakona €. 50/1976 Sb., 0 Gzemnim planovani a slavebnim fadu (stavebni 2akon), ve znénf pozdéjsich predpisil.
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6. Zahrady,
7. Pobytové a sportovni louky*

8.V ¢lanku 3 ,,Zivazné regulativy” vyhlasky se v odstavei 7 vypousti text ,,funkéniho

vyuZiti a prostorového usporadani«.

9. V tldnku 4 ,,Pozadavky na vyuZiti tizemi® vyhlasky se v odstavei 1 text »projednanou
urbanistickou Studii” schvalenou obecnim zastupitelstvem® nahrazuje textem ,regulaénim
planem™ véetné nového textu poznamky pod ¢arou €. 7.

.7) § 11 zékona ¢. 5011976 Sb., 0 Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi.”

10. V ¢lanku 4 ,,PoZadavky na vyuziti uzemi* vyhlasky se text odstavce 4 nahrazuje
novym textem takto:

»(4) Posloupnost vyuziti jednotlivych ploch se stanovi podle moznosti pfipojeni staveb
na sité technického vybaveni a zajisténi dopravni obsluznosti, pfi respektovani zjmi ochrany
ptirody.”

11. V &lanku 4 ,,PoZadavky na vyuZiti tzemi* vyhlasky se na konci odstavce § ¢arka
nahrazuje tetkou a pfipojuje se text druhé véty ,,V ochranném pasmu lesa lze umistovat pou-
ze stavby v Grovni terénu (nekryté bazény, terasy), ostatni stavby Ize v tomto prostoru umisto-
vat pouze vyjimecné po posouzeni orgény obce.*

12. V ¢&lanku 4 ,Pozadavky na vyuZitl tzemi® vyhladky se v odstavei 10 text ,hlavnich
komunikaci* nahrazuje textem ,,mistnich komunikaci obsluZnych*,

13. V ¢&lénku 4 ,PoZadavky na vyuziti izemi* vyhlaiky se vypousti odstavec 11 a dosa-
vadni odstavce 12 a 13 se oznaluji jako 11 a 12.

14. V Clanku 4 ,PoZadavky na vyuziti izemi* vyhlagky se text odstavee 12 nahrazuje
novym textem takto;
.(12) Vyska veskerych staveb na tzem{ obce je omezena vyskou 8 m nad okelnim teré-
nem. Nevztahuje se na pfipustné nastavby na objektech v ploie NB, a déle na objektech ¢p. 13
v Dolnich Jiréanech a na budové PraZské 137 v Pséarech. Chaty jsou omezeny vyskou 6 m.*

15. V &lénku 4 ,,PoZadavky na vyuZiti tzemi“ vyhlasky se za odstavce 12 dopliiuji nové
odstavee 13 aZ 25 véetné pozndmek pod &arou €. 9¢ a2 9f tohoto zné&ni:

(13) Pro oddélovani novych pozemki plati poZadované minimélni vyméry stanovené
v pisludnych regulativech. V pfipadé, Ze bylo do dne schvéleni 3. zmény UPnSU Psary a Dol-
ni Jir€any vydano pravomocné tizemni rozhodnuti o déleni stavebnich pozemkd s parcelami
0 vyméfe mensi nez poZaduji regulativy pfisluiné funkéni plochy, plati vyméry stanovengé
uzemnim rozhodnutim.

(14) Stavebni pozemky®® o vymefe mensi nez dvojnasobek poZzadované minimélni veli-
kosti nového stavebniho pozemku podle regulativi dotené funkeni plochy, neni mozno déle
délit za iCelem zvySeni poctu hlavnich staveb.

(15) Zmény dokonéenych staveb™ v historickém jadru obce budou posouzeny individu-

alné.
(16) V zdplavovém tizemi®™ je vyloudeno provadéni novych staveb a pistaveb ke stiva-
jicim stavbam. Hranice zédplavového Uizemi je vyznadena ve vykresové &asti 3. zmény UPnSU

Psary a Dolni Jiréany.
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(11 Sildiansd luvuslaveu @ Zlici GOKOLCEIYG SV 1usi Lyt PriZpusonen Kol
zéstavbé. Musi byt respektovana podlainost okolni zdstavby, objem objektll, zastavéni po-
zemkd, tvar a krytina stfech. Ve stavajici zastavbé bude respektovéna stavebni ¢dra vymezend
stavajicimi objekty. Nové navriené rodinné domy mohou byt maximaln& dvojpodlazni (1 - 2
podlazi) s mozZnosti vyuziti podkrovi, s moZnosti podsklepeni nebo s technickym podlazim;
zastieSené sklonitou stfechou (sedlova, valbova, polovalbova) se sklonem 30° az 45°. Tvar
stfech bude pfizplisoben charakteru sousednich objekt. Uziti rovnych, pultovych, mansardo-
vych nebo stanovych (jehlanovych) stfech bude mo#né pouze po individualnim posouzeni
a souhlasu orgéni obce, u vétsich staveb pro podnikatelské aktivity jsou v regulativech pii-
sludné lokality jmenovité povoleny jiné tvary stfech.

(18) V ramci vystavby novych objekt musi byt zabezpe&eno odstavovani (garazovénj
osobnich automobil: obyvatel minimalné pro stupeil motorizace 1 : 2,5 v obytnych objektech
nebo pod nimi, p¥ipadné na pozemcich rodinnych domil. Odstavovani na vetejnych komuni-
kacich je nepfipustné.
CSCNmeév\:mm<mr:mmﬁomm:uo&mﬂm<%wwmvom:m~omn&nﬁwmsno(\:mﬁnmsﬁ

vyjimecné vySsi zastavba je jmenovité povolena v regulativech pfisluiné lokality.
(20) Orientace stfech k uliéni &afe bude v blocich zédstavby jednotna.

(21) Viechny nové stavby na volnych plochach i v prolukédch stavajici zastavby budou
mit samostatny pfistup z vefejné komunikace po vlastnim pozemku.
(22) Na tizemi obce neni piipustnd vystavba Fadovych rodinnych domd ani dvojdomd,

fae

s vyjimkou pfipadd, kdy je to jmenovité povoleno v regulativech ptislusné lokality.
(23) Uzemi vyznamnych krajinnych prvki® (VKP) je nezastavitelné.

{(24) Souhlasnému stanovisku Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha pro vydan
tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni podléhaji

a) navrhy Gzemné planovacich dokumentaci a nédvrhy na vydani tzemniho rozhodnuti
o chranéném tizem{ nebo o ochranném pasmu,

b) vystavba, rekonstrukce, likvidace Zelezni¢nich trati, objektdl na nich a pridruZenych

objektd a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic, silni¢nf sit& I. — IIL. tEidy,

vCetné objektld na nich a pfidruzenych objektl a zafizeni,

vystavba, rekonstrukce, likvidace letidt’ vSech druhd, v&etng jejich ochrannych pisem

a pfidruZenych objekt a zafizen,

vystavba, rekonstrukce, likvidace tidolnich pfehrad, vodnich nddrzi, kandl®, priplavi,

splavnych vodnich toki a pfidruZenych objekti a zaFizeni, vZetné protipovodiovych,

vystavba, rekonstrukce, likvidace jadernych a energetickych zdroja, transformaénich sta-
nic, rozvoden a rozvodi elektrické energie od 22 kV vyse,

f) vystavba, rekonstrukce, likvidace produktovodit a ropovedi véetné piidruzenych objekta
a zafizeni,

g) trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomd s pouZitim elektrického roznétu,

h) vystavba, rekonstrukee, likvidace tlozist vyhorelého jaderného paliva, sklad nebezped-
nych, toxickych, hygienicky zavadnych materialfi, latek a odpadf rozsahlych skladek
odpadd,

i) vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnice, velkych vyrobnich zévodu, chemickych
zavodi a podnikd se zbrojni vyrobou a vyrobou munice,

J) vystavba radioelektronickych a telekomunikaénich zatizeni vyzatujicich elektromagneti-
ckou energii vieho druhu (radiové vysilate, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomu-

C
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nikacnich siti, radioreléové stanice, radioloka¢ni, radionavigadni, telemetricka zatizeni
vletné jejich anténnich systémil a nosi¢i (i téch, jejichZ stavba je povolovana na zakladé
ozndmeni) a poZadovanych ochrannych pasem,

k) vystavba telekomunikagnich budov, objektd a telekomunikaénich siti,

vws

1) vystavba, objekth, konstrukei a zafizen! vy$3ich nez 30 m nad terénem.“

(25) Pii vyuzivani feSeného tizem{ musi byt respektovéano hygienického ochranného pas-
ma L. stupné vodarny v Praze-Podoli stanoveného rozhodnuti NV hlavniho mésta Prahy
¢j. OVLHEZ 5663/85/Pe/Harb ze 17. 12. 1985, které bylo upfesnéno rozhodnutim Magistrétu
hlavniho mésta Prahy dne 28. ledna 2004 pod &. MHMP-73355/2003/VYS/Sh/Kn.

Sc) § 139b adst. 13 zdkona €. 50/1976 Sb., 0 tizemnim planovani a slavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.
9d) § 139b odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Sb., 0 Uzemnim plénovéni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve 2néni pozdgjsich pledpist.
9e) § 66 zakona & 25472001 Sb., o vodach a o zmeéné néklerych zakonll (vodni zakon), ve znéni pozdéiSich pFepdisi.

90 § 3 odst. 1 pism. b) zakona £. 114/1992 Sb., o ochrané pliredy a krajiny, ve Znéni pozdéjsich predpisd.”

16. V &anku 6 ,Uzemni systém ekologické stability a ochrana pfirody” vyhlasky se
v odstavei 1 vypousti text ,,funkéniho vyuzZiti a prostorového uspofadani*.

17. V Clanku 7 ,,Vymezeni nékterych pojmii“ vyhlasky se v odstavci 1 text ,,Urbanisticka
studie* nahrazuje textem ,,Regulacni plan® véetné nového textu poznamky pod &arou ¢. 11.

1) § 11 zdkona £. 501976 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebai zakon), ve 2néni pozdgjsich predpisl.
Priloha &. 2 vyhlasky ¢. 13572001 Sb., o izemné planovacich podidadech a izemné pianovaci dakumentaci, ve znéni vyhiasky €. 570/2002 8b."

18. V &lanku 7 ,,Vymezeni nekterych pojmi“ vyhlasky se text odstavcli 6 a 7 nahrazuje
novym textem takto:

,»(6) Index podlaznich ploch (Ipp) je pomér souttu hrubych podlaznich ploch viech nad-
zemnich podlaZi hlavnich staveb na pozemku ku ploSe tohoto pozemku.

(7) Koeficient zastavéni pozemku (Kz) je pomér mezi soudtem vymér zastavénych ploch
nadzemnich staveb na pozemku ku plo3e tohoto pozemku. Do zastavénych ploch se zapotita-
vaji zpevnéné plochy komunikaci a odstavnych parkovacich stani pro vozidla.”

19. V ¢&lanku 7 ,,Vymezeni nékterych pojmii* vyhlasky se za odstavee 13 dopliiuji nové
odstavee 14 az 17 vcetné poznamek pod ¢arou €. 13 a 14 tohoto znéni: ,

{(14) Mistni komunikace'? dopravn& zklidn&na je komunikace, z niZ je dopravné&-inZe-
nyrskych fefenim tplné nebo &astedné vyloudena prijezdnd motorové doprava a do které je za
urtitych podminek p¥ipusténa bud’ vedkerd cilova nebo jen obsluZnd doprava, piipadné zaso-
bovani. Dopravné organiza¢ni opatieni je doplnéno stavebnimi tipravami zpomalujicimi rych-
lost vozidel a zlep$ujicimi podminky chodcd a cyklistil.

(15) Prvni stupefi povodiiové aktivity'® (stav bdélosti) nastdva pfi nebezpeli pfirozené
povodné, kdy se po tiidennim dlouhotrvajicim desti v letnim obdobi (€erven az zafi) vyskytne
bourka s pi{valovym de$tdm, nebo kdy pii znatné zasobé snéhu v povodi dojde v jarnim
obdobi k jeho prudkému téni za souCasného dlouhotrvajiciho desté.

(16) Druhy stupefi povadiiové aktivity (stav pohotovosti) nastavé v ptipadé, kdy hladina
vody v koryt& Zahofanského potoka dosahne stropu silni&niho mostu v tkm 11,350.

(17) Treti stupefi povodiiové aktivity (stav ohroZeni) nastdva za situace, kdy hladina
vody dosahne pfi rozlivu k nejblizéim obytnym nebo hospodafskym objektim.

13) § 6 2akona &. 1311997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve 2néni pozdajsich pfadpisl.
14) § 70 zakona £. 25412001 Sb., o voddch & o zméné néklerjch zakond (vodni zékon), ve znéni pordgjsich prepdist.”
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20. V ¢lanku 9, Prilohy vyhlasky* <%EI_Q se v pismenu a) nazev prilohy &. 1 , Regulati-
vy funkéniho vyuiti a prostorového uspofadani tizemi“ méni na ,,Funkeni vyuZiti ploch
a jejich uspofadani a zédkladni regulace uzemi®,

. Piloha & 1 vyhlidky obce Psiry &. 3/1998 o zdvazné &4sti (izemniho planu sidelnich
ttvarQi vmma\ a Uo:: H_?mzv\ »REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI A EﬂOm,_,OWOS.U-
HO USPORADAN{ UZEMI* se nahrazuje celd novym znéni pod nazvem .HCZWOZ
VYUZITI PLOCH A JEJICH USPORADANI A ZAKLADNI REGULACE UZEMI* takto:

PRILOHA & 1
k vyhliSce obce Psary & 3/1998 o zavazné, sti =N2==:.c —:»:: sidelnich”
ttvard Psary:a Uc_i .u:.nunw

FUNKCNI VYUZITIi PLOCH A ._m.:O-._

Cm-.uo_aDsz_ A ZAKLADNI REGULACE UZEMI

Funkéni vyuziti ploch je znazornéno v grafické Casti ve vykrese & 2 — ,,Urbanisticky
a dopravai ndvrh™ v méfitku 1 : 5000.

Pro funkéni vyuZiti ploch a jejich uspof4ddani a zakladni regulaci iizemi (dale jen
,regulativy®) se vymezuji:
A. UZEMI ZASTAVITELNE
A.1 Bydleni méstského typu nizkopodlazni
A.2 LuxusninizkopodlaZni bydleni méstskeho typu
A.3 Najemni domy stfednépodlazni
A4 Chaty v urbanizovaném lzemi — zona ,,A*
A.S Chaty v krajinném prostiedi — zéna ,,B
A.6 Chaty v lesnich krajinnych zénach — zéna ,,C*
A.7 Vefejné sluZby a vybavenost
A.8 Komertni sluzby a vybavenost
A.9 Hibitov
A.10 Komeréni té€lovychova a sport
A.11 Nekomeréni télovychova a sport
A.12 Priimyslové vyroba, sklady, t€Zba
A.13 Zemé&délska vyroba
A.14 Plochy technického vybaveni
A.15 Mistni komunikace dopravné zklidnéné
A.16 Garaze
A.17 Silnice IL a IIl. tfidy
A.18 Mistn{ komunikace obsluzné
A.39 Ucelové komunikace
B. UZEMi NEZASTAVITELNE
B.1 Vefejnd, rekreaéni, doprovodna a rozptylena zelefi
B.2 Krajinna zéna s dominantni pfirodni funkei
B.3 Krajinna zéna smisena
B.4 Uzemni systém ekologické stability
B.S Vyznamné krajinné prvky (VKP)
B.6 Zahrady
B.7 Pobytové a sportovni louky
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Regulativy jsou pro jednotlivé plochy uréeny formou uréeného, piipustného a nepfipust-
ného vyuZiti, pravidel pro uspofadani ploch s jejich zakladni regulaci.

FUNKGNI VYUZITi PLOCH A JEJICH USPORADANI A ZAKLADN{ REGULACE UZEMI
Nézev plachy

* ¥ ¥

A.1 Bydleni méstského typu nizkopodiaZni

Oznaceni plochy

81,82, B4S, B4J, B6, B11V, B11Z, 812V, B12Z, B13A, B13B, B15S, B15J, B15Y ndvrh, B16,
B17, B stav

uréené  |bydleni v rodinnych domech
- odstavovéni vozidel obyvatel a zdkaznikis podnikatelské Cinnosti na vyhrazeném, pfip. viast- *
nim pozemku
- samozasobitelskd pdstitelskd a chovatelskd &innost (nesmi negativn® oviiviiovat sousedni
Funk&n] pripusiné pozemky), nemd viastni utelové stavhy
vyuiiti - podnikatelskd Zinnost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema viastni (&elové
plochy stavby neba plachy
~ zafizeni obtanskeé vybavenosti (stdvajici)
- podnikatelska Einnost a sluZby s viastnimi Ugelowymi stavbami a prostary
nepfFipustné |- zeméd&lskd a lesni wrobni &innost s licelovymi stavbami
~ vyrobni, pramyslovd a skladovaci €innost s dcelovymi stavbami
Zastavéna piocha radinnych domé nepfesahuje 300 m? maji nejvyde dva samostatné byty, nej-
vyde dvd nadzemni podlaZi a podkrovi, se stPechami o sklonu nejméné 25 %.
- minimdln{ velikost stavebniho pozemku uvniti hranice soufasné zastavéného uzem (intravi-
1dn) gini 800 m?
- minimain{ velikost stavebniho pozemku v zastavitelném Gzemi mimo intravildn ¢ini 1000 m?
Pro pozemky uvniti hranice soutasné zastavéného dzemi plati
- index podlaZnich plach Ipp = 0,3
- koeficignt zastavéni pozemku Kz< 0,3
Pra pozemky v zastavitelném Gzemi mimo intravildn plati
- index podlaZnich pioch Ipp = 0,3
- koeficient zastavdni pozemku Kz < 0,3 pro velikost pozemku 1000 m? a vatsi
- v piipadé velikosti pozemku men3i nez 1000 m? je Kz < 0,2; lpp = 0,25.
Maximéni vy3ka stavet 8 m nac okolnim terénem.
Toto omezeni neplat! pro budovy £p.13 v Dolnich Jir€anech a pro objekt PraZskd &p. 137 v Psé-
rech, kde je moZnost budovani nistaveb.
Charakter novostaveb a zman dokondenych staveb musi byt pfizpisoben okolni zdstavbé. Musi
byt respektovdna podlaZnost okolni zdstavhy, objem objektd, zastavéni pozernkd, tvar a krytina
zdkladni |stfech. Ve stavajici zistavbé bude respektovana stavebni &dra vymezend stavajicimi objekty.
regulace  |NovE navrZené rodinné domy mahou byt maximdlng dvojpodlazni {1 - 2 podlaZ) s maZnosti
. vyuZiti podkrovi, s moZnosti podsklepeni nebo s technickym podlaZim; zastfe$ené sklonitou
Pravidla pro stfechou (sedlovd, valbovd, polovalbova) se sklonem 30" a2 45", Tvar stfech bude prizpisaben
uspofadant charakteru Sousednich objektd. UZiti rovnych, pultowych, mansardovych nebo stanovych (jehla-
plochy novych) stfech bude mo#né pouze po individudinim posouzeni a souhlasu organd obce.
— v ploge B6 bude vytlengna plocha vefejné zeleng v soustfed&né plo3e v rozsahu 20 % celéha
rozsahu odpovidajictho tzemi lokality
— pro B16 musl byt v pfedstihu vybudovdna retenéni nédr2
- na B11Z, B13, B15Y je pfipustnd fiZ realizovand Fadovd zdstavba
- naB15V je na pozemcich 465/67 aZ 465/73 v k. ti. Doln{ Jir€any pfipustnd nova fadovd
Zastavba za padminex
« koeficient zastavdni Kz krajové sekce e stanoven takio: Kz max. 0,3
» koeficient zastavéni Kz stfedni sekce je stanoven takto: Kz max. 0,5
= podlaZnost fadové zdstavby maximédlng 1 nadzemnf podla2i a obytné podkrovi {1+P)
« praGeli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnast, musi byt vzdéleno nejméng 3 m od
okraje vozovky silnice nebo méstal komunikace
« proluky mezi jednotiivymi fadovymi domy, tf. lseky mezi krajovymi sekcemi, budou
o dostatedné velikosti, budeu ozelengny a nebudou zde situavdny zpevnéné plachy
- plipustné vyuZiti Gzemi musi vyhovovat ndrokim na rodinné bydleni se soukromymi zahra-
dami
obecnd |- kvalita obytnéha prostredi nesmi byt narudovana nad obwyklou droveri
a doplhojici |- odstavovani vozide! zdkaznika pouze na vyhrazenych plochdch

nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvoldvaji dopravu pfekragujici intenzitu b&Znou
v rodinngé zdstavbé




re

zastavovani plach musi postupovat ve sméru od zastaveného tizemi
1t obytnych ploch v ochranném pdsmu lesa (B2) je nutné dodrZet ustanoveni § 14 odst. 2
2dkona &. 289/1995 Sb. {souhlas pfisludného orgdnu staini sprévy lest)

~ prolikvidaci de$favych vad ze zpevninych ploch a stfech nadzemnich staveb musf byt na

pozemku stavby zbudovana zasakovaci $térkové jimka o kubatufe 0,8 m® na kadych 10 m?

zpevnénych plach a stfech, pfipadné bude odborné navrieno alternativni fedeni

pfi umistovdni staveb v rdmci Gzamniho fizeni na plo3e pro bydleni 8138, v ndvaznosti na

plochy S13A a $13B, je tieba zohlednit nafizeni viddy €. 502/2000 Sb., 0 ochrané zdravi pfed

nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci, ve zndni pozdéj3ich predpisi

u plochy B138 se ponech& min. 15 % z celkové plochy pro vefejnou zeled, fedeni plochy se

dolo regulatnim plinem : g

- ulokalit, kde neni vyddno Uzemai rozhodnuti neba schvdlena urbanistickd studie musi byt *
vytlen&na verejnd zeler v pioge min. 15-20 % 2 celkové plochy lokalit, do které se nezapodi-
tavd zelef podé! komunikaci v lokalité, fedeni se doloZi regulatnim pldnem

Tyto regulativy se vztahujii na soutasnou obytnou zdstavbu typu B, min. pozemek 800 m?

Pro plochy k bydleni je nutné pfed zahdjenim vystavhy zpracovat regulatni plan.

Naze

L

lochy

A.2 Luxusni nizkopodiaini bydleni méstského typu

plochy

LB, LB1t

uréené bydleni v nadstandardnich redinnych domech
- odstavovani vozide! obyvatel a zdkaznikll podnikatelské Einnosti na vyhrazeném, piip. viast-
pfipustné nim pozemku
- podnikatelska Cinnost (nesmf negativné ovliviiovat sausedni pozemky), nemé viastnf uéelové

stavby nebo plochy

nepfipustné

- podnikatelskd Einnost a sluzby s viastnimi GEelovymi stavbami a prostory
- zem&deiska a lesnf wyrobni éinnost s téelovymi stavbarnt
~ vyrobnf, primyslovd a skladovaci &innost s Ggelovymi stavbami

Pravidla p

plochy

uspofadani

zékladni
regulace

Zastavénd plocha rodinnych dom nepfesahuje 300 m?, maji nejvy$e dva samostatné byty, nej-
vyde dv& nadzemni podiaZi a podkrovi, sz stfechami o sklonu nejméné 25 %.

- minimaInf velikost stavebniho pozemku &inf 2000 m?

- index podlaZnich ploch Ipp = 0,25

- koeficient zastaveni pozemku Kz < 0,25

— maximaini vyka staveb 8 m nad okolnim terénem

ra

obecnd
a dopliujici

- jednd se o rozsahem omezené Lizami, které neméd daldi rozvejové plochy a je soustfedéno na
vymezend Gzemi v lokalitd TreSiovka a Predni Baba

- pripustné vyuZiti dzemi musi vyhovovat ndrokdm na rodinné bydleni se soukromymi zahra-
dami

- kvalita obytného prostieds nesmf byt naruovéna nad obvyklou troven

- odstavovdni vozidel zdkazaiki pouze na vyhrazenych plochdch

- nepovoluji se provozovny ivnosti, které vyvoldvaji dopravr pfekralujicl intenzitu b&Znou

v rodinné zistavbé

pro plochy k bydieni je nutné pfed zahajenim vystavby zpracovat regulacni pldn, zastavovani

ploch musi postupavat ve sméru od zastavéného tzemi

- pro likvidaci desfovych vod ze zpevnignych ploch a stfech nadzemnich staveb musi byt na
pozemku stavby zbudovdna zasakovaci $térkova jimka o kubatufe 0,8 m® na kaZdych 10 m?
zpevnénych ploch a stfech, pfipadné bude odborné navrieno alternativni fe3eni

Nédzev plochy

A.3 Najemni domy strednépodlaini

Oznaten/ plochy

NB stav

Funk&n{
vyuiiti
plochy

bydlenf v bytovych domech s pozemiky vyhrazenymi pro potfeby spojené s potfebami uZivateld
bytd, vEetnd souvisejicich ginnosti, které nelze provadét ve vnitfnich prastorech domu (pasivni

uréené
odpotinek, rekreadni sport, provddéni oklidu) aj.
- odstavovdni vozidel obyvatel a zdkaznikir podnikatelské Einnosti na vyhrazeném, prip. vast-
nim pozemku
piipustné |~ samozdsobitelskd péstitelskd a chovatzlskd Ginnost (nesmi negativn€ ovliviiovat sousedni

pozemky), nemd viastni GCelové stavby
- podnikatelskd &nnost (nesmi negativng ovliviiovat sousedni pozemky), nemd vlastni tcelové

stavby neho plochy

—_8—
obecné zavazna vvhladka obce Psary &. 26/2004




NI VYUZITI PLOCH A JEJICH USPORADANI A ZAKLADNI REGULACE

nepfipustn

_ﬁ!__.,

- ndstavba dalsich podlaZi domd

— zem3de&lska a lesni vyrabni &innost s Gelovymi stavbami

— individuaini rekreace v rekreatnich chatdch, chalupdch a domcich
prijezdna silni¢ni doprava

é

Pravidla pro
uspofadani
plachy

zékladni
regulace

~ maximalni vyska zdstavby 3 nadzemni podia® a podkrovi, stfechy o sklonu min. 25 %
index podiaZnich ploch Ipp = 0,5 ’

- koeficient zastaveni pozemku Kz < 0,25

~ pfipousti se zbudovanf stfe$nich nastaveb na pavodnich objektech ndjemnich doma, na tyto
nastavby se nevztahuje index pedlaZnich ploch lpp

na plochu NB se nevztahuje omezeni maximéini vySky staveb 8 m nad ckolnim terénem

obecnd

a dopliiujici

r

pripustné vyuliti dzemi musi vyhovovat ndrokim na rodinné bydleni se soukromymi zahra-
dami ,
~ kvalita obytného prostiedi nesmi byt naruSovana nad abvyklou Groved

- vyhrazené pozemky bytovyich domu mahou byt oplocené

- podnikatelské provozovny mohou byt umistovany pouze ve vhodaych prosiorech bytovych
domo

odstavovani vozidel zakazniki pouze na vyhrazenych plochdch
nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvoldvaji dopravu prekratuj

ntenzitu b&Znou

v obytném domé

Ndazev plochy

A.4 Chaty v urbanlzovaném tzemi - zéna ,,A“

0znageni plochy

CHA stav, tprava regulace

uréené individudlini rekreace a trvalé bydleni
- individudlnf rekreace a trvalé bydleni za pfedpokladu spinéni podminek pravide! pro uspofa-
Funkini | pripustng | ddniplochy
i - Upravy stdvajicich rekreagnich objektd zlepSujici ekologické parametry (el. vytdpéni)
plochy - zmény stavby v souladu s § 139b odst. 3 stavebniho zékona a § 50 vyhlasky €. 137/1998 Sb.
~ ziizovdni podnikatelskych provozoven
nepfipusiné | - chov hospodafskych zvitat
- vystavba novych chat
Ghaty:
- mintmélni velikost pozemku je 800 m?
- index podlaZnich ploch Ipp = max. 0,15
- podil zastavénych ploch Kz = max. 0,15
zékladni |- maximalni vy$ka objektr 6 m
regulace | Obiekty trvalého bydleni a rodinné domy Ize stav&t pouze na pozemeich o min. vyméfe 800 m?,
prestavba chat na tyto objekty je moZnd pouze pfi dodrZeni min. velikosti pozemku 800 m?,
— index podlaZnich ploch1pp = 0,25
— podfl zastavéné plochy Kz = max. 0,2
Pravidla pro — podet nadzemnich podlaZi 2 nebo 1 + podkrovi
uspofadani — Jednd se o lokality navazujici na soutasné zastaviné dzemi
. plochy - v objektech na pozemku o min. viméfe 800 m? je moZné zfizovat drcbné prodejny potravin
a sluiby pro dané dzemf, které nerudf svym provozem okoli a nebude pfekroten index Ipp
akz
obecnd | garaZe je moZno zfizovat pouze jako vestavéné do hlavniho objektu

odstavovani vozidel zdkaznikl pouze na vlastnim pazemku

a dopliujici | _ nezpevnéné plochy musi byt pfiméfend osdzeny stromy, v ochranném pasmu lesa |ze vysa-

zovat pouze stromy odpovidajici skladbé lesa
objekty musi mit zajidtén zdroj pitné vody; mohou se napajit na vefejny vodovod, kanalizaci
a plyn, pokud je dostupny, pokud neni moZné napojeni na kanalizaci, je nutné zfidit nepro-

pustnou Zumpu bez pfepadu

Nazev plochy

A.5 Chaty v kra]inném prostfedi - zéna ,,B”

Oznateni plochy

CHB stav, prava regulace

Funkéni uréené | individudlni rekreace
vyuzili Ginustng |~ moéné jsou dlél dpravy stavajicich rekreadnich objektd a drobné piistavby nezvydujici kapa-
plochy prip citu (verandy apod.)

.
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~ voiné parcely je moZné vyuZit jako sadové plochy nebo zahrady
- lpravy stdvajicich rekreadnich objektd zlep$ujici ekologické parametry (el. vytap&ni)
~ zmény stavby v souladu s § 139b odst. 3 stavebniho zdkona a § 50 vyhldsky €. 137/1998 Sb.

~ Zfizovani komer&nich provozoven
nepfipustné - chov domdciho zvitectva
~ vystavba novych chat a rodinnych domu

i zédkladnf
Pravidla pro regulace -
uspofadani . — -
plochy o__mm_._m._. |~ lednd se o lokality s trvalymi objekty (chatové osady) v krajinném prostfedi, které nenavazuji
a doplfiujici | na soudasné zastavéné lzemi obce

Ndzev plochy A.6 Chaty v lesnich krajinnych zéndch - zéna ,,C“
Oznageni plochy CHC stav, tiprava regulace
uréené | individudini rekreace
o . |- trvalé objekty (chaty) je moZné pouze opravovat a udrZovat
piipustné P 0 s .
- navréceni pozemku pavodni funk
Funkéni - rozsifovani 2astavby a objektd
fi - plestavby a Upravy zvy3ujici ubytovaci kapacitu objektu
“E.,__ - vystavba daldich objekty, a to ani doZasnych, na pfilehlych pazemcich
plochy nepfipustné |~ jakékaliv stavebni ¢innosti na pozerncich, které nejsou vyjmuty z ochrany pozemkay, urdenych
P k pinéni funkce lesa, do doby, neZ dojde k prévnimu naravnéni
- ro28ifovdnia budovani novych pfistupovych cest k chatdm, kde je v soulasnosti pouze péai
ptistup, je tfeba jef ponechat
- vystavba novych chat
zékladnf
regulace -
Pravidla pro 9 —— —— - ——— —— -
usporadani - jednd se o Gzemi, ve kterém neni vefejny zdjem na rozvoji individuaini rekreace a ve kterém
plochy checnd jsou jednotlivé chaty nebo malé skupiny chat roztrouSeny v krajinném prostiedi nebo na
a dopliiujici | pozemeich uiZenych k plnéni funkce lesa v rozporu se zdsadami achrany prirady (jiZnf ¢ast
k. 0. Psry)

Nézev dzemi A.7 Vefejné sluiby a vybavenost

Oznateni

plochy SV stav, $13B ndvrh

uriené  [oblanskd vybavenast - kultura Skolstvi,obchad, sport

Funkéni

zafizen( pro kulturu, Skolstvi, sluzby a sport, umist&né v plo3e navazujici na historické jadro

pripustné obce
- vefgjnd zelefi

wyuEiti
plochy

- samozdsobitelskd p3stitelskd neba chovatelskd Cinnost

~ samostatnd obytnd zdstavba

nepfipustné |~ individudini rekreace v rekreanich chatdceh, chalupach a domcich
~ 2emBd8lska wroba

- pramystovd velkovyroba a skladovanf

Pravidla pro
uspoFadani
plachy

Bude stanovena podle konkrétniho zdméruy,
- pfi architektonickém a urbanistickém fedeni bude kladen zFetel na polohu plochy ve spado-

vém Uzemi historického jadra obce
zékladni 1™ maximdlni poCet podia® 2 muo%a,,\_.
requlace |~ maximdin{ vy3ka staveb 8 m nad pfilehlym terénem
— sklon stiechy min. 25 %
- kosficient zastavéni pozemku Kz < 0,2
— pro plochu $13B: padil zelen& min, 60 % stavebniho pozemku, £4st zeleng bude vymezena
v soustredéns plode

A obZanskd vybavenost je urCena obsluze Sirdiho dzemi (sluZby, obchod, vefejné stravovani,
kulturni zafizeni, Skolstvi, zdravotni a socidlni péte apod.), vEetné doCasného ubytovani,

2 dopliujici doplfiujici podminky budou stanoveny v Uzemnim fizeni
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obecné zavazna vyhlaska obce Psary & 26/2004




ADNi REGULACE UZEMI

Ndzev plochy |[A.8 Komer&ni sluZby a vybavenost

Oznateni plochy S11, S13A ndvrh, S14J, $S14S névrh, SK stav

uriens komer¢ni ob&anska vybavenost, drobnd vyroba, prodejni a skladovaci haly, vyrobni i nevyrabni
sluzby i nadmistniho vyznamu

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pazemku mimo vefejné prostory

~ podnikatelska ginnost s viastnimi téelovymi stavbami a prostory (napf. prodejnf 2 skladovaci

d haly) nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani uzemi, za pfedpokladu, Ze
navrhovanym stavebnim-vyufitim pozemku nebudou prekroZeny hygienické limity platné pro
stavby pro bydieni na okoinich plochach {bude prokézano v dzemnim fizeni)

- bydfeni jako dopliikovd funkce, napf. sluZebni 2 pohotovostni byt

- sport

- doplrkova a izoladnl zeleri

dudini rekreace v rekreaCnich chatdch, chalupach a domcich

- prechodné ubytavani, Skolstvi, kultura

— zemédé&lskd vyroba

- prumystové velkovyroba

Bude stanovena die konkrétniho zaméru.
- maximalni poget podlaZi 2 a podkrovi
séladni |~ maximalni vy8ka staveb 8 m nad pfilehlym terénem
regulace |~ index podlaZnich ploch Ipp < 0.4
— koeficient 2astavéni pozemku K2 < 0,6

Pravidla pro - pro plochu $13A: na rozhrani zény §13A bude podél ploch B13A a B13B provedena izolatni
uspoFadani zelefi v $ifi 14 m, a podIz grafického vymezeni v hlavnim vykrese

plochy - pro likvidaci de3tovych vod ze zpevninych ploch a stfech nadzemnich staveb budou odborné
stanoveny podminky na zikladé podminek stavenidté, moinosti vsaku, blizkosti a kapacity

obecnd vodotete atd.
a dopliujici | Podnikatelské Einnosti a ob&anskd vybavenost je urfena obsluze a potiebdm obyvatel obce
{sluzby, obchod, vefejné stravovdni, kulturni zafizeni apod.) vietn& dodasného ubytovani, bez
bliz&ho urenl druhu a umisténi jednotlivych zafizenl v této Easti tzem.

Funkéni pripusiné
vyudit
plochy

nepfipustné

Néazev plochy |A.9 Hrbitov
Oznaieni plochy §11 ndvrh
uréené | obganské vybaveni, plocha a uiCelové stavby pro pohibivani

Funken! — odstavovdnf vozidel na vyhrazeném pozemku
~ funkce nesmi negativad ovliviiovat sousedni obytné budovy ani dzemi za heanici PHO (pdsma

5_@”_“: pripustné hygienické ochrany — 50 m od hranice pozemku)
plochy — trvalé bydlen( sprévce
nepiipustné |vSechny ostatni funkce, neZ-li urfené a pripustné
) zékladni
Pravidla pro regulace
uspofaddn{ ; Budou stanovena dle konkrétniho 2dméru.
obecnd
plachy whe
a doplfiujici

Nézev plochy [A.10 Komeréni télovychova a sport
Oznateni plochy T11 ndvrh, T12
urGené rekreace a sport na komeréni bdzi

~ odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory
- podnikatelskd innost souvisejici nebo slugitelnd se sportovniZinnosti a rekreaci, s viastnimi

mE____AN._"_:_ pfipusiné u&elovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydieni)
v — plochy pro sport
plochy

— trvalé bydleni sprévee

- zem3délskd a lesni vyrobni &innast s t&elovymi stavbami
~ vyjrobni, primyslovd a skladovaci tinnost s Celovymi stavbami

nepfipustné

—11 -
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Pravidia 2ékladni | Bude stanovena dle kankrétniho zdméru.
__.Mu om&e.“_m. regulace |- koeficient zastavéni pozemku Kz < 0,6
plochy obecnd |- v izemi je nutné zfidit zatravnéné plochy s kefovou i stromavou zeleni
a doplfiujici [~ povinnost zpracovat reguladni pldn celé plachy

Néazev plochy

A.11 Nekomeréni télovychova a sport

Oznateni plochy

T stav

urgené |rekreace a sport na nekomerni bdzi
~ odstavovdni vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory .
Eunkéni pfipustné |- plochy pro sport '
vyuiiti - objekty Zaten, kiuboven, ob&erstveni
plachy - bydleni mimo byt sprévce, vyjma pozemku parc. &. 1030/3, k. U. Psdry, kde je byt spravee
- . | nepfipustny
nepfipusiné | zeméd@lskd a lesni vyrobni &innost s utelovymi stavbami
— vyrabni, pramyslova a skladovaci &innost s (itelovymi stavbami
akladni Bude stanovena dle konkrétnino zdméru.
Pravidla pro requlace |~ kaeficient zastavéni pozemku Kz < 0,6; mimo pozemku parc. & 1030/3, k. . Psdry, kde se
uspoFadan{ stanovuje Kz < 0,2 v&. zpevnénych ploch
plochy ohecnd |- v dzemi je nutné zfidit zatravnné plochy s kefovou i stromovau zelenf
a doplfiujicf

Néazev plochy

A.12 Pramysl

ova vyroba, sklady, téZba

ey
Oznageni plochy P11 ndvrh, P118, P11Z, P stav
uriené | promyslové vyroba cihldiského zboii a téZha cihlarské hiiny
~ odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory
pHipustné |- podnikatelska Zinnost souvisejicl s viastaimi téelovymi stavbami a prostory
Funkenf - vyrobni, promyslovd a skiadovaci Einnost s ibelovymi stavbami
<w=w__= ~ bydleni v rodinnych domech
plochy - individuglni rekreace v rekreatnich chatdch, chalupdch a domgich
neplipustné |- dotasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apad.)
- &kolstvi, kultura, sport
- zem&dBlIskd vyroba
zékladni | Bude stanovena dle konkrétnihio zdméru.
Pravidia pro regulace |- koeficient zastavini pozemku K2 < 0,6
uspoFadant obecna |~V \izemi je nutné zfidit zatravnéng nezpevnné plochy s kefovou I stromovou zelen, kterd
plochy N2 1 hude chranit okalni tzemi pied negativnimi Uginky Einnosti, provadénych v tomto uzemi
a doplfiujici - . - T .
- ndvrhova plocha lezi v dobyvacim prostoru cihelny

Nézev plochy

A.13 Zemédélskd vyroba

Oznageni plochy

7V stav

rostlinna i Zivotisna vyroba, zaméfend na pEstovani a zpracovéni zemédéiskjch plodin a na
poskytovani souvisejicich zemédéiskych sluzeb verejnosti

~ odstavovanf vozidel na vlastnim pozemku

- zemBdaIskd Einnost ve viastnich Gelovyeh stavhdch
- zahradnicka Ginnost s viastnimi ugelovymi stavbami
- trvalé bydleni spravce

urgené
FunkEni piipustné
vyuziti
plochy
nepfipustné

- bydlenf

~ individuaini rekreace v rekreacnich chatach, chalupdch a domcich
- nezem&délska podnikatelskd a vyrobai Cinnost

-~ 7ivotisnd vyroba, jejiz pachovd zona prekratuje vyznatenou hranici
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i zékladni | Bude stanovena dle konkrétniho zaméru.
Pravidla pro requlace
uspofadéni . - -
plochy obecnd | vyroba nesmi negativnd ovliviiovat okolni obytnou zdstavbu
a dopliinjici {~ pro nové objekty ZivoZisné vyroby je nutné navrhnout pasmao hygienické ochrany {PHO)

Nézev plochy

A.14 Plochy technického vybaveni

Oznadeni plochy

TH, T1 stav

~ technické vwybaveni zafizeni inZenyrskych siti (ipravna vody, vodovodni Cerpaci stanice,
o urfené vodojemy, preterpdvaci stanice kanalizace, trafostanice)
rs_mg._ - tfidici dvar komundiniho odpadu
s_\h_nw___n_ Finustng 17 odstavovani vozidel na viastnim pazemku
plochy prip - Einnosti spojené s pindnim funkee zafizeni
nepfipustné | jind neZ uvedend funkce Uzemi je nepfipustnd
zakladni | Bude stanovena dle konkrétniho zafizeni.
Pravidia pro | regulace
uspofadani abecnd V Uzeml je nutné zFidit zatravn&né nezpevn&né plachy s kefovou i stromovou zeleni a dalsi
plachy a doplfuiic | eV opatieni, kterd budou chrénit okaini dzemi pred negativaimi G&inky zafizeni. Pakud to
PIRURET | 4 ovoluji predpisy bude zafizeni na vefejném neoploceném pozemku {napt. trafostanice).

Ndzev plochy

A.15 Mistni komunlkace dopravné zklidnéné

Oznateni plochy

(mz)

o uriené |~ dopravni obsluha obytnych tzemi
r_am:._ o .|~ &innasti spojené s plnénim funkce Gzemi
vyoZiti pFipustné d dné terénni G ef
plochy - doprovodné terénni Gpravy, zelen,
nepfipustng | jind ne¥ uvedend funkee Gzemi je nepripustnd
2akiadni | DodrZenf technického podkiadu MDS TP-103, projektovani obytnych z6n.
regulace
Pravidia pro Mistni kamunikace dopravné zklidnéna je komunikace, z niZ je dopravné-inZenyrskych fesenim
uspofadani obecni {iplng nebo Eastené vyloudena prujezdnd motorovd doprava a do které je za urgitych podminek
plochy a donlfuiici pripusténa bud veskerd ctova nebo jen obsluznd doprava, pfipadng zasobovani. Dapravnd
pinuj organizatni opatfeni je doplngno stavebnimi Upravami zpomalujicimi rychlost vozidel a zZlep3uji-
cimi podminky chodcl a cyklistu.

Ndzev plochy

A.16 Garaie

Oznateni plochy

G stav, G1 ndvrh

uriené |- samaostatnd stojici gardZe, a to vietnd fadovych gardZi
Funkini - — - [P
oy - . |- Cinnosti spojené s pinénim funkce zafizeni
vyuZiti pifpustné P -
plochy - doprovedné terénal dpravy, zeled
nepiipusiné |jind neZ uvedend funkee Uzemi je nepfipustnd
X 2ikiadnf | Bude stanovena die konkeétnino zdméru, padminkou je piimé napojeni na mistni kamunikaci.
Pravidla pro regulace
uspofadani p - — I
plachy obecnd |- fato funkéni plocha zahruje samostatné stojici stévajici i navrhované gardze, s naroky na
a doplfiujfei | samostatny pozemek (nejsou souldsti pozemku rodinného domu)

Nézev plochy

A.17 Silnlce 1. a lIf. tFidy

Oznateni plochy

ks

o

prijezdnf, silniéni doprava, pini sbérnou funkci tim, Ze piivdi dopravu na vndjsi silnicni sit

Funké uréené
unkg

vyuiiti . B
plochy pfipustné

— z4kladni kategorie kormunikaci MS 14/60
- pritahy sflnic fl. a Il1. tfidy
- odstavovan( vozide! na mistech urdenych silniénimi pravidly

— 13-
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FUNKENT VYUZITI PLOCH A JEJICH USPORADANI A ZAKLADNI REGULACE UZEMI

~ p&i provoz je na oddélenych pruzich u chodnikd, min. §ife 150 cm, dle moZnosti 3ir&i
~ vysadba doprovodné zelend

a dopliujici

nepfipustné |jiné ne? pripustné vyuZitl Gzemi véetn& omezeni ptimé obsluhy dzemi nebo objektl
zékladni |- Sifka vozovky min. 13 m
Pravidla pro regulace |~ ndvrhovd rychlost 60 km/hod
uspoFaddni obeend |- uprava zastdvek vefefné dopravy v oddélenych zdlivech . i
plochy Potrebné tdaje jsou uvedeny v platnych CSN 736101, CSN 736110, CSN 280312, CSN 280315,

CSN 280318, CSN 736201,

Nédzev plochy

A.18 Mistni koemunikace obsluZn '

Oznateni plochy

K2, K3, K4 ndvrh, K5, K86, km stav

uriené silni¢ni obsluZné komunikace - obecn# pristupné a uZivané ulice, cesty a prostranstvi, které
stoudi mistni dopravé a jsou zafazeny do sitd mistnich komunikaci
Funknf — mistni silnicni doprava slouzici prdjezdu a pfimé obsluze staveb v sidle
wuiti - zaKladni kategorie komunikaci MO 7/40, MO &/50, MO 8/30, MO 7/30
pripustié |- odstavovdni vozide! na mistech urenych silniénimi pravidly
plochy . . P
- vysadba doprovodné zelend
- p&si a cyklisticky provoz
nepfipustné | jiné neZ pfipustné &innosti v Gzemi jsou nepfipustné
., zakladni |- Sitka vozovky musf vwhovovat ndrokam na ndvrhovou rychlost 40 km/hod
ﬂ.,w<g_mu%”w regulace |~ min. $ifka vozovky 7 m jednosmémé, 9 m dvousmamé
“_SE obecnd |- odvedn&ai komunikace musi byt svedeno do defové kanalizace dle mistnich podminek
a daplitujici |- povrch musi byt vyspadovén

Nazev plochy

A.19 UGelové komunikace

Oznateni plachy

ku

vefejné komunikace s upravenym reZimem die konkrétnino Géelu, zpravidia uréené pro zemé-
délskou nebe lesni vyrobu

- piistup specidlni Gidelové dopravy
- péda cyklisticky vefejny provoz

nosti dzemi

jiné neZ pFipustné

Musi vyhovovat narok(m Ugelovych vozidel, pro které je ur€ena ~ minimalni §ife 3 m.

uriené
Funkéni
vyuZiti - .
plochy piipustiné
nepfipustné
zakiadni
Pravidla pro regulace
uspofadani j
plochy ohecnd
a dopliiujici

Podminkou je zpevnéné podioZi, vyhovuiici zatiZeni (delovou dopravou, vyspadovani 2 odvod-
néni, doporuduje se jednostranny pds doprovodné zefené — 3ife 1 m pozemku.

Vedeni 0¢elovych komunikacl bude upfesnéno projektem komplexnich pozemkowjch dprav.

Nazev plochy

B.1 Vefejnd, rekreatni, doprovodna a rozptylend zeled

Oznateni plochy

VZ stav, VZ1 ndurh

urEené ochrana pred vzajernnymi negativnimi vlivy jednotlivych Easti Gzemi s rozdiingmi funkeemi, kte-
ré se niavzéjem rusf
FunkEni — rekreaci nepobytova
vyuziti - ;. |- nezbytna odbornd tdriba zelené
plachy pripustné | _ pési a cyklisticke cesty
- izolagni a achranna zeled
nepfipustné |vyluduje se vie, co by narusovalo funkei této Easti Gzemi
. zaktadni | Uzemi nestouii k uklddani technigkych siti, Je nutné odborng navrhnout vyvdzené zastoupeni
Pravidla pro [ reoyjace  |kefovich a stromavych porostil. Povrchy cest umoZiujicich vsak destovych vod. V tomto tize-
uspofadani P mi neumisfovat Zadné stavby. Zelefi ma funkci nejen, achrannou, ale i krajinotvornou, esteti-
plochy obecnd olagickou a ekologickou
a dopliujic '
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Nézev plochy

B.2 Krajinné z6na s dominantni pFirodni funkci

Oznaieni plochy

ZL1 ndvrh, KZP stav

urcene

ekologicka stabilizace Gzemi, lesy, vodni toky a plochy, ekalogicky vyznamné porosty, vyznam-
né krajinné prvky

udriba a ochrana chrdnénych prvkl piirody

Funkéni . - tdrZba a ochrana technického zafizenf {napf. el. vedeni vn)
vyuiti pfipustné (- vystavba t&elovych a turistickych p&aich cest
plochy ~ Udriba zatravndnych a zalesnénych porostd
- revitalizace fi¢nich tokd
nepFipustné |~ stavby pro bydlent, vyrobu, rekreaci, dopravu, t8Zbu
-~ velkohospodafské abdEldvani zemadElskyeh a lesnich kultur
i zakladni | Zdkaz umisfovani staveb s vyjimkou nezbytnych zarizeni technické infrastrukiury a nutnych
Pravidla pro | roqi1a0e | zafizeni pro funkei z6ny.
uspofadani -
plochy | obecnd
a doplfiujici

Nézev plachy

B.3 Kra)innad z6na smiSena

Oznaten

plochy

L1 ndvrh, KZS stav

Polyfunk&ni nezastavitelné dzemi urtené zemadaiské produkci, kaZdodenni rekreaci, obnové
narudeného krajinného prostiedi — pole, louky, pastviny.

ZemédaIska produkee:

- tgelové komunikace neslouZ jen zema&delské vyrobe, ale spolu s daldfmi cestami (p&Sinami,
stezkami) zajistuji pricchodnost krajiny
- podil orné pady nebude zvySovan, je Zddouci irdi spektrum zemé&dgiskych kultur pozemki

Funkéni ~ pozemky nebudou slouZit rozvazu kejdy nebo sildZnich 5av
vyuziti Fioustng |~ je zakdzdna (prava vodniho reimu zemé&dgiskych pozemka
plochy prp - w88 mimoprodukéni vyznam zemé&d&lské prvovyroby pouze ve vazb& na zem&délské pozem-
ky
- wyrobni zamé&feni a technologie nesmi byt v rozporu s dal3imi funkcemi v Gzemi
Kazdodenni rekrgace:
- tato funkce je v dzemi dominantni, i&elem je vytvofit podminky pro aktivnii pasivni rekreac
— vefejnd piistupné zatravn&né plochy, pé3i a cyklistické cesty
nepfipustné | vyluuje se vie, co by naru3ovalo funkci této ¢dsti Gzemi
i zakladn{
Pravidla pro | raqupace
usporaddni - -
plochy obecna
a dopliujic

Nézev plochy

B.4 Uzemni systém ekslogické stability

Oznadeni plochy

RBK, RBC, LBK, LBG

urcene

nezastavitelng, zvIadté chranéné &dsti krajinné 26ny s pfirodni produker, uréené k posileni eko-
logické stability Gzem(

lidrZba a ochrana chrdn&nych prvki pfirody
idriba a ochrana technického zafizeni {napf. el. vedeni vn)

r._:_m_.ﬁ_ pripustné |~ odbornd tidrZba zatravngnych a zalesnénych porostd (dle pfedepsaného refimu UsES)
5_‘5_“ ! - ekologickd a zem&d8lska produkce (dle pfedepsaného refimu USES)
plocty — revitalizace Fitnich tokii
- stavby pro bydlenf, vyrabu, rekreaci, dopravy, tdZou
nepfipustné |- velkohospoddrské obdéldvani zem&dé&iskych a lesnich kultur nad rdmec reZimu hospodareni v
chran&ném vzeri
. zakladni | Zdkaz umisfovani staveb s wjimkou nezbytnych zafizeni technicks infrastruktury a nutnych
Pravidla pro { peoutace | zafizent pro funkei zany.
uspoFédani .| Detailni popis prvk(r izemniho systému ekologické stability viz textovd &dst dzemniho planu.
plochy obecnd
a dopliujici
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Nézev plochy B.5 Vyznamné krajinné prvky (VKP)
OznaBeni plochy VKP
T nezastavitelné, zvIaté chrandné &asti krajinné zény s pfirodnf funkef, urtené k posfleni ekolog
cké stability zemi
- UdrZba a ochrana chrandnych prvko pfirody
lidrZba a ochrana technického zafizenf (napf. el. vedeni vn)
piipustné |- odborna tdr¥ba zatravnénych a zalesnangch porosttl
ekologickd a zemédélska produkee
- revitafizace fi¢nich toku
stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t&Zbu
nepfipustné |- velkehospodarské obd&lavdni zem&délskych a lesnich kultur nad rdmec reZimu hospodafeni
v ¢hranéném vzemi
. zékladni | Zékaz umisfovani staveb s vjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
Pravidia pro 1 1oqiace | zarizeni pro funkai zony.

Eu“_amnm.“w.e. Vymezeni VKP Je provedeno v grafické &4sti UPnSU.
4 ]

Funké
vyuiiti
plochy

ohecnd
a dopliujici

Nazev plochy B.6 Zahrady
Qznateni plochy ZA
urené | zahrady
~ zahrady s piipustnosti urnistovani staveb do 16 m? zastavéné piochy (zahradni domek) jaxo

Funkini pripusiné zdzem{ pro pastitelskou Einnost
s_::____ - vedkeré ostatni stavby (stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t3Zbu)
plachy - velkohospoddfske obdéldvani zemédalskych kultur nad rdmec reXimu hospodafeni v chrané-

nepripusing ném dzemi
- chovatelskd €innost
zakladni | Zakaz umisfovdni staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych

Pravidla pro | roguage | zatizent pro funkei zony.
uspoFéddn Jednd se o plochu v lokalité Mordyika, umisténou v proluce mezi plochami CHB (nezastavitelné

plochy tzemi v pfirodnich zéndch)

ohecnd
a dopliujici

Ndzev plochy |B.7 Pobytové a sportovni louky
Oznageni plochy St
Polyfunk&ni nezastavitelné tzemi urené ke sportu a rekreaci a udrfeni kultivovaného stavu kra-

urgené | jiny jako doprovodu okrajové &dsti zastavitelného tzemi — louky, pastviny, s moZnosti terénnich
liprav pro Béely sportu a rekreace.

FunkEni — sportovists s pfirodnim povrchem
vyuiiti - pobytové louky
plochy pfipustné |- drobnd sportovni zafizeni pro déti

- ucelové komunikace (cyklistické stezky apod.)

- velejnd piistupné zatravn&né plochy, p83ia cyklistické cesty

nepfipustné | vylutuje se ve, co by narudovalo funkei této &asti tzemi

X zdkiadni | sportovidté budeu neoplocend

Pravidia pro regulace

uspoFadani
plochy

obecnd
a doplfujici

22. V piiloze & 2 vyhladky obce Psary €. 3/1998 o Nm%mN:m. ¢asti izemniho planu sidel-
nich Gtvarh Psary a Dolni Jirfany ,,VEREJNE PROSPESNE STAVBY* se u bodu 2 vypousti
text ,,Obchvat K1* a.za bod 12 se dopliiuji nové body 12 a 14 tohoto znéni:
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»13. Prelozka el. vedeni VIN na severozapaunim oKkrajl Zaslaviieineho uzemi ooce
12. Protipovodiiova opatfeni na vodnim toku Zahotansky potok —iprava koryta".
CAST TRETI
ZAVERECNA USTANOVENI

Clének 5
. Ulozeni dokumentace

Qc_sw dokumentace 3. zmé&ny uzemniho planu sidelnich utvart Psary a Dolni Jiréany je
uloZena na

a) obci Psary,

b) Obecnim Gfadu Jesenice, stavebnim Ufadu,

¢) Méstském tiFadu Cernogice, odboru Zivotniho prostiedi, pracovi§té Podskalskd
d) Krajském ufadu Stiedoleského kraje, odboru izemniho a stavebniho Fizeni.

Clanek 6
Rizeni zahajena piede dnem Géinnosti této vyhlasky se dokenéi podle dosavadni pravni

lpravy.

Clének 8
Utinnost

Tato vyhlaska nabyvé (ifinnosti dnem 13. fijna 2004,

V Psarech dne 13. fijna 2004

N
Ing. Jifi Janata, CSc. N L —
starosta obce \
14

/4 podpis
) .
Ing. Vladimir Kadefabek
mistostarosta obce _ /
podpis £ et

razitko obce

Na tredn{ desce Obecnfho tifadu Pséry

\
vyveieno dne: __ 13. Fijna 2004 ’ \
y¥ —13. Fijna 2004 \\\\\ el

27. Fijna 2004

~.

sejmuto dne:

razitko a podpis
povéreného pracovnika
obecniho Gfadu
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