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NAVRH K OPAKOVANEMU VEREJNEMU
PROJEDNANI
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Datum nabyti G¢innosti

Pofizovatel Méstsky Urad Cerno“sicev
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Jméno opravnéné Ufedni osoby pofizovatele

Funkce opravnéné Gfedni osoby pofizovatele

Podpis opravnéné ufedni osoby Otisk tfedniho razitka
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[3] ODUVODNENI — TEXTOVA CAST
NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z VYHLASKY 500/2006 Sb.

/ \. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMi
Siréi vztahy jsou zaneseny ve vykrese 4A Vykres SirSich vztaha.

Psary a Dolni Jirany lezi v rozvojovém Uzemi jizné od Prahy mezi Jesenici a Jilovym u Prahy na rozhrani mezi
zemédélskou venkovskou krajinou a lesy na jihovychod od Psar, které navazuji na Posazavi.

Katastralni izemi Dolni Jiréany a Psary hrani¢i s obcemi Jesenice, Horni Jir¢any, Sulice, Libef a Zlatniky. Propojeni
s okolnimi obcemi dostateénou silni¢ni siti je zdsadni. Zejména propojeni silniéni sité s Hornimi Jircanami je
poddimenzované, neodpovida soudasnému provozu. Uzemni plan tento fakt fesi zkapacitnénim komunikace ul.
Hlavni navazujici na k.u. Horni Jiréany. Propojeni severojizni je dostatec¢né zejména s vyhledem vystavby dalnice D3.
Koridor D005 dalnice D3 prochazi po vychodni hranici katastru.

V navaznosti na Generel cyklistickych tras a cyklostezek na Gzemi Stfedoceského kraje je doplnéna struktura
cyklistickych a pésich cest.

V Dolnich Jir€anech se nachazi objekt Skoly, ktera je vyuzivana i obyvateli okolnich obci. Naopak Praha je cilem
dojizdky za praci a veSkerou vy$si obcanskou vybavenosti, ¢aste¢né je vyuzivana i vybavenost okolnich mést
(zejména Jesenice).

Jizni &asti k.u. Psary prochéazi prvky regiondlniho USES RBK 1196 (mezi RBC Osnicky les a Les u Radliku) a RBK
1200 napojujici RBC Grybla na RBK 1196. Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a ZUR Stfedo&eského
kraje. Jako podklad slouzila Uzemni studie krajiny spravniho obvodu Cernosice. N&které prvky USES Uzemni plan
upfesnuje a upravuje se snahou o bezkolizni priibéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Jsou respektovana loziska nerostnych surovin (Chranéné loziskové Uzemi Dolni Jir€any €. 12540000, lozisko
cihlarské suroviny €. B3125400 a v soucasné dobé netézeny dobyvaci prostor €. 70504) nachézejici se v
severozapadni ¢asti obce. V navrhu je zohlednéna existence poddolovanych tzemi 2216 a 2215.

B » VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI
Zadani uzemniho planu obce Psary, schvalené 13. 12. 2017, je v dokumentaci zohlednéno v plném rozsahu. Je
integralni Casti grafické i textové &asti.

Zadani neobsahovalo pozadavek na varianty feSeni tzemniho planu, a proto byl navrh tohoto planu vypracovan
pouze v jedné varianté.
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https://cs.wikipedia.org/wiki/J%C3%ADlov%C3%A9_u_Prahy
https://www.kr-stredocesky.cz/web/regionalni-rozvoj/generel/-/asset_publisher/WsKlT4OiMRyP/content/generel-cyklistickych-tras-a-cyklostezek-na-uzemi-stredoceskeho-kraje-platna-verze;jsessionid=7A0AD80D3161B7D1873223938229F7CB.liferay_s1?redirect=https%3A%2F%2Fwww.kr-stredocesky.cz%2Fweb%2Fregionalni-rozvoj%2Fgenerel%3Bjsessionid%3D7A0AD80D3161B7D1873223938229F7CB.liferay_s1%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_WsKlT4OiMRyP%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id%3Dcolumn-2%26p_p_col_count%3D1

C » VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Do katastru obce Psary nezasahuje zalezitost nadmistniho vyznamu, ktera by nebyla feSena v Zasadach uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje. Ani obec sama vznik zadné takové zalezitosti nenarokuje.

D « VYCET PRVKU REGULAENIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Prvky regula¢niho planu nebyly vymezeny.

E « VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Rozsah zabortd zemédélské pldy byl drzen na nutném minimu. Z hlediska Sirsich vztahl jsou respektovany vazby
feseného Gzemi na okolni obce a USES. Z&padni ¢ast k.G. Psary a Dolni Jiréany se nachazi na ptdé v I. tfidé
ochrany. Rozvoj timto smérem od obce je tedy silné omezen.

ZDUVODNENi ZABORU | A 1l. TRIDY OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Z hlediska kvality zemédélského puadniho fondu je Gzemi navazujici na samotné sidlo Psary a Dolni Jir€any ze severu
a zapadu pokryto z velké ¢asti pudou vyssi tfidy ochrany. Z jihu a vychodu je rozvoj omezen lesy s ochranou PUPFL.

Uzemni plan vyhodnotil plochy, které jiz byly vymezeny jako zastavitelné v ptvodni tizemné& planovaci dokumentaci
obce Psary a nékteré v odavodnénych pfipadech prevzal. Tyto plochy Gzemni plan zpfesnuje podle hranice parcel,
vlastnickych vztahd a vymezenych prvkd tzemniho systému ekologické stability.

Jednim z dulezitych faktor ovliviiujicich urbanistickou koncepci, resp. navrh zastavitelnych ploch, je dale morfologie
terénu. Pfi ndvrhu novych ploch bylo brano v Gvahu i urbanistické zalozeni sidla a s nim spojené ochrana hodnot.
Nové navrhované plochy respektuji stavajici cenné urbanistické struktury obou sidel, jsou navrzeny vzdy v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi a v rozsahu umérném potfebam obce. Jejich vymezeni nikterak nezhorSuje moznosti obdélavani
zemédélskych ploch navazujicich na sidlo. Je kladen diraz na to, aby nedochazelo ke srdstani sidel, a to nejen
Dolnich Jiréan a Psar, ale také Hornich a Dolnich Jiran.

Koridor dalnice KO je vymezen na samém okraji katastralniho Gzemi. Pfiblizny zabor ptdniho fondu pro tento koridor
byl odhadnut na z&kladé dostupné dokumentace.

Koridor pfivadééeK1 je vymezen o celkové délce 1,3 km. Pro stanoveni pfiblizného zaboru pudniho fondu pro tento
pfivadéc byla stanovena predpokladana §ifka komunikace 9,5 m.
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Tabulka zaboru ZPF:

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany
(ha)
Ozn Néazev Navrze | Prevzato | oddvodnéni k.a. Souhrn I Il Il V. V. bez
acen né z vymery BP
i vyuziti | predchoz zaboru EJ
i ho UP (ha)
Z01 | UCihelny T Ano, verejny zajem, logicka Dolni 0,74 0,26 0,4
rozsifen navaznost na primyslovy Jiréany 8
o] aredl
Z 02 | Nova skola ov Ano, verejny zajem, logicka Dolni 1,49 1,18 0,3
rozsitfen navaznost na stavajici skolu Jircany 1
o}
Z 03 | UKi¥izku ov, Ne verejny zajem, lokalita Dolni 1,27 1,27
BV2, obklopena zastavénymi Jir¢any
P, ZU plochami, sceleni zastavéného
Gazemi
Z 04 | NalLukach- BI, P Ano lokalita obklopena Dolni 1,60 1,60
Polni zastavénymi plochami, sceleni | Jir¢any
zastavéného Gzemi
Z05 | KLuzku Bl Ano lokalita obklopena Dolni 0,75 0,43 0,3
zastavénymi plochami, sceleni | Jir¢any 2
zastavéného Gzemi
Z06 | Zatopkova BI, P Ano lokalita obklopena Dolni 0,12 0,12 - 0,9
zastavénymi plochami, sceleni | Jiréany 5
zastavéného uzemi
Z07 | Prasna BI, P Ano lokalita obklopena Dolni 0,43 0,43
zastavénymi plochami, sceleni | Jiréany
zastavéného uzemi
Z08 | Pod BI, SX Ano lokalita obklopena Dolni 0,84 0,41 0,4
Tresrnovkou zastavénymi plochami, sceleni | Jiréany 3
zastavéného Uzemi
Z09 | PodVysokou | BI, P Ano lokalita obklopena Dolni 3,32 2,86 0,4
zastavénymi plochami, sceleni | Jir¢any 6
zastavéného tuzemi
Z10 | Sportovcl 0Os1 Ano lokalita obklopena Dolni 4,04 3,77 0,2
zastavénymi plochami, sceleni | Jir¢any 7
zastavéného tuzemi
Z 11 | Pod Skolou SC1,P | Ano rozvojova plocha v pfimé Dolni 3,97 3,88 0,0
navaznosti na centrum Dolnich | Jiréany 9
Jiréan
Z12 | V Trednovce BI, P Ano sceleni zastavéného uzemi Dolni 0,90 0,9
Jiréany 0
Z13 | Slepa-U 0S2 Ano, umoznéno pouze pfirodé Dolni 2,07 1,04 1,0
Potoka rozsifen blizké vyuZziti Jir€any 3
o}
Ozn Nazev Navrze | Prevzato | odlvodnéni k.a. Souhrn | 1] 1l V. \Y bez
acen né z vymeéry BP
i vyuziti | pfedchoz zaboru EJ
iho UP (ha)
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Z14 | UlLesa ov Ne vefejny zajem, uréeno pro Dolni 0,03 0,03
lesni Skolku Jiréany
Z15 U Kukalaku 0Ss2 Ano, umoznéno pouze pfirodé Dolni 0,50 0,0 | 046
zmensen | blizké vyuZiti Jiréany 4
o}
Z 16 | Novy hrbitov OH Ne vefejny zajem, logicka Pséry 0,41 0,4
navaznost na stavajici hibitov 1
Z 17 | U Hrbitova BI, Ano kontinuita tzemniho planovani | Psary 9,41 8,00 1,4
BV2, P 1
Z 18 | Ke Kukalaku P Ne verejny zajem — nutné Dolni 0,39 0,3
dopravni propojeni Jir¢any 9
Z19 | Mordyrka RZ Ne lokalita obklopena Psary 0,71 0,71
zastavénymi plochami, sceleni
zastavéného Uzemi
Z20 | Nad 0S2,P | Ano uréeno pro rekreaci a sport na | Psary 5,94 5,73 0,2
Zahotranskym plochéch pfirodniho 1
potokem charakteru
z21 | Cistimau T Ano vefejny zajem - nutna Pséry 0,29 0,2
potoka technicka infrastruktura 9
Z 22 | Zalagunou BV2,P | Ano bezprostfedni navaznost na Psary 1,52 1,30 | 0,2
zastavéné lUzemi 2
Z 23 | Bezejmenna BI, P Ano lokalita obklopena Psary 1,34 1,34
zastavénymi plochami, sceleni
zastavéného Uzemi
Z24 | Ve Strazi BI Ano stavajici objekt Pséry 0,0
1
225 | Pod BV2,P | Ano bezprostfedni navaznost na Pséry 0,32 0,3
Vépenkou zastavéné Uzemi 2
Z 26 | Antonina RI1 Ano bezprostfedni navaznost na Pséary 0,07 0,07
Simka zastavéné Gzemi
Z27 | Baba—-Na RI1, P Ne vefejny zajem — nutna Pséary 0,11 0,11
Strani dopravni infrastruktura
Z28 | Baba-Na RI1 Ne jedné se o stavajici zahradu Psary 0,25 0,2 0,1
Okraji 5 0
Z29 | Baba-U RI1, Ano jedna se o stavajici zahradu Psary 0,18 0,08 0,10 | 0,7
Lesa ZP1,P 6
Z30 | Uvozova RI1 Ne jedné se o stavajici zahradu Psary 0,01 0,01 0,1
2
Z 31 | Na Strani RI1 Ne jedné se o zahradu Psary 0,17 0,17
Z32 | Ve Ztraceném | RI1 Ano jedna se o zahradu Psary 0,19 0,1 0,0
9 1
Z 33 | Hristé u 0S2 Ne uréeno pro rekreaci a sport na | Psary 0,99 0,9
potoka plochéach pfirodniho 9

charakteru
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Ozn Nézev Navrze | Prevzato | oddvodnéni k.0. Souhrn Il. . V. V. bez
acen né z vyméry BP
i vyuziti | predchoz zaboru EJ
iho UP (ha)
Z34 Prazska BH2 Ano sceleni zastavéného Uzemi Dolni 0,43 0,42 0,0
Jir¢any 1
Z35 U LGzka P Ano vefejny zajem — nutna Dolni 0,10 0,1
dopravni infrastruktura Jiréany 0
Z36 Houbova SX Ne lokalita obklopena | Dolni 0,65 0,6
zastavénymi plochami, sceleni | Jir¢any 5
zastavéného uzemi
z37 Na Mokfinach | BI, P Ne lokalita obklopena | Psary 0,31 0,31
zastavénymi plochami, sceleni
zastavéného uzemi
738 U Skoly BVv2 Ano lokalita obklopena | Dolni 0,27 0,27
zastavénymi plochami, sceleni | Jiréany
zastavéného Uzem
Z39 Zahrady u| Rz Ne sceleni zastavéného GUzemi Psary 0,81 0,81
Laguny
Z40 Vodojem Na | T Ne vefejny  zdjem - nutnd | Dolni 0,04 0,0
Vysoké technicka infrastruktura Jir¢any 4
Z41 Chaty v lese RI2 Ne stavajici objekty Psary 0 0 0
Z42 U Stédriku BV2 Ne lokalita obklopena | Dolni 0,06 0,05 0,00
zastavénymi plochami, sceleni | Jir¢any 1
zastavéného uzemi
743 Pod Babou P, Ne vefejny  zajem,  vytvoreni | Psary 0
mistni komunikace
Z44 U Vysoké P Ne vefejny  zajem,  vytvofeni | Dolni 0
mistni komunikace Jiréany
745 Nad Muastkem | BV2 Ano lokalita obklopena | Psary 0,15 0,15
zastavénymi plochami, sceleni
zastavéného Uzemi
K 01 | Na Splavech LBC, navrh USES Dolni 3,61 3,61
LBK, Jircany
ZP2
K02 | Na Mokrém NP2 opatreni pro zvySovani Dolni 0,96 0,96 1,2
reten¢ni schopnosti Gzemi Jir€any 1
K 03 | Za Cihelnou L, AL lesnické rekultivace Dolni 15,83 | 15,83
Jir€any
K04 | Na LBC, navrh USES Dolni 2,90 2,79 0,1
Kopaninach LBK, Jiréany 1
P2
K 05 | Na Strarce NP2 opatreni pro zvySovani Dolni 1,82 0,98 0,8
retenéni schopnosti Uzemi Jiréany 4
K06 | Za Humny NP2 opatreni pro zvySovani Dolni 3,46 2,75 15
retenéni schopnosti Gzemi Jir€any 2
, Psary
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K07 | Mordyika LKB, navrh USES Pséry 1,84 1,84
LBC,
NP1
K08 | V Mordyrkach | NP2 opatfeni pro zvysovani Pséry 1,19 1,19
reten¢ni schopnosti Gzemi
K09 | KRybniku NP2 opatfeni pro zvysovani Psary 0,61 0,61
reten¢éni schopnosti Gzemi
K10 U Lesa NP1 Psary 0,12 0,12 0,0
1
K11 Nad Uvozem [L] navrzena ochrana PUPFL Psary 4,50 4,50 0,0
8
K12 Nad NP1 Dolni netyka
Stedfikem Jiréany | se
K13 | Za AP, W Dolni netyka
TreSfovkou Jiréany | se
K14 | Za Skolou ZP2 navrh USES Dolni 0,36 0,3 0,0
Jir€any 5 1
K15 Na Lukéch AL opatfeni pro zvysovani Dolni 2,96 2,60 0,3
reten¢ni schopnosti Gzemi Jiréany 6
K16 Nad ZP1 opatfeni pro zvysovani Dolni 4,94 4,94
Nadrzkou retencni schopnosti Gzemi Jircany
, Psary
K17 Suchy poldr LBC, verejny zajem — Dolni 4,76 1,89 25| 03 0,2
Pod Strankou | LBK, protipovodnové opatfeni Jiréany 2|5 3
W
K18 | Suchy poldr LBK, verejny zajem — Psary 151 026 | 1,2 0,1
w protipovodriové opatreni 5 6
K20 Pod NP2 opatfeni pro zvySovani Pséry 0,97 | 0,29 0,6
Hrbitovem reten¢ni schopnosti Gzemi 8
Koridor KO 2,66 2,66
Koridor K1 celkova plocha 2,7 ha, délka 1,3km, pfedpokladané sitka zaboru | 1,3 1 0,3
9,5m
Celkova vyméra 65,13 | 19,8 | 12, | 5,2 1,25 | 3,7
z4bor( dle tfid (ha): 14 89 1 1 3

Celkova vymeéra zéboru 1. a 2. tfidy (ha):

Celkova vymeéra zébort 1. az 5. tfidy (ha):

84,944

104,295

Tabulka ploch pro zalozeni zemédélského pudniho fondu:
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Nazev Navrzena plocha s rozdilnym Navrzené vyuziti k.a. Souhrn
zplGsobem vyuziti vymery
(ha)
K13 Za TieSnovkou AP- plochy zemédélské - pole pozemek bez pfimé navaznosti na Dolni Jiréany 0,15
dalsi pozemky s funkci lesa,
vykéacenykal

Celkova plocha zalozeni ZPF: 0,15 ha
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VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Uzemni plan navrhuje zabor pozemk( PUPFL v co nejmensi nutné mife, a to takovym zptisobem, ktery je z hlediska

zachovani celistvosti lesa, ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich celospolec¢enskych zajmud co nejvhodnéjsi.

Vyjimény jsou dale plochy, které jiz ve skute¢nosti nejsou lesnimi pozemky a nemaji vhodné parametry pro lesni
pozemky. Jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nosti, pfestoze v katastru nemovitosti jsou evidovany jako lesni

porosty.

Zaroven navrhuje nové plochy pro zakladani lesa prevazné na plochach zelené. Navrhované plochy pro zakladani
lesa jsou situovany v lokalitach naruseni celistvosti lesa a v misté rekultivace po tézbé.

Tabulka zaboru lesniho padniho fondu:

Nazev Navrzena plocha s rozdilnym Navrzené vyuziti k.a. Souhrn
zplGsobem vyuziti vymeéry
(ha)

Z24 Ve Strazi Bl — bydleni individualni stavajici stavba pro rodinnou rekreaci Pséary 0,006

726 Antonina Simka RI1 - rekreace individualni stavajici oplocena zahrada Pséary 0,07
v krajiné

z27 Béba — Na Strani RI1 - rekreace individualni stavajici komunikace, stavajici Pséary 0,11
v krajiné oplocena zahrada,
P — plochy vefejnych
prostranstvi

728 Béba — Na Okraji RI1 - rekreace individualni stavajici oplocena zahrada Pséary 0,35
v krajiné

Z29 Béba — U lesa P — plochy vefejnych stavajici oplocena zahrada, Psary 0,94
prostranstvi komunikace, zelen
RI1 - rekreace individualni
v krajiné
ZP1 - zelen pfirodniho
charakteru

Z30 Uvozova RI1 - rekreace individudlni v stavajici oplocena zahrada Psary 0,13
krajiné

Z31 Prostfedni Baba RI1 - rekreace individualni stavajici oplocena zahrada Pséary 0,17
v krajiné

732 Ve Ztraceném RI1 - rekreace individualni stavajici oplocena zahrada Psary 0,2
v krajiné

Z43 Pod Bébou P — plochy vefejnych mistni komunikace Psary 0,04
prostranstvi

Z44 U Vysoké P- plochy vefejnych | vefejny zajem, vytvofeni mistni | Dolni Jirany 0,1
prostranstvi komunikace

K10 U Lesa ZP3 - zelen pfirodniho odlesnény pozemek bez pfimé Pséary 0,14

charakteru — blizké lesiim

navaznosti na dalsi pozemky s funkci
lesa
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K12 Nad Stédfikem ZP3 — zelen pfirodniho pozemek bez pfimé navaznosti na Dolni Jiréany 0,17
charakteru — blizké lesim dalsi pozemky s funkci lesa

K13 Za TieSnovkou AP- plochy zemédélské - pole pozemek bez pfimé navaznosti na Dolni Jiréany 0,21
dalsi pozemky s funkci lesa, vykaceny
W — plochy vodni a
vodohospodarské

Celkova plocha zaboru PUPFL :2,596 ha

Tabulka ploch pro zalozeni lesa:

Nazev Navrzené vyuziti k.Q. Souhrn
vymery
(ha)
K03 Za Cihelnou lesnicka rekultivace Dolni Jir¢any 15,83
K11 Nad Uvozem zalesnéné pozemky s pfimou navaznosti na pozemky s ochranou Psary 4,58
PUPFL

Celkova plocha k zalesnéni: 20,41 ha
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NALEZITOSTI UVEDENE V § 53 ODST. 4 A 5 STAVEBNIHO ZAKONA

F » SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU

KRAJEM - ZUR

Uzemni plan je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2 a 3.

Reseni tzemniho planu neni v rozporu s upravenymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani, obec se nachéazi
ve vymezené plose OB1 Metropolitni rozvojové oblasti.

NapInéni republikovych priorit v Gzemnim planu Psary:

Uzemni plan Psary byl navrzen s ohledem na to, aby chranil a rozvijel pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

PFi planovani rozvoje venkovského Gzemi obce Psary byl bran zietel na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfredevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

V ramci zpracovani Uzemniho planu Psary bylo urbanni prostfedi vytvofeno tak, aby prostorové nedochazelo k
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

V obci Psary byly vytvofeny podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi (je podpofena moznost
prestaveb, prostorovy rozvoj zastavéného Gzemi je znacné omezen).

Je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury. V lokalnich centrech Psar i Dolnich Jiréan jsou navrzeny
plochy obéanského vybaveni.

Jsou vytvoreny predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani tzv. brownfields — zejména pro byvalé JZD Stédrik. Je
zajisténo hospodarné vyuziti zastavéné Uzemi a je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni plady). Prostorovy rozvoj zastavéného Uzemi je znacné omezen a je kladen ddraz na
zachovéani verejné zelené a minimalizace jeji fragmentace.

Na Uzemi obce Psary nebyly umistény rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
zaroven byly respektovany vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany lokalit soustavy Natura 2000, ochrany zemédélského a lesniho pldniho
fondu. Byly vytvofeny Gzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability. Byly vytvofeny Gzemni podminky k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk{ pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, pro zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti byly vytvofeny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a zaroven byly vytvofeny podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Byly vytvofeny Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivo€ichy a pro
¢lovéka nastroji Uzemniho systému ekologické stability. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury byl
kladen rovnéz diraz na zajisténi migracni propustnosti krajiny.

MoZznostmi funk&niho vyuziti ploch obce byly vytvoifeny podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad Gzemi pro
razné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznévaci turistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rzné formy turistiky (napf¥. pési, cyklo).

Podle mistnich podminek byly vytvofeny pfedpoklady pro prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury byla zachovana prostupnost krajiny a minimalizovan rozsah fragmentace krajiny.

Reseni technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod, bylo koncipovano tak, aby
spliiovalo pozadavky na kvalitu zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Byly vytvoreny podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj.
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V souladu s § 36 odst. 5 zadkona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, byly respektovany vydané Zasady
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) véetné 2. aktualizace.

Zéasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje — 2. aktualizace, které nabyly G¢innosti dne 4. 9. 2018, jsou
pfimym nadfazenym Uzemné planovacim dokumentem pro obec.

Pro UP Psary vyplyvaji tyto pozadavky:

e Vymezeni a zpfesnéni koridoru D005 pro umisténi dalnice D3 vE. souvisejicich staveb.

e Vymezeni a zpfesnéni koridoru pro VPS D005 véetné souvisejicich staveb.

e Vymezeni regionalnich koridortt Gzemniho systému ekologické stability RBK 1196 a RBK 1200 jako vefejné
prospésnych opatreni.

PoZadavky jsou splnény.

Na Uzemi obce Psary je vymezen stavajici koridor technického vybaveni — plynovod VTL. Pfes Gzemi obce Psary
vede silnice Il. tfidy 11/105 a silnice IlI. tfidy 111/1051. V UP Psary je tato infrastruktura véetné ochrannych pasem
respektovana.

Dalsi pozadavky tykajici se UP Psary:

e chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodnovani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole¢enstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
bfehové porosty, louky).

Je vymezen koridor vodnich tokd. PFirodé blizka spole¢enstva jsou chranéna.

e chranit a podporovat pInéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a retenéni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani
vodnich zdrojli, ochrana nerostného bohatstvi, apod.).

Je vymezena piekryvna plocha ,ORNA PUDA OHROZENA EROZI“ kde je navrzeno provedeni protieroznich
opatreni.

o preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Gizemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tGzemi pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné.

Zastavéné Uzemi se stabilizuje. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v nejnutnéjsi mife. Je dbano na zamezeni
sristani obci.

e zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji
existujici krajinarské a kulturné-historické hodnoty.

Neni snizovan obytny standard krajiny. Jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty jsou posileny.

G » SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Tento Uzemni plan respektuje kulturni dédictvi. Posiluje ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb:
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Nemovité pamatky v Uzemi:

AREAL KOSTELA SV. VACLAVA

Pséry, Dolni Jir¢any

PAMATKOVA OCHRANA:

kulturni pamatka rejst. &. USKP 21254/2-2288, stav ochrany: paméatkové chranéno
KATALOGOVE CiSLO:

1000132128

Dale tento Uzemni plan chrani stavby okolo historickych navsi.
U nich je tfeba pfi rekonstrukcich a revitalizacich respektovat jejich prostorové zalozeni i méfitko a charakter staveb.
V pripadé rekonstrukce obecniho Ufadu je potfebné, aby architektonické feSeni bylo adekvatni vyznamu stavby.

Jsou respektovany prvky USES i vyznamné krajinné prvky. Pozitivni prvky v krajiné budou posileny dopinénim aleji
podél cest a zalozenim zelenych pasu.

H » SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni pléan je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu, a jeho provadécich predpisu — vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Uuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

I . SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTEENYCH
ORGANU

(soulad se stanovisky DO bude pofizovatelem doplnén po projednani)

\] ] ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zprava nebyla zpracovana. Krajsky Ufad StfedoCeského kraje v ramci projednéani Navrhu zadani neuplatnil pozadavek
na posouzeni UP z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

K = STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku k Navrhu zadani UP Psary neuplatnil pozadavek na
vyhodnoceni viivi UP Psary na Zzivotni prostfedi.

L » SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO
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Stanovisko nebylo vydano.

M « KOMPLEXNi ZDUVODNENIPRIJATEHO RESENI

M.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Byla stanovena hranice zastavéného Uzemi dle § 58, zak. ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon). Tato hranice vychazi z intravilanu 1966, analyzy pavodniho platného Gzemniho planu véetné zmén.
Na zakladé udaji z katastru nemovitosti, dopliujicich prazkumd a mistniho Setfeni zjistujiciho skute¢ny stav byla tato
hranice upfesnéna.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a krajinou) je
definovat hranici, ktera by absorbovala ocekavany rust v budoucim ¢ase. Rozsifovani urbanizace za tyto hranice neni
mozné. Smyslem této strategie je umoznit novou vystavbu pfi zachovani stavajici struktury zastavby a ochrané volné
krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a
krajiny a jejich vzajemnou rovnovahu. Do zastavéného Uzemi se v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuji
pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkt zemédélské pldy uréenych pro zajistovani specialni
zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemk pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné plidy nebo do
lesnich pozemku, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni
komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni verejna
prostranstvi, dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi, s vyjimkou pozemku vinic,
chmelnic a zahradnictvi. Hranice intravildnu je v § 2 odst. 1 pism. d stavebniho zdkona definovana jako zastavéna
¢ast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti. Dale bylo zohlednéno i faktické
vyuziti Gzemi a taktéz byla zohlednéna divodova zprava ke stavebnimu zakonu, ktera k vymezeni zastavéného
Uzemi uvadi: ,Vymezeni zastavéného Uzemi je nastrojem, ktery slouzi k ochrané nezastavéného Gzemi pred jeho
neodGvodnénou pfeménou na GUzemi zastavéné, k hospodarnému vyuzivani zastavéného Gzemi, k ochrané
nezastavitelnych pozemk( uvnitf zastavéného Gzemi (...) Pfi vymezeni zastavéného Gzemi se bude vychazet z hranic
zastavénych ¢asti obce ke dni 1. 9. 1966 (tzv. intravilanu), které jsou zakresleny v katastralni mapé. Tyto zakresy
budou pfi stanoveni zastavéného Uzemi aktualizovany podle sou¢asného rozsahu zastavby. V celém procesu
vymezovani zastavénych Uzemi je zaruena Ucast pfislusnych dotéenych organd, organ Gzemni samospravy i
podavani a posuzovani namitek vlastnik( a pfipominek verejnosti.”

V ramci vymezovani hranice zastavéného Uzemi byl zjistovan soulad faktické skute€nosti s pravnim stavem u
nemovitosti mimo zastavéné Gzemi.

Byl u¢inén dotaz na mésto Jesenice — stavebni Gfad.

»Stavebni Ufad povazuje za legalni vSechny stavby, které jsou zapsany v katastru nemovitosti, a vsechny dalsi stavby,
u kterych se neprokaze opak. Stavba evidovana v katastru nemovitosti se povazuje za legalni, nebot k jejimu zapisu
dochazi na zakladé listiny jeji legalnost potvrzujici. Zaroven nelze striktné definovat, ze stavba nezapsana v evidenci
katastru nemovitosti je stavbou nelegalni. Jak mél stavebni Ufad moznost se pfesvéddit v ramci probihajicich revizi
katastru nemovitosti na jinych Gzemich, historicky doklad legalnosti jednotlivych staveb ve vétsiné pfipadu neexistuje.”

Na zakladé zjisténych skutecnosti jsou pro potfebu vymezeni zastavéného Gzemi stavby zapsané v katastru
nemovitosti a jejich oplocené pozemky respektovany.

Hranice zastavéného Uzemi vymezenda v Gzemnim planu Psary naplfiuje jeho G&ely stanovené stavebnim zakonem.
Hranice kopiruje aktualni rozsah zastavby s pfihlédnutim i k navazujicim pozemkdm pinicim jeden funkéni celek se
stavajici zastavbou a svym rozsahem chrani nezastavéné Gizemi pfed jeho neodivodnénou pfeménou na Gzemi
zastavéné.
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M.2.  Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na mozny narust obyvatel v obci Psary. Vhodné definované
podminky prostorového usporadani umozriuji realizovat novou zastavbu pfi zachovani stavajici struktury sidla a rist
podle pfirozenych potfeb a taktéz s ohledem k charakteru Uzemi. Timto je omezeno rozpinani sidla do krajiny. Aby se
obec Psary dale nekoordinované nerozriistala, byla pevné uréena hranice obce. Tato hranice je definovana soustavou
zelenych pasl — okruznim parkem na zapadni strané a hranici lesa na vychodni strané. Zeleny pas bude fungovat
jako logicky pfechod mezi zastavénym a zastavitelnym (zemi na jedné strané a nezastavénym Gzemim na druhé.

Uzemni plan Psary z diivodu kontinuity tzemniho planovani prebira zastavitelné plochy z pfedchozi izemné
planovaci dokumentace (mimo ploch, které jsou v rozporu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi, a to zejména body:
»Zamezit dalSimu srastani mistnich ¢asti Psary a Dolni Jiréany a Dolnich a Hornich Jiréan“ a ,Rozvoj soustredit
prednostné do proluk a zastavitelnych ploch obklopenych zastavénym Gizemim, ploch pfestavby.” Nové zastavitelné
plochy UP vymezuje s ohledem na mozné napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Uzemni plan zamezuje dalSimu sristani mistnich ¢asti Psary a Dolni Jir¢any (zejména v okoli byvalého JZD a
obecniho Gfadu v lokalité Pod Stédfikem). Nové zastavitelné plochy zde nevymezuje. Tato koncepce je mimo jiné
opfena i o studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice, kterd v koncepci usporadani krajiny definuje 8kviru volné
krajiny mez sidlem Psary a byvalym arealem JZD, ktera dale pokracuje jihovychodnim smérem.

PAVUCINA VOLNE KRAJINY
KRAJINNA VLAKNA
ROBUSTN{ KRAJINNA VLAKNA

@ fieni krajinné vidkno
@D lesni krajinné vidkno
) oteviené krajinné vldkno
) pastoralni krajinné viakno
SUBTILNI KRAJINNA VLAKNA
@D vidkno stisnéné feky
rekreacni krajinné vlidkno
() zéhumenicové krajinné vldkno
SKVIRY A KLINY VOLNE KRAJINY
Srkvira volné krajiny
souskvifi volné krajiny

klin volné krajiny

Vyrez z vykresu celkového fedeni/ Koncepce usporadani krajiny /Pavuéina volné krajiny (B. 2), Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Cernosice
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Uzemni plan vyhodnotil obec Psary podle struktury zastavby, morfologie terénu, charakteru a kvality prostfedi. Na
zakladé takovéhoto zhodnoceni bylo definovano jadro Psar a Dolnich Jir€an a uréen mozny potencial rozvoje a
zastavitelnosti. V Gvahu byla brana i dosazitelnost technické infrastruktury a dopravni napojeni. Smérem k jadrim
obce mozn4 zastavitelnost stoupa s tim, jak je zaroven dostupnéjsi dopravni infrastruktura. Vy$si zastavénost souvisi
nejen s historickym charakterem hustsi zastavby obce, ale i s doplnénim o ob&anské vybaveni, které aby fungovalo,
by mélo byt pro co nejvice obyvatel pésky dostupné.

Zé&kladni historické kompozi¢ni principy sidla jsou silné naruSeny novou zastavbou. V minulosti doslo k nevhodnému
vymezeni zastavitelnych plocha postupné realizaci zastavby v nich. Vznikly nové ¢tvrté se zcela novou rozvolnénou
strukturou, ktera postrada charakter ptivodni obce. Uzemni plan Psary s ohledem na jiz vydana Gzemni rozhodnuti a
postupné realizovanou zastavbu a s ohledem na prava nabita v dobré vife a pfedvidatelnost rozhodovani v Gzemi tyto
zastavitelné plochy pfevzal. S ohledem zmirnit negativni dopady takovéto zastavby Gzemni plan Psary stanovuje
podminky na budouci podobu charakteru a struktury zastavby. Tam, kde je to redlné a Uzemi neni rozparcelovano a
rozprodano, navrhuje nova verejna prostranstvi, navrhuje aleje a pési propojeni. Navrhuje rozsifeni vefejnych
prostranstvi — ulic.

Uzemni plan Psary vnima dvé hlavni jadra — historické centrum Pséar a Dolnich Jiréan. Mezi témito centry prochazi
komunikace predstavujici hlavni osu sidla. Tuto komunikaci, ulici Prazska, dnes extavilanového charakteru, navrhuje
proménit v hlavni ulici se stromofadim, oboustrannymi chodniky, uzavienou z obou stran zastavbou.

Pro zvyseni dirazu na ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot a charakteru byly uréeny specifické
podminky prostorového usporadani pro centralni ¢asti mistnich ¢asti, pro ¢asti s pretrvavajicim vesnickym
charakterem, pro vilové ¢tvrti i chatové oblasti, pro které jsou definovana vlastni pravidla prostorového usporadani.

Prostor navsi je ndvrhem Gzemniho planu koncipovéan jako celek, je vymezen jako vefejné prostranstvi. Okolo navsi je
navrzeno obcéanské vybaveni. U Jiréanské navsi v ramci pfestavby P01 U Jiréanské navsi se predpoklada plocha
vefejného prostranstvi. Vzhledem k tomu, ze se jedna o majetek obce a je k dispozici projekt s vhodnym feSenim,
neni v izemnim planu vice definovano.

U Pséarské navsi nedostatek verejného prostranstvi fesi vymezeni nového verfejného prostranstvi U Potoka.

Prostorové usporadani obce je komponovano pro lidské méfitko, pro chlizi, a nikoliv pouze a jen pro motorovou
dopravu.

Podminky rdznorodosti a polyfunk&nosti jsou naplfovany vymezenim ploch smiSenych obytnych komercnich a
¢astecné i bydleni, pfipoustéjici polyfunkéni vyuziti zemi a umoznujici tak jeho riznorodost, oziveni a zpestfeni
struktury sidla. Podminky prostorového usporadani umoznuji variabilni feSeni budouci zastavby a podporuji tak
mozny rozvoj sidla pred jeho omezovanim. Ke stabilizaci stavajiciho ob¢anského vybaveni slouzi vymezené plochy
ob&anského vybaveni zajistujici zakladni vefejné sluzby. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle jsou Gzemnim
planem vymezeny plochy [V] Plochy vyroby a skladovani a [HS] SmiSené vyrobni — vyroby a sluzeb, a to ve vazbé na
dostatecnou dopravni infrastrukturu.

Spole¢nym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu vyvazeného harmonického
vztahu mezi procesy civilizanimi a pfirodnimi, Gzemni plan zajistuje podminky pro zlepseni zivotniho prostredi.
Uzemni plan klade daraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek prostfednictvim plosnych a prostorovych
regulativ(i. Respektuje charakter Gzemi, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce
rozvoje Psar tak nevytvari faktory negativné ovliviujici zivotni prostfedi a je snahou zachovat tento stav i do
budoucna.

Vyuziti funkénich ploch v krajiné umoZznuje realizaci turistické infrastruktury. V krajiné je pfipustné realizovat zejména
ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing,
napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spInéni podminek vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, které pfipoustéji realizaci vy$e uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby
nedoché&zelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.
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Krajina v okoli Psér je silné narusena, je potfeba bojovat s erozi a smyvem, je nutné propojeni krajinnych prvka a
vhodné rozélenéni velkych lanl. Proto navrh posiluje retenéni schopnost krajiny a posiluje vzajemné vazby mezi
jednotlivymi pfirodnimi prvky. Navrhuje aleje podél cest mimo jiné jako nastroj pro zmirnéni vétrné eroze.

Uzemni plan Psary pro zachovani hodnot v zemi a jejich dalsi rozvoj navrhuje podminky jejich ochrany. Ve vyrokové
¢asti definovana koncepce feseni tzemniho planu je zarukou, ze tyto hodnoty nebudou naruseny.

M.3. Zduvodnéni zakladni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce obsazenéa v Uzemnim planu vychazi z vyvoje jednotlivych sidel, z kontinuity Uzemniho
planovani a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvofi: vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

Definice ploch dle vyznamu

V souladu se zakonem 183/2006 Sb. (stavebni zakon) jsou vymezeny tyto druhy ploch:

- zastavéné Uzemi (8§ 58)

- zastavitelné Gzemi (§ 43, odst. 1)

- plochy prestavby (§ 43, odst. 1)

- plochy zmén v krajiné, tj. plochy s navrzenou zménou vyuziti (bod 3 b) pfilohy €. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sbh.

Zduvodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale také plochy s RZV) jsou strukturovany do tfi Grovni:

Prvni Groven

Prvni aroven odpovida ¢lenéni ploch RZV podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, navic byla
rozsifena o samostatnou polozku zelen, viozenou za § 7 — plochy vefejnych prostranstvi. Prvni Uroven je vyctem
viceprvkovych skupin, které pfi tvorbé izemniho planu nejsou samostatné pouzivany a zobrazovany jako plochy s
RZV.

Doplnéni ploch zelené je nutné pro splnéni obsahu tzemniho planu stanoveného v pfiloze &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., konkrétné navrhi systému sidelni zelené a koncepce usporadani krajiny. Plochy zelené navrhuje Uzemni plan v
souladu s 8§ 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. dale ¢lenit. Divodem je potfeba reagovat ndvrhem plochy zelené na
specifické charakteristiky Uzemi Psér, na potfebu stanovit zadouci podminky vyuziti plochy a na potfebu zohlednit
rizné pozadavky, které jsou na zelen kladeny.

Druha Uroven

Druha droven odpovida ¢lenéni ploch dle standardizace ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu Metodicky pokyn
verze 24. 10. 2019“.

Treti Groven

Treti droven Clenéni umoziuje pfifazeni Cisla k zdkladnimu kodu plochy danému 2. élenénim, a tim vyjadreni jejiho
specifického charakteru, struktury zastavby a prostorového usporadani s ohledem na nejlepsi mozny popis jevl
stavajicich i navrhovanych.

Pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou stanoveny podrobné podminky vyuziti s cilem chranit v téchto tzemich
a na téchto plochach verejné zajmy, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizaénich,
architektonickych a urbanistickych hodnot a taktéz zivotniho prostfedi, a pfitom zajistit harmonicky rozvoj Uzemi bez
stfetll vzajemné nesluditelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadani a vyuzivani tzemi. Uzemni plan navrhuje
rovnomérny rozvoj véech funkci sidla rozdélenych do té&chto typ Gzemi s odlisnymi charakteristikami. Ukolem
plosného uspofadani je taktéz definovat i rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym tzemim, ¢emuz napoméha
vySe zmifiované ¢lenéni Gzemi do zakladnich typl a vymezeni zastavéného Uzemi.
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Podminky prostorového usporadani

Cilem prostorového upofadani sidla je pfedevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek nové zastavby se
stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v Gzemi.

Prostorové usporadani vychazi z ¢lenéni tzemi sidla na jednotlivé plochy s RZV, které jsou definovany svym
charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy. Vyvojové moznosti té&chto ploch
jsou pak vymezeny zakladnimi prvky prostorového usporadani, jako je maximaini vyska, maximalni podlaznost,
maximalni pocet bytovych jednotek, minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani na stavebnim pozemku,
koeficient zelené, charakter zastavby, minimalni velikost stavebniho pozemku. Tyto zakladni prvky prostorového
usporadani nemuseji byt uréeny pro jednotlivé plochy vzdy. Jejich vyuziti vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek

v dané plose identifikovat. Dale plochy mohou mit uréeny dalsi podminky, dle specifickych potfeb lokality.

Plochy bez uréené prostoroveé regulace tvofi veSkeré plochy s nulovou &i minimalni mirou zastavitelnosti, tzn. napf.
plochy spadajici do Uzemi krajinného.

Vyskova regulace

VySkova regulace je stanovena jednak maximalni podlaznosti, jednak maximalni vy$kou. Oba parametry musi byt
splnény. Regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho charakteru zastavby a pfipadné od moznych
vlivli zastavby na pohledové horizonty sidla. Plochy pro individualni bydleni maji nastavenou jednotnou maximalni
vySku, a to 8 m. Stavby ob&anského vybaveni a stavby smisené obytné centralni a stavby, které jsou v centralni ¢asti
obce, maji vzhledem ke svému vyznamu nastavenu vys8i vySku. Naopak funkéni plochy pro rekreaci individualni a
smisené obytné jiné — rekreacni maji maximalni vysku snizenou (6,5m). Pro stavajici stavby jsou stanoveny
specifické podminky, aby bylo mozné stavby v rozumnych parametrech upravovat, i pokud jsou vy85i, nez je
stanovena maximalni vyska, a to z dlivodu kontinuity stavebniho vyvoje a hospodarnosti feSeni. Vyskova regulace

v Dolnich Jiréanech je nastavena tak, aby hlavni dominantou byl i nadéale kostel.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk

Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemkd je v Gzemnim planu vyuzivana podminka zastavéni stavebniho
pozemku, zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi podlazimi a koeficient zelené&. Tyto terminy jsou definovany ve
vykladu pojmU v rdmci vyrokové ¢asti. Stanovena intenzita vyuziti stavebnich pozemku je odvozena od polohy
konkrétni plochy v sidle a navazujiciho charakteru zéastavby, resp. intenzity vyuziti stavebnich pozemkud v dané
lokalité. Koeficient zelené se snizuje a zastavéni stavebniho pozemku se zvySuje smérem do historickych jader, kde
je vy88i zastavénost vychézejici z tradi¢ni struktury sidla zadouci. U ploch, kde se pfedpoklada stavba vétsich
parkovacich ploch, je zavedena podminka zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi podlazimi stavby. DGvodem je
umoznéni stavby podzemnich podlazi pro parkovaci a odstavna stani, kterd jsou vétsi, nez jsou nadzemni podlazi.
Umisténi podzemnich parkovacich a odstavnych mist je Gzemnim planem preferovano pred parkovanim na povrchu.

Pro stavajici stavby jsou stanoveny specifické podminky, aby bylo mozné stavby v rozumnych parametrech
upravovat, a to z diivodu kontinuity stavebniho vyvoje

Charakter a struktura zastavby

Jedna se o dilezité znaky specifické pro danou lokalitu navazujici na historicko-kulturni kontext. Snahou tzemniho
planu je zachovani historického charakteru centralnich ¢asti, ktery je obohacen sou¢asnou vrstvou. Cilem je kultivace
a preference trvanlivych stavebnich postupl. Provizorni pfechodné stavby jsou nezadouci.

Typ charakteru a struktury zastavby je pro pozadované plochy specifikovan ve vyrokové ¢asti tzemniho planu.

Vymezovani stavebnich pozemku

Je dano minimalni vymérou pro novy stavebni pozemek a je odvozeno od konkrétni polohy v sidle, pficemz
v centralnich ¢astech sidel jsou umoznény mensi pozemky z divodu lepsiho dopravniho napojeni a pritomnosti jiz
stavajiciho ob&anského vybaveni. Déle je odvozeno od navazujiciho charakteru zastavby. Pro stavajici pozemky jsou
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stanoveny specifické podminky, a to z davodu kontinuity stavebniho vyvoje a eliminace nezastavitelnych pozemk
v zastavéném uzemi.

Zduvodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou plochy zvlastniho urbanistického vyznamu ve struktufe sidel, slouzici obecnému uzivani.
Vymezeni a pozadavky na verejna prostranstvi vychazeji ze zadkona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, a definice
vefejnych prostranstvi je dana zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich.

V Gzemnim planu jsou vymezena vefejna prostranstvi jako zasadni prvek uréujici charakter struktury osidleni a dale
jako vyznamny prvek prostorového uspofadani Gzemi. Vymezeni vefejnych prostranstvi je provedeno za Gcelem
zajisténi ochrany stavajicich prostranstvi, napf. navesni prostor, uliéni prostory, vefejna zelen, apod. a dale vytvoreni
novych, ktera vyrazné zvysuji kvalitu prostfedi obce.

Jako verejné prostranstvi je vymezen prostor navsi v sidlech a dale na né navazuijici uliéni prostory, mistni a ucelové
komunikace v sidlech, prvky verejné zelené, tedy plochy tvofici zakladni sit vefejnych prostranstvi obce. Verejné
prostranstvi U Potoka je navrzeno za U¢elem posileni centra sidla Pséary a ¢asteéné do tohoto vefejného prostranstvi
budou pfesunuty aktivity, které kvuli dopravni zatézi neni mozné provozovat na Psarské navsi (trhy, kulturni akce).

Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené& vytvarejici ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidlech a plochy zelené
vytvarejici hranici mezi zastavénym a nezastavénym Uzemim a zaroven plnici funkci rekreaéni a odpocinkovou jsou
taktéz zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi.

Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

K zajisténi vefejného vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni. Vyuziti téchto ploch uzemni plan
nespecifikuje pro jednotlivé druhy vefejného vybaveni, ddvodem je moznost pruznéjsiho vyuziti ploch dle ménicich se
potfeb obyvatel Uzemi.

Stavajici zastoupeni ob&anského vybaveni v navrhovém horizontu tzemniho planu neni s ohledem na predpokladané
potfeby Psér dostate¢né, a to zejména k pfedpokladu rostouciho poctu obyvatel a starnuti populace.

Nutné navyseni kapacit se pfedpoklada u zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, maloobchod a sport a dale pro stavby integrovaného zachranného systému. Uzemni plan proto
navrhuje nové zastavitelné plochy.

Umisténi staveb, zafizeni a pozemkud obcanského vybaveni je mozné i na jinych plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti v souladu s podminkami vyuziti ploch, zejména za pfedpokladu slugitelnosti provozu ob&anského vybaveni s
hlavnim vyuzitim vymezené plochy.

M.4. Koncepce infrastruktury

Limit
Prostorové usporadani tzemi je omezeno limity vyuziti vyplyvajicich z pravnich pfedpist. Konkrétné jde o:

Ochranna pasma venkovnich vedeni 22 kV, 220 kV, 400 kV
Ochrann& pasma trafostanic

Ochrann& pasma telekomunikacnich vedeni a RR tras
Ochrann4 pasma komunikaci v katastru obce

Ochranné pasmo VTL plynovodu

Ochranné pasma vodovodnich pfivadéct a vodnich fadi
Ochranné pasmo kanalizace a COV

Ochranna pasma ostatnich inzenyrskych siti v katastru obce
Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni

Ochranné pasmo vodnich zdroja
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PFi vyuziti nové zastavovanych ploch musi byt respektovana véechna ochranna pasma stavajicich i navrhovanych
zafizeni technické a dopravni infrastruktury. U nové navrhovanych inzenyrskych siti budou dodrzovany vzdéalenosti
uvedené v CSN 736005 ,Prostorové usporadani siti technického vybaveni®.

Mimoto jsou respektovany vyse zminéné koridory a ochranna pasma vyplyvajici z pozadavka ZUR SK, jakoZ i plochy
a koridory USES.

Respektovani energetickych zafizeni a siti a jejich OP vyplyva z pfislusnych pravnich predpisu.

V Uzemi obce Psary je evidovano chranéné loziskové Gzemi Dolni Jirany ¢. 12540000, lozisko cihlafské suroviny €.
B3125400, netézeny dobyvaci prostor ¢. 70504 a poddolovana Uuzemi €. 2215 a 2216.

Povoleni staveb v plose chranéného loziskového Uzemi je podminéno kladnym zavaznym stanoviskem Krajského
Uradu stfedoCeského kraje, vydanym po projednani s Obvodnim banskym Gfadem pro Gzemi hl. mésta Prahy a kraje
Stfedoceského.

Dopravni infrastruktura

SirSi vztahy:

Stavajici systém dopravni infrastruktury vychézi ze systému krajskych silnic Il. a Ill. tfidy, které zajistuji dopravni
dostupnost Prahy i okolnich obci. Severné od Pséar vede Prazsky okruh, na zapadni ¢ast Uzemi zasahuje koridor
vymezeny pro dalnici D3, hlavni spojnici mezi Prahou a jihem Cech. Uzemim neprochazi zelezniéni trat.

Automobilova doprava

Uzemni plan respektuje a v dotéeném Gzemi upfesiuje trasu VPS D005 (dle ZUR SK). Trasa je zpfesnéna s ohledem
na dané podminky v zastavitelném Gzemi, a to zejména s ohledem na vybudovanou technickou infrastrukturu v dfive
schvalenych zastavitelnych plochach.

PFi¢né usporadani ulice Prazské je navrzeno upravit v parametrech mistni komunikace a dobudovat oboustranné
chodniky alespon v kontaktu se zastavitelnymi plochami a plochami pfestavby. Tato ulice je vnimana jako dulezité
verejné prostranstvi. Podél komunikace je navrzena ale;.

Je navrzena nova komunikace D03 — spojnice mezi ulici Hlavni a Javorovou a v navaznosti na ni roz8ifeni Javorové
ulice. Tato komunikace je navrzena o minimalni §ifce 6,5 m. Jedn4 se o dllezité propojeni, které by mélo pomoci
snizit dopravni zatéz v ulici Ke Kukalaku (nevyhovuijici isek mezi Hlavni a Javorovou), eliminovat prujezdy chatovou
enklavou podél ulice Ke Kukaldku. Jedn& se o logické propojeni silniéni sité.

Hlavni prdjezdné obsluzné mistni komunikace jsou navrhovany minimalné dvoupruhové o sifce 6,5m.
Prijezdné obsluzné mistni komunikace jsou navrhovany minimalné jednopruhové o §ifce 4m.
Koncové mistni komunikace v parametrech D1 — obytné zény.

V pfipadé novych ploch budou uliéni prostory Siroké min. 8,0 m a u jednosmérnych ulic 6,5 m.

Stavajici silniéni dopravni infrastruktura zejména ve funkénich plochach [SX], [RI1], [Bl] je nedostateéna a v nékterych
lokalithdch pfistupové komunikace nesplfiuji aktualni normové parametry pro mistni komunikace. U komunikaci, které
nesplfiuji minimalni 8ifku vefejného prostranstvi 6,5 m a jsou umistény v plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti, kde
je dopravni situace kritick&, je navrzeno jeji postupné rozsifeni pomoci podminky prostorového uspofadani u ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti.

»Stavebni pozemek novostavby nebo zasadni zmény dokonéené stavby musi splnit podminku, ze Sitka pfilehlého
vefejného prostranstvi s komunikaci obsluhujici alespon 2 stavebni pozemky je po celé délce tohoto pozemku min.
3,25m od osy verejného prostranstvi (dle stavu ke dni G¢innosti tohoto Gzemniho planu). Zasadni zménou dokoncéené
stavby je zména zvétSujici zastavénou plochu nebo obestavény prostor stavby o vice nez 10% (vzhledem ke stavu ke
dni vydani tohoto Gzemniho planu).”

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 26




Tato podminka zajisti postupné rozsifeni, v prvni fazi vznikne prostor pro vyhybny, v dlouhodobém vyhledu dojde
k vytvofeni kontinualniho verejného prostranstvi o §ifce alespon 6,5 m.

Rozsifeni vefejného prostranstvi je nutné i s ohledem na platné pfedpisy pozarni ochrany, pfedevsim feSeni pristupu
a pfijezdu ke véem stavbam pro jednotky HZS a moznost vyhnuti se jednotky HZS s protijedoucim vozidlem, pfipadné
chodci, cyklisty.

Pé&si a cyklisticka doprava

Pé&5i i cyklisticka doprava je FeSena celoplo§né, navazuje na sit vybranych cyklistickych tras s krajskym a
mezinarodnim vyznamem, resp. znagenych tras KCT. Musi v sob& zahrnovat bezbariérové Gpravy a musf klast daraz
na atraktivitu, pfimost a bezpecénost pésich i cyklistickych cest. V ramci feSeni jsou navrzeny nové pési propojeni

v Gzemi.

Dale jsou navrzeny p&si propojeni se sousednimi obcemi pfevzaté a upfesnéné dle Uzemni studie krajiny ORP
Cernosice.

Parkovaci a odstavné stani

Je lokalizovano umisténi vefejnych parkovist a dale je uréen v ramci podminek prostorového uspofadani ploch s RZV
minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani na pozemku. U této podminky je pfihlédnuto k dopravni obsluznosti
vefejnou dopravou lokality a dale k sifce pfilehlého vefejného prostranstvi a moznosti parkovani v lokalité.
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Modiletice

Popovitky

Kiitkovy Ujezdec

REKREACNI PESI A CYKLISTICKE VAZBY V KRAJINE
VZAJEMNA PES{/CYKLO PROPOJENI OBYTNYCH SIDEL

zakladni sit vzéjemnych pésich/cyklo propojeni obytnych sidel

propojeni novou cestou

————— propojeni obnovenou historickou cestou

——= propojeni p&si/cyklo cestou podél frekventované silnice
DOPLNKOVA CESTNI SIT

zakladni sit dopliikovych cest

propojeni novou cestou
——===- propojeni obnovenou historickou cestou
VYZNAMNE TRANZITNI REKREACNI TRASY

vyznamné tranzitni rekreaéni trasy
LESY S VYZNAMNYM REKREACNIM POTENCIALEM

- rekreacni les
- lesoparky

Vyrez z Hlavniho vykresu / Koncepce rekreace/ Navrh rekreaénich vazeb — cestni a cyklisticka sit' (B.3a), Uzemni
studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice

Vodni toky

Resené (zemi patfi do povodi Vitavy, v severni &asti obce Psary v nadmorské vysce okolo 385 m prameni
Zahoransky potok. V Pséarech jej zleva posiluje Sulicky potok.

Spravcem Zahoranského potoka jsou Lesy Ceské republiky, s. p. Potok neni vyznamnym vodnim tokem (vyhlaska
ministerstva zemédélstvi ¢. 470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokd a zplsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokd) a nema vytycené zaplavové Uzemi dle vodniho § 66 z&kona €.
254/2001 Sh. (vodni zékon).

Podkladem pro UP Psary byla Studie odtokovych poméri Zahofansky potok (10/2015)

Profil Zahofansky potok — pod obci Pséary (v blizkosti COV)
Vodni tok: Zahofansky potok
Cislo hydrologického potadi 1-09 — 04 - 0040
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Profil pod obci Psary

Plocha povodi A (km?) 14,230

Dlouhodoba pramérné ro¢ni vyska srazek 593 mm

Dlouhodoby primérny pritok Qa 46,0 1/s

TFida 1.

M — denni pratoky Qwa(l/s)

30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 330 355 364
114 82 62 44 34 27 23 19 15 10 6 3,5 2,5
N — leté pratoky Qn(m?/s)

1 2 5 10 20 50 100

1,7 2,8 4,5 7,3 11,3 15,3 18,6

Dle této studie jsou Psary nejohrozenéjsi obci v povodi Zahofanského potoka. Kromé zkapacitnéni koryta navrhuje
UP vystavbu tfi suchych nadrzi na izemi obci Psary, a to suchy poldr Baba |, Baba Il a suchy poldr Pod Strarikou.
Tyto nadrze jsou v izemnim planu vyzna&eny plochou s rozdilngym zpGsobem vyuZiti [W] PLOCHY VODNI A

VODOHOSPODARSKE.

Uzemni plan definuje koridor vodnich tokd a stanovuje v ném podminky s cilem, aby se potok revitalizoval pFirodé

blizkym zplsobem.

Plochy a zaméry navrhované v ochrannych pasmech vodnich zdroji budou respektovat stanovené podminky ochrany

vodniho zdroje.

Jednim z podkladi pro stanoveni podminek byla Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice. Tato studie
doporucuije revitalizaci vodniho toku v urbanizovaném tzemi.
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KONCEPENI OPATRENI VODNIHO REZIMU

W iticky bod
7/ ranitelns wdrojova plocha kritického bodu
¥ pramenisté vodniho toku
% pramenné oblast (plocha vyznamnych pramenisf)
1IN pFirozend niva k ochrang
1IN komplexni revitalizace vodniho toku ve volné krajiné
niva v urbanizovaném uzemi
revitalizace vodniho toku v urbanizovaném Gzemi sidla
niva umozAujici rozliv
Q  misto pro ovéreni umisténi retenéni nadre / suchého poldru

s v0dINi 2010 pro zéviahu

Vyrez z Vykresu celkového fedeni / Koncepce usporadani krajiny/ Voda v krajiné (B.2d), Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Cernosice

Zasobovani pitnou vodou

Podkladem pro FeSeni je Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfredoc¢eského kraje Zména 2019.
Stav:

Obec Pséry je v sou€asné dobé zdsobena pithou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu z 90 %. Ostatni obyvatelé
vyuzivaji ke svému zasobeni soukromé zdroje a obecni studny. Kvalita vody ve studnich neni zjistovana, mnozstvi
vody ve studnich je dostate¢né. VétSinovym zdrojem vodovodu Psary je Sirokoprofilova vrtana studna HV1 hloubky
14 m s prmérnou vydatnosti 4 I/s (maximalni 4,3 I/s). Druhy vrt HV2 neni vyuzivan. MenSinovym zdrojem vodovodu
Psary je zdroj Cihelna od spole¢nosti TONDACH. Kvalita surové vody ve zdroji vrtané studny nevyhovuje vyhlasce
¢.376/2000 Sh. v ukazateli obsahu radonu. Voda je upravovana provzdusnénim v UV Psary s kapacitou 9 I/s.
Sougasti Gpravny vody Psary je akumulace 20 m® a erpaci stanice. Z CS Psary (Q = 9 I/s) je voda dopravovéana do
vodovodni sité v obci Psary a do VDJ Véapenka 2 x 200 m® (372,30/369,00 m n. m.), u kterého je umisténa ATS
Vapenka, kteréa zajistuje zasobovani vySe polozené ¢asti zastavby. Spotfebisté je rozdéleno do dvou tlakovych
pasem: I. tlakové pasmo (322-355 m n. m.) je zasobeno z VDJ Véapenka 2 x 200 m?, Il. tlakové pasmo (355-378 m n.
m.) je zasobeno z ATS Vépenka. Vodovodni sit byla vyznamné roz8ifena v lokalitach stavajici a nové zastavby. Na
vodovodni sit Psary navazuje vodovodni sit mistni ¢asti Dolni Jir¢any.

Koncepce feseni:
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Systém zasobovéani obce Pséry pitnou vodou zlstane zachovan i do budoucnosti. Vodovodni sit v obci se bude
rozSifovat ve stavajici zastavbé a v zavislosti na budouci vystavbé, aby bylo mozné zasobovat vsechny obyvatele
pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potfebu.

Stavajici spotieba je cca 170 000 m3/rok, vyhledové se viak pfedpoklada zvyseni az na 250 000 m?/rok.

Z divodu planovaného odstaveni zdroje Cihelna spole¢nosti TONDACH (ponechani zdroje pouze pro vlastni G¢ely) a
posileni sobéstacného zabezpeceni dodavky pitné vody je nové navrzeno napojeni na novy zdroj vody — Posazavsky
vodovod. Pfivadéci fad je navrzen z potrubi TLT DN 200 v délce cca 1 837 m. V intravilanu obce za armaturni
Sachtou bude dale vedeno potrubi TLT DN 150 v délce cca 1 500 m, vedouci k ¢erpaci stanici Stédfik. Za ¢erpaci
stanici je pfivadéci fad navrzen z potrubi HDPE d160 v délce cca 1 070 m, vedouci do lokality stavajiciho VDJ Na
Vysoké a navrhovaného VDJ Vysoka Il. Vodojemy budou vzajemné propojeny. Pro posileni zdroje do VDJ Vapenka
bude z armaturni sachy v intravilanu obce veden pfivadéci fad z potrubi z HDPE DN 100 v délce cca 905 m. Stavba
pfivadécich fadl bude etapizovana.

Bilance potfeb pitné vody v zastavitelnych plochach je uvedena v Tabulce bilance potfeb pitné vody a kanalizace
v zastavitelnych plochach. Uvedené zvySeni potfeby vody je v kapacitnich moznostech stavajici vodovodni sité za
predpokladu napojeni na novy zdroj vody — Posazavsky vodovod.

Vypodty vychazeji z téchto Gdaju a predpokladu:

- specificka potfeba pitné vody bydleni: 150 l/os-1.den-1

- koeficient denni nerovhomeérnosti kd: 1,35

- koeficient hodinové nerovnomérnosti kh: 1,80

- u rodinnych domU se pfedpoklada priimérné obsazeni 4 obyvatel

- u jinych objektl nez ty pro bydleni je zvoleno dle vyhlasky, pfipadné odbornym odhadem.

Splaskova kanalizace a COV
Stav:

Obec Pséary ma ¢astecné vybudovany systém splaskové kanaliza¢ni sité. Kanalizace byla vybudovand z
kameninovych a PVC trub DN 300 v délce 7,19 km a z PVC trub DN 250 v délce 1,86 km. Soucasti kanaliza¢ni sité
jsou tfi Cerpaci stanice s vytlaénymi fady z IPE trub DN 90 v délce 0,20 km. Celkova délka kanalizaéni sité je 9,25 km.
Na kanalizaci je napojeno cca 90% obyvatel obce. Touto kanaliza¢ni siti jsou pfivadény odpadni vody na stavajici
¢istirnu odpadnich vod Psary. Jedna se o zrekonstruovanou mechanicko-biologickou aktivaéni gistirnu odpadnich vod
s kapacitou 1 088 m*/den, navrzenou na poc¢et 6 000 EO. Vy¢isténé odpadni vody jsou vypoustény do Zahofanského
potoka. Na COV Psary jsou ptivadény splaskové vody z obci Dolni a Horni Jiréany. Zbytek splaskovych vod se
zachycuje v bezodtokych jimkach vyvazenych na Cistirnu odpadnich vod Psary nebo Jesenice.

Kanalizace je ve vlastnictvi obce Psary a je provozovana firmou VHS a.s. BeneSov.

Koncepce feseni:

S ohledem na rozvoj lokality a stavajici hydraulické zatizeni stokové sité a COV Psary je navrzeno posileni pateiniho
kanalizagniho sbérade a intenzifikace COV. Navrzena je nova paralelni stoka, v horni &asti iseku navrzena z potrubi
PVC DN 500 v délce cca 640 m, v dolni ¢asti z potrubi PVC DN 600 v délce cca 547 m. Na novy paralelni sbérac
bude pfepojena vétSina hlavnich stok odvadéjici odpadni vody ze Psér a z Dolnich a Hornich Jir€an vcetné
jednotlivych stavbou dotéenych kanaliza¢nich pripojek. Stavajici patefni stoka DN 300 zlstane zachovana.

Zvysovani kapacity COV Psary je planovano na celkovou kapacitu min. 8 000 EO optimalné 9 500 EO.

Stavaijici kapacita COV je nedostate¢na a nem@ize pokryt rozvoj ve véech zastavitelnych plochach. Proto bylo
prikro€eno k etapizaci vystavby. Vystavbu v zastavitelnych plochach Z 17 U Hrbitova a Z 11 Pod Skolou umoziiuje az
po zkapacitnéni COV na 8 000 EO. Tyto plochy byly vybrany do etapy po zprovoznéni zkapacitnéné COV z téchto
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davodu: Tyto plochy maji nejvétsi dopad. Ze vSech zastavitelnych ploch produkuji dle odhadd 24% splaskd. Jednéa se
o plochy, které jsou dosud v nezastavéné krajiné na vysoce bonitnich pudach.

U staveb pro rodinnou rekreaci v plochéach [RI1] a [RI2], kde neni napojeni na COV mozné, budou navrhovany
domovni gistirny odpadnich vod event. bezodtoké jimky s vyvazenim odpadnich vod na COV.

V nésledujici tabulce je uvedena bilance produkce splaskovych vod ve vymezenych zastavitelnych plochach. Vypocty
vychazeji ze stejnych Gdaju a predpokladui jako vypodéty potfeb pitné vody, soucinitel hodinové nerovnomérnosti

odtoku splaskovych vod je uvazovan hodnotou 5,0.

Tabulka bilance potfeb pitné vody a kanalizace v zastavitelnych plochach

Specifick | Specifick Vo,,d OYOd Vodovod Vodc.)vcfd Splas.kova
. N N . . . . Primérn - Maximaln | kanalizace
N Pocet . Pocet | Napojenyc | & potfeba | & potfeba | |, .| Maximaln | .
Oznacen | ., L Dalsi . adenni |, . Max.
. Nazev rodinnych , objekt | hosob/ vody vody N i denni L
i 3 vystavba N . potieba . hodinova | produkce
domd U prvki (I/ osoba | (I/ prvek 3 potfeba N Y.
/ den) / den) (m*/ (m? / den) potfeba (I | splaskad (1 /
den) I's) s)
Z01 U Cihelny 0 shérny 1 5 104 0,52 0,70 0,01 0,04
dvar
Z02 Nova skola |0 napr. 1 120 25 3,00 4,05 0,08 0,23
hriste,
pfipadna
dostavba
Z03 U KFizku 3 hasi¢ska |3 17 150 2,55 3,44 0,07 0,20
zbrojnice
Z04 Na Lukéach - | 10 10 40 150 6,00 8,10 0,17 0,47
Polni
Z05 K Lazku 7 7 28 150 4,20 5,67 0,12 0,33
Z 06 Zatopkova 9 9 36 150 5,40 7,29 0,15 0,42
z07 Prasna 3 3 12 150 1,80 2,43 0,05 0,14
Z08 Pod 9 9 36 150 5,40 7,29 0,15 0,42
TreSnovkou
Z 09 Pod 24 24 96 150 14,40 19,44 0,41 1,13
Vysokou
Z10 Sportovcu sport 2 220 55 12,10 16,34 0,34 0,95
Z11 Pod Skolou | 20 obcanska | 35 140 150 21,00 28,35 0,59 1,64
vybaveno
st
Z12 V Tresiovce | 6 6 24 150 3,60 4,86 0,10 0,28
Z13 Slepa—u fotbalové |1 30 55 1,65 2,23 0,05 0,13
potoka hristé
Z14 U Lesa lesni 1 20 25 0,50 0,68 0,01 0,04
Skolka
Z15 U Kukalaku venkovni |1 20 55 1,10 1,49 0,03 0,09
hristé se
zdzemim
Z16 Novy hibitov hibitov 1 1 1000 1,00 1,35 0,03 0,08
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Z17 U Hrbitova 40 40 160 150 24,00 32,40 0,68 1,88
Z18 Ke Kukalaku silnice 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
Z19 Mordyrka 7 zahrad |7 14 100 1,40 1,89 0,04 0,11
Z20 Nad fotbalové |1 30 55 1,65 2,23 0,05 0,13
Zahotansky hriste,
m potokem Satny
z21 Cistira u gistirna 1 2 104 0,21 0,28 0,01 0,02
potoka
Z22 ZalLagunou |14 14 56 150 8,40 11,34 0,24 0,66
Z23 Bezejmenna | 10 10 40 150 6,00 8,10 0,17 0,47
Z24 Ve Strazi 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Z25 Pod 4 4 16 150 2,40 3,24 0,07 0,19
Vapenkou
Z26 Antonina 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Simka
Z27 Baba — Na 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Strani
Z28 Baba — Na 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Okraji
Z29 Baba - U 7 7 28 150 4,20 5,67 0,12 0,33
Lesa
Z30 Uvozova 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Z31 Na Strani 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Z32 Ve 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Ztraceném
Z33 Hristé u hristé 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
potoka
Z34 Prazska bytovy 1 60 150 9,00 12,15 0,25 0,70
dum cca
20 byta
Z35 U Luzka Vefejné
prostranst
vi
Z36 Houbova 6 6 24 150 3,60 4,86 0,10 0,28
z37 Na 3 3 12 150 1,80 2,43 0,05 0,14
Mokfinach
Z38 U Skoly 2 2 8 150 1,20 1,62 0,03 0,09
Z39 Zahrady U jen 1 1 5000 5,00 6,75 0,14 0,39
Laguny zahradky
bez
staveb
Z40 Vodojem Na vodojem |1 1 104 0,10 0,14 0,00 0,01
Vysoké
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Z41 Chaty v lese
742 U Stédrfiku 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Z43 Pod Babou 0 silnice 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
Z44 U Vysoké 0 silnice 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
Z45 Nad 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Mustkem
POl U Jiréanské multifunké | 15 - - 8,95 12,08 0,25 0,70
navsi ni objekt
P02 Stedrik oV + 1 15 72 1,08 1,46 0,03 0,08
lehkéa
vyroba
P03 U Potoka 50 bytl 1 150 150 22,50 30,38 0,63 1,76
126 + 60 po 238 1498
Celkem: zkapacitnéni 191,11 258,2 54 14,98
vystavba az
po
zkapacitnéni
cov: 45,00 |60,75 1,27 3,52

Koncepce odvadéni povrchovych vod:

V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Upravé vefejnych prostranstvi budou prednostné realizovana opatreni
pro zasakovani srazkovych vod v misté. U novostaveb rodinnych domu je navrzena povinnost vystavby retenénich
nadrzi z ddvodu zvyseni vyuziti téchto vod pro zalévani zahrad a z toho plynoucich Uspor ve spotfebé vody

z vodovodniho fadu.

Odvodnovaci zafizeni

Na FeSenim Uzemi se nachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ).
Déle se na Uzemi nachazi stavba vodniho dila — podrobné odvodnovaci zafizeni (POZ).

Uzemni plan tato odvodnovaci zafizeni chrani. Je nutné zachovat jejich funkénost, proto jsou vymezeny podminky,
které umoznuiji jejich udrzbu. Odvodnovaci zafizeni neni mozné znecistovat.

Rozvod plynu

Na severnim okraji Dolnich Jir€an je vybudovana plynové regulacni stanice redukujici zemni plyn pfivedeny
vysokotlakym plynovodem na droven plynovodu stfedotlakého. Odtud je plyn rozveden prakticky po celém Gzemi
Dolnich Jiréan a Psar. V sou¢asné dobé vyuziva plyn, pfevazné k vytapéni a ohfevu teplé uzitkové vody, cca 70 %
obyvatel.

Stfedotlaky plynovodni systém je ve vlastnictvi Prazské plynarenské Distribuce, a.s., ktera jej téz provozuije.

Technické vypodty:
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Uzemni plan vytvaFi podminky pro vystavbu cca 185 rodinnych dom a 80 b.j. v bytovych domech.

Maximalni hodinovéa potfeba zemniho plynu uvazovana hodnotou 2,4 m3.hl pro bytovou jednotku a 3,2 m3.h1 pro
rodinny dam.

Pro stanoveni potfeby plynu byl u¢inén pfedpoklad skladby bytd: 80 b.j. v bytovych domech, 300 b.j. v rodinnych
domech.

PrirGstek maximalni hodinové potfeby zemniho plynu u staveb pro bydleni ¢ini Qh = (2,4 x 80) + (3,2 x 185) = 784
m3.h-1

pfi zavedeni koeficientu sou¢asnosti k=1 / 326 0,15 =0,42

Qm =0,42 x 784 = 329 m3.h-1

Uzemni plan déale vytvafi podminky pro vystavbu staveb ob&anské vybavenosti. U téchto staveb je spotfeba
stanovena odbornym odhadem.
Qm =300 m3.h-1

Stavajici patefni STL plynovody jsou dostate¢né kapacitni i pro planovany rozvoj obce.

Zasobovani elektrickou energii

Vyuziti zastavitelnych ploch je podminéno vybudovanim pfislu§né infrastruktury.

Odhad spotieb elektrické energie:

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochyZ01 az Z10, Z12 az Z16, Z18 — Z42, které obvykle zahrnuiji jednotlivé
parcely. Zmeény v téchto lokalitdch nejsou z hlediska zasobovani elektrickou energii podstatné.

Budou napojeny na stavaijici sit, pfipadné bude navrzeno jeji prodlouzeni.

Dale navrhuje tyto plochy, kde doch&zi k podstatnému navyseni:
Zastavitelné plocha Z11 Pod Skolou: Pi = 1 100kW, Pp = 340 kW
Zastavitelné plocha 217U Hrbitova: Pi = 1 200kW, Pp = 360 kW

Napojeni zastavitelné plochy Z 11 Pod Skolou a Z 17 U Hfbitova na elektrické rozvody budou podrobné feSeny

v regulaénim planu na zadost (pfedpoklada se umisténi nové trafostanice).

Uzemni plan navrhuje pfelozku vedeni vysokého napéti v Gseku mezi zastavitelnymi plochami Z 12 V Tfe$fovce a

Z 02 Nova 8kola tak, aby (s vyjimkou odbocky k distribu€ni stozarové trafostanici v ulici Pod Kostelem) nezasahovala
do zastavitelné plochy Z 11 Pod Skolou z diivodu efektivniho vyuziti Gzemi.

Jsou respektovany ochranna pasma a koridory rozvodd nadfazeného vyznamu.

Ochranna pasma

Zakonem ¢.158/2009 Sh. byla stanovena ochranna pasma elektrickych zafizeni. Pro zafizeni vybudovana pred
ucinnosti tohoto zakona v8ak plati ochranna pasma, ktera byla stanovena podle dfivéjich pfedpist (zédkon €.79/1957
Sb., zakon €.222/1994 Sb., zakon ¢&. 458/2000 Sb.).

Druh el. zafizeni ochranné pasmo:

podzemni vedeni 1 m — od krajniho kabelu

Druh el. zafizeni ochranné pasmo do r. 1994 :

nadzemni vedeni nad 1-35kV v¢etné 10m, od krajniho vodice

elektricka stanice nad 1-52kV 30m, od oploceni, obezdéni

Druh el. zafizeni ochranné pasmo od r. 1995:

nadzemni vedeni nad 1-35kV v¢etné vodice bez izolace 7m, od krajniho vodice
nadzemni vedeni nad 1-35kV v¢etné vodice s izolaci 2m, od krajniho vodice
zavésna kabelovéa vedeni 1-35kV véetné 1m, od kabelu

elektricka stanice nad 1-52kV — stozarova 7m, od konstrukce

elektricka stanice nad 1-52kV — kompaktni, zdéna 2m, od obvodového zdiva
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elektricka stanice nad 1-52kV — vestavéna 1 m, od obestavéni

Nakladani s odpady

V obci je organizovan sbér komunalniho odpadu pravidelnym svozem. Komunalni odpad se odvazi k likvidaci mimo
feSené Uzemi. Tridény odpad shirany do velkoobjemovych kontejner(l se odvazi k dalsimu zpracovani mimo fesené
Uzemi. V zastavitelném tGzemi Z01 — U Cihelny je navrzen sbérny dvur jako ndhrada za areal byvalého zemédélského
druzstva. Shérny
dvUrbudeslouzitkpfechodnémuuskladnéniodpadisnaslednymodvozemkdalsimuzpracovanimimoresenétzemi.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sbh. o zivhostenském podnikani.

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sbh. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Gzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vy8kovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakézana.

M.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni pléan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot Gzemi.

Z hlediska zachovani krajinného razu a ochrany krajiny Gzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti a navrzenymi plochami zajistujicimi pfechod zastavby do krajiny dociluje harmonického
zapojeni sidel do krajiny. Navrhem Uzemniho systému ekologické stability Uzemni plan zachovava a doplfiuje prvky
nelesni zelen& v zemédélské krajiné sidel. Uzemni plan zabrafuje rozsifeni zastavitelného zemi o neadekvatni
zastavbu.

Uzemné analytické podklady Fadi obec Pséary do oblasti ohrozenych erozi z vétrné a vodni energie a s velmi nizkou
priimérnou retenci v izemi. Uspofadani krajiny navrzené Gzemnim planem se stane soucasti feseni, které pfispéje ke
shizeni téchto negativnich jevu v Gzemi. Ke snizeni G€innosti jevl vyvolanych nizkou retenci, vodni a vétrnou erozi a
souvisejicich negativnich dopadti do Zivotniho prostiedi UP navrhuje na zapadni a severozapadni stran&
zastavitelného Gzemi obce souvisly pas zelené (zejména [ZU2] ZELEN — ZELENE PASY). Tyto plochy pFirodniho
charakteru budou zaroven vizuélni protihlukovou a protiprachovou clonou vi¢i planované dalnici D3. Tato plocha
mimo zlepSeni zivotniho prostfedi vytvofi pfirozenéjsi pfechod mezi zastavbou a volnou krajinou. Tato volné pfistupna
zelen bude slouzit k rekreaci a bude zde vést okruzni cesta pro pési a cyklisty. Tento souvisly pas zelené je rovnéz

v souladu s Gzemni studif krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice, ve které je ve vykresu Koncepce uspofadani
krajiny tento pas zakreslen jako pas krajiny upraveny k rekreaénimu vyuziti. Uzemni plan déale klade diraz na
zjemnéni méfitka krajiny, coz bude realizovano doplnénim aleji podél cest a respektem k pozitivnim krajinotvornym
prvkam.
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UPRAVY VOLNE KRAJINY PRO KAZDODENNI REKREACI OBYVATEL

ROBUSTNI REKREACNI UPRAVY VOLNE KRAJINY

zdhumenni rekreacni pas po obvodu zastavby sidla
Hnmn plosna rekreacni uprava volné krajiny
=.iiaid  charakter rekreaéni Gpravy krajiny k upfesnéniv UP
SUBTILNi REKREACN{ UPRAVY VOLNE KRAJINY
subtilni liniovy prechodovy pds zastavby sidla do volné krajiny
REKREACNE HODNOTNA KRAJINA

rekreacné hodnotna krajina

% silnd pési/cyklisticka vazba na rekreacné hodnotnou krajinu

Vyrez z vykresu celkového Fedeni/ Koncepce usporadani krajiny /rekreaéni vyuZiti krajiny 1l (B.2a-11), Uzemni studie
krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice

M.6. Uzemni systém ekologické stability

Z&kladnim prvkem krajinné infrastruktury je Gzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu ploch (biocenter)
vzajemné propojenych pasy (biokoridory), ktera umoznuje pfezivani volné Zijicich organismu a jejich migraci krajinou.
Cely systém ma specifické pozadavky na kvalitu — vysledna (cilova) podoba vzniklych ekosystému by se po
dlouhodobém vyvaji (sukcesi) méla maximalné blizit pfirodnim ekosystémim.

Navrh zemniho systému ekologické stability vyuziva principu vytvafeni ucelenych vétvi. Ucelenou vétev tvori soubor
vzajemné navazujicich biocenter a biokoridord navrzenych v ur&itém souborném typu stanovist (v agregovanych
plochach s obdobnym pfirodnim potencialem).

Podkladové dokumentace
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Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni izemniho systému ekologické stability krajiny obce Pséry jsou:

e Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — 2. aktualizace

e Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou ptisobnosti Cernosice

e Uzemni plan sidelnich atvart Psary a Dolni Jir¢any, ve znéni pozdéjsich zmén

e Vymezeni USES ve schvélené izemné planovaci dokumentaci okolnich obci

e Komplexni pozemkova Uprava v k.U. Jesenice (navrh 02/2015).

e Uzemnf studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice

e Data z mapovani biotopu véetné aktualizace 2007-2020 — aplikace MapoMat (2.0.0.3)

Hlavnim vychodiskem pro feSeni regionalni arovné Gzemniho systému ekologické stability jsou zasady Gzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje.

Reseni a vymezeni mistni Grovné Gzemniho systému ekologické stability

Reseni mistni trovné tzemniho systému ekologické stability asteéné vychazi z podkladovych dokumentaci, z nichz
se nejvyznamnéji uplatnila Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice a vymezeni Gizemniho systému
ekologické stability v izemné planovaci dokumentaci navazujicich obci a v komplexnich pozemkovych Gpravéach.
Déle byly v feseni zohlednény nasledujici pristupy a jevy:

oouplatnéni principu tvorby soustav prvkd Uzemniho systému ekologické stability
ooaktualni stav a limity vyuziti Gzemf
ogjiné Uzemné planovaci zaméry zmén ve vyuziti Gzemi

oometodickymi nastroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro jednotlivé typy skladebnych ¢asti
Uzemniho systému ekologické stability.

M.7.  Zdavodnéni vymezenych verejné prospésnych staveb a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkiam
vyvlastnit

Uzemni plan vymezuije v textové i ve vykresové Gasti vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospé&sna opatreni.

Verejné prospésné stavby

Vefejné prospésnou stavbou (VPS) je stavba pro vefejnou infrastrukturu [§ 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zékona]
uréena k rozvoji nebo ochrané Gzemi obce, kraje nebo statu. V tGzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy
dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize vyvlastnit.

Oznaceni Popis vefejné prospésné stavby Odavodnéni

WD 01 Vefejné prospésna stavba D005 Délnice D3 | Zavazny pozadavek Zasad Uzemniho rozvoje (ZUR)
Stfedoceského kraje — 2. aktualizace, zlepSeni dopravni
situace

WD 02 Koridor pro VPS D005 — koridor pfivadéce Zavazny pozadavek Zasad Uzemniho rozvoje (ZUR)

pro délnici StfredocCeského kraje — 2. aktualizace

WD 03 Mistni komunikace zlepSeni dopravni situace v sidle Dolni Jirany

WT 03 Technicka infrastruktura — sbérny dvar Zajisténi shromazdovani a sbéru vybranych slozek
komunalnich odpadu
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Verejné prospésna opatreni

Verejné prospésna opatfeni jsou opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tzemi a k rozvoji anebo
k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Oznaceni Popis verejné prospésné stavby Oddvodnéni
WO 0la-c USES k zalozeni zalozeni prvku Gzemniho systému ekologické
stability

WO 02a-e Zelené pasy — opatfeni ke zvyseni retenéni zvySovani retenc¢nich schopnosti Gizemi
schopnosti krajiny

WO 03a-b Opatfeni ke snizeni ohrozeni Gzemi snizeni ohrozeni v izemi ohrozenymi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami — | povodnémi
suché poldry

M.8. Zddavodnéni vymezenych verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

Oznac¢ | Popis Katastralni Parcelaéni Subjekt, pro Oddavodnéni
eni Uzemi ¢islo ktery se
predkupni pravo
stanovuje
PO 01 | Rozsiteni arealu | Dolni Jiréany | 75/99, 75/59, | Obec Psary, verejné prospésna stavba obcanského
Skoly 75/89, ICO: 00241580 | vybaveni, ktera je vefejnou
75/109, infrastrukturou dle § 2 odst. 1 pism. k)
75/112 bod 3. stavebniho zakona
PO 02 | Rozsiteni Psary 228/26 Obec Pséry, verejné prospésna stavba obCanského
hibitova ICO: 00241580 | vybaveni, ktera je vefejnou
infrastrukturou dle § 2 odst. 1 pism. k)
bod 3. stavebniho zakona
Verejna prostranstvi
Oznac¢ | Popis Katastralni Parcelacni Subjekt, pro Odavodnéni
eni Uzemi Cislo ktery se
predkupni pravo
stanovuje
PP 01 | Park Stédrik Dolni Jiréany | 621/2, 621/4, | Obec Psary, verejné prostranstvi dle 8 2 odst. 1
621/1, 621/3 | ICO: 00241580 | pism. k) bod 4. stavebniho zakona
PP 02 | U Potoka Psary 29/2, Obec Pséry, verejné prostranstvi dle § 2 odst. 1
1089/19, st. ICO: 00241580 | pism. k) bod 4. stavebniho zakona
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15, 29/1

M.9. Zduvodnéni vymezenych ploch a koridordl Gzemnich rezerv

Uzemni rezervy nebyly vymezeny.

M.10. Zduvodnéni vymezenych ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
Uzemni studie

Uzemni studie nebyly vymezeny.

N « VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi obce je pomérné rozsahlé, je vyuzito nehospodarné, s mnozstvim proluk. Tento Gzemni plan
podporuje dalsi vystavbu v rdmci zastavéného Uzemi obce. Vétsina zastavitelnych ploch je pfejata z pfedchozi
Uzemné planovaci dokumentace. Vétsi zastavitelné plochy jsou stanoveny pouze v navaznosti na stavajici zastavbu
obce a jsou omezeny na nutné minimum.
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Ocekavany vyvoj celkového poctu obyvatel, 2013—2030 zdroj: Prognéza vyvoje pocetniho stavu a pohlavni a vékové
struktury obyvatelstva obce Psary na obdobi 2014-2030Y

Dle progndzy vyvoje poéetniho stavu a pohlavni a vékové struktury obyvatelstva obce Psary na obdobi 2014—-2030Y
se bude pocet obyvatel obce nadale zvysovat. Obec ma tedy pozitivni trend ve vyvoji poctu obyvatelstva. Uzemni plan
vymezuje v prvé fadé noveé zastavitelné plochy pro bydleni uvnitf zastavéného Gzemi a dalsi nové zastavitelné plochy
Vv navaznosti na zastavéné Gizemi z divodu pokryti poptavky po bydleni.
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Rozsah zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym potfebam obce a potenciélu rozvoje celého Uzemi. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny v rozsahu zohlednujici charakter Gzemi a polohu v rdmci sidla.

Definice ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZziti umoziuji G€elné vyuziti zastavéného tzemi. Davodem vymezovani
ploch smisenych obytnych je moznost pruznéjsiho vyuziti ploch dle ménicich se potfeb obyvatel obytného Gzemi.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a zmén v krajiné

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy bydleni a plochy smisené obytné, které jsou v prvé fadé
umistovany v prolukach navazujicich na zastavéné Uzemi. Dalsi rozvojové plochy jsou pak vymezovany

v bezprostfedni navaznosti na vlastni sidlo. Dale jsou vymezovany funkéni plochy pro ob&anské vybaveni a sport a
rekreaci, kterych je ve stavajicim zastavéném Gzemi nedostatek. Zastavitelna Gzemi stanovena v plvodnim platném
UP a jeho zménéach byla v naprosté vétsiné pfipadu respektovana z divodu kontinuity izemniho planovani. Uzemni
plan odebiréa lokalitu K5 a P12Z (dle znaceni pivodni UP) ze zastavitelnych ploch a Gzemni rezerva B3 (dle znaceni
puvodni UP) je vypusténa. Lokalita K5 je vypusténa z divodu Spatného, az nerealizovatelného dostate¢ného
dopravniho napojeni a rozporu s urbanistickou koncepci (zejména zamezeni srlstani sidel Psary a Dolni Jiréany).
Lokalita P12Z z dGivodu transformace primyslového aredlu a celkového Gtlumu tézby. Nachazi se rovnéz

v chrdnéném loziskovém Uzemi. Rezerva B3 je vypusténa z dlvodu Spatného, az nerealizovatelného dostate¢ného
dopravniho napojeni a rozporu s urbanistickou koncepci (zejména zamezeni srastani sidel Psary a Dolni Jiréany) a
umisténi v I. tfidé ochrany padniho fondu. U této tfidy je mozno odejmout ze zemédeélského pidniho fondu pouze
vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu.

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

ozn. ozn. k.4 nazev Vynéti | Zddvodnéni a vyhodnoceni
nové predchozi z
PUPF
L
Z01 Z5-27 Dolni U Cihelny Zastavitelna plocha je prejata z ptivodniho UP, ZM &. 5, kde je definovana jako
Jiréany TI (n&vrh technické infrastruktury), novy UP funkci pfebira a navrhuije jeji

rozsifeni. Navazuje na zastavéné Uzemi s funkéni plochou [T] plocha
technické infrastruktury. Uzemi je vymezeno podél stavajici obsluzné

komunikace.
Z02 Z5-11, 75- Dolni Nova skola Rozsiteni arealu skoly. Novy UP zastavitelné Uzemi rozsifuje na dkor plochy
26, Jiréany NS a nezastav&ného Gzemi definované v UP, ZM &. 3 jako zemé&délska ptda.
Z5-01, 75- TFida ochrany BPEJ je na vétsiné zastavitelné plochy 1. Vynéti pro budouci
14, 75-29a mozné rozéiteni koly je ve vefejném zajmu.Uzemi je napojeno na stavajici

obsluznou komunikaci. Prostupnost Uzemi bude zajistovat také nové navrzena
cyklo a pési komunikace.

Z03 Z4-1 Dolni U KFizku Uzemi navrzené zastavitelné plochy je v pavodnim UP, ZM &. 4 definované
Jirany jako stavajici zemédélska puda a navrh pasu doprovodné a izolaéni zelené
(K1) kolem prelozky silnice 11/105 a &ast plochy v UP, ZM &.3 definované jako
B (stavajici bydleni méstského typu), novy UP prebira plochu vymezenou pro
bydleni jako [BV2] Bydleni venkovské v zahradach a navrhuje funkci [OV]
Obcanské vybaveni vefejné a [ZU] Zelen — parky a parkové upravené plochy
na Ukor zemédélské pldy a K1. Plocha [OV] je uréena zejména pro umisténi
hasi¢ské zbrojnice. Vymezenim dochéazi k umoznéni vystavby v této ¢asti sidla
a taktéz k vhodnému doplnéni vstupu do néj.

Vystavba by tak meéla tvofit protivahu stavajici skole nachéazejici se pres silnici
a umoznit vznik plnohodnotné ulice. Plocha je vymezena podél stavajici
komunikace 1. tfidy.

Dopravni obsluha bude jednak zajisténa z této komunikace a jednak ze
stavajici obsluzné komunikace prochazejici tzemim.

204 Dolni Na Lukéch — Zastavitelna plocha je pFejata z ptvodniho UP ZM &. 3. Zde méla funkciB15S
Jiréany Polni (névrh pro bydleni méstského typu), novy UP navrhuje funkci [BI] Bydleni
individualni. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou.
Dopravni obsluha bude zajisténa ze stavajicich mistnich komunikaci a také
nové navrzenymi zklidnénymi komunikacemi se smiSenou dopravou.

Z05 Dolni K Lbzku Zastavitelna plocha je prejata z pvodniho UP ZM &. 3. Zde méla funkciB15J
Jir¢any (névrh pro bydleni méstského typu), novy UP navrhuje funkci [BI] Bydleni
individualni. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou.
Dopravni obsluznost bude zajisténa ze stavajicich mistnich komunikaci.

Z06 Dolni Zéatopkova Zastavitelna plocha je pFejata z pavodniho UP ZM &. 3. Zde méla funkciB16
Jiréany (navrh pro bydleni méstského typu) a CHA (stavajici chaty v urbanizovaném
tzemi), novy UP navrhuje Gzemi scelit na funkci [BI] Bydleni individualni.
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Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou. Dopravni
obsluha bude zajisténa ze stavajicich mistnich komunikaci a také z nové
navazujici obsluzné komunikace.

207

Dolni
JirGany

Prasna

Zastavitelna plocha je prejata z ptivodniho UP, ZM &. 3. Zde méla funkci B
(stavajici bydleni méstského typu), novy UP navrhuje funkci [BI] Bydleni
individualni. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou.
Dopravni obsluznost bude zajisténa ze stavajicich mistnich komunikaci.

Z08

Dolni
Jir¢any

Pod Tresnovkou

Zastavitelna plocha je pFejata z ptivodniho UP, ZM &. 3. Zde méla funkci B12V
(névrh pro bydleni méstského typu) a CHA (stavajici chaty v urbanizovaném
tzemi), novy UP navrhuje odpovidajici funkéni plochy [BI] Bydleni individualni
a [SX] Plochy smiSené obytné jiné — rekreacni. Plocha je vymezovéana v misté
proluky mezi stavajici zastavbou. Dopravni obsluznost u funkéni plochy [BI] je
zajisténa z pozemku p.¢.141/1. U funkéni plochy [SX] je pfedpoklad, ze bude
slouzit jako zahrada pfipojena k blizkym RD nebo chatam.

Z09

Dolni
Jiréany

Pod Vysokou

Zastavitelna plocha je pFejata z ptivodniho UP, ZM &. 3. Zde méla funkci B12V
(névrh pro bydleni méstského typu), novy UP navrhuije funkci [Bl] Bydleni
individualni a [SX]. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici
zastavbou. Dopravni obsluha bude zajisténa novymi obsluznymi
komunikacemi a také cyklo a pési komunikaci bez motorové dopravy.

Z10

Dolni
Jiréany

Sportovcl

Zastavitelna plocha je pFejata z ptvodniho UP, ZM &. 3. V pavodni UP méla
funkéni plochu T11 (navrh sportu a télovychovy), novy UP navrhuije funkci
[OS1] Obéanské vybaveni — sport. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi
stavajici zastavbou. Dopravni obsluha bude zajisténa v ndvaznosti na stavajici
mistni komunikace.

Z11

Dolni
Jir¢any

Pod Skolou

Plocha je pfebirana z pfedchoziho tzemniho planu z divodu zajisténi
kontinuity a ndvaznosti Gzemné planovaci ¢innosti.

V pavodnim UP ZM &. 3 B12B (navrh pro bydleni méstského typu) a S13B
(n&vrh komeréni sluzby), novy UP lokalitu sceluje a vymezuje funk&né pro
[SC1] SmiSené obytné centralni. Lokalitu je nutné Fesit komplexné. Méla by
poskytnout dostatek obéanského vybaveni a stat se rozsifenim centra Dolnich
Jiréan v bezprostiedni blizkosti $koly. Vymezena plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a doplriuje zastavbu podél stavajici komunikace.

Vystavba by tak méla tvofit protivahu stavajici zastavbé nachéazejici se pres
silnici a umoznit vznik plnohodnotné ulice.

Plocha je vymezena podél stavajici komunikace II. tfidy.

Dopravni obsluha bude jednak zajisténa z této komunikace a jednak z nové
navrzenych obsluznych komunikaci prochazejicich tzemim. Podél SZ hranice
Uzemi je navrzena cyklo a pési komunikace bez motorové dopravy.

Z12

B13A,B

Dolni
Jiréany

V Tiesfovce

Plocha je sougasti zemi vymezeného v pavodni UP, ZM &. 3 jako plocha
B13A a B (navrh a stavajici bydleni méstského typu), novy UP definuje plochu
pro funkci Bl (bydleni individuélni). Dopravni obsluha bude zajisténa v
navaznosti na stavajici mistni komunikace. Podél SZ hranice Uzemi je
navrzena cyklo a pési komunikace bez motorové dopravy.

Z13

Z5-25a, Z5-
25b, Z5-29a

Dolni
Jir¢any

Slepa —
u potoka

Slougeni a dprava ploch vymezenych v ptivodnim UP, ZM &. 5 jako Uzemni
rezerva SM (smiSené obytné) a navrh NS (plochy smiSené nezastavéného
Gzemi), novy UP lokalitu definuje jako navrh [0S2] Obganské vybaveni — sport
na pFirodnich plochach. UP respektuje zamér obce zde vybudovat piirodni
koupalisté. Plocha uréena zejména pro vodni nadrz se souvisejicim zazemim
a parkovistém pro navstévniky. Dopravni obsluha je zajisténa ze stavajici
mistni komunikace.

714

Dolni
Jiréany

U Lesa

Plocha je sougasti Uzemi vymezeného v pavodnim UP, ZM &. 3 jako KZS
(stavajici krajinna zona smisena), novy UP plochu definuje jako [OV]
Obcanské vybaveni vefejné. Plocha ur€ené pro umisténi zazemi lesni Skolky.
Dopravni obsluha je zajisténa ze stavajici obsluzné komunikace, plocha také
navazuje na stavajici pési cestu vedouci podél Zahoranského potoka.

Z15

Dolni
Jir¢any

U Kukalaku

Plocha prevzata z pavodniho UP, ZM &. 3 kde je definovana jako T12 (navrh
pro télovychovu a sport), novy UP plochu definuje jako [0S2] Ob&anské
vybaveni — sport na pfirodnich plochach. Dopravni obsluha bude zajisténa v
navaznosti na stavajici mistni komunikaci.

Z16

Z5-29f

Pséary

Novy hrbitov

Sougast plochy vymezené v ptivodnim UP, ZM &. 5 jako Gzemni rezerva NS
(plochy smisené nezastavéného Gzemi), novy UP plochu vymezuje pro [OH]
Obcanské vybaveni — hibitovy. Plocha je v pfimé navaznosti na stavajici
hibitov, ktery mé nedostate¢nou kapacitu. Dopravni obsluha bude zajisténa v
néavaznosti na stavajici mistni komunikaci.

Z17

Z5-28a,
Z5-28b

Pséary

U Hrbitova

Plocha je pfebirana z predchoziho Gzemniho planu z divodu zajisténi
kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

V pavodni UP, ZM &. 3 byla &4st plochy vymezena jako B6 (navrh bydleni
méstského typu) a UP, ZM &. 5 plochy BI (navrh bydleni v rodinnych domech),
novy UP vymezuje plochy pro [BV2] Bydleni venkovské v zahradach a[ Bl]
Bydleni individualni.

Vymezena plocha navazuje na zastavéné Uzemi a doplfiuje zastavbu podél
stavajici komunikace. Vymezenim dochazi k umoznéni vystavby v této ¢asti
sidla a taktéz k vhodnému doplnéni vstupu do né;.

Dopravni obsluha bude zajiSténa v ndvaznosti na stavajici komunikaci Il. tidy,
déle pomoci novych mistnich komunikaci navazujicich na stavajici
komunikace v blizkosti Gzemi. Prostupnost Gzemi budou zajistovat také nové
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vymezené cyklo a pési komunikace bez motorové dopravy.

Z18

Dolni
Jiréany

Ke Kukalaku

Nové vymezené verejné prostranstvi s dopravni infrastrukturou. Dlvodem je
stavba sbérné komunikace D03, ktera dopravné propojuje ulici Hlavni a Ke
Kukalaku.

Z19

Pséary

Mordyrka

Nové navrzend zastavitelna plocha funkce [RZ] Rekreace — zahradkové osady,
v ptivodnim UP, ZM &. 3 definovana jako stavajici zemédélska ptida. Jedna se
o plochu obklopenou zastavbou staveb pro rodinnou rekreaci. Dopravni
obsluha bude zaji$téna v navaznosti na stavajici mistni komunikaci.

Z20

75-31

Pséary

Nad
Zahoranskym
potokem

PFevzato z ptvodniho UP, ZM &. 5, kde je plocha definovana jako RN (navrh
rekreace), novy UP Gzemi vymezuje pro [0S2] Ob&anské vybaveni —sport na
pfirodnich plochach, bez zmény velikosti. Dopravni obsluha bude zajisténa v
navaznosti na stavajici komunikaci lll. tfidy, dale pomoci nové navazujici
mistni komunikace. Podél jizni hranice Gzemi povede také cyklo a pési
komunikace bez motorové dopravy.

Z21

Psary

Cistirna u
potoka

Pfevzato z pavodniho UP, ZM &. 3, kde je plocha definovana jako TI1 (COV),
novy UP funkci pfebird bez zmény velikosti. Dopravni obsluha bude zajisténa v
navaznosti na stavajici mistni komunikaci.

722

75-34

Psary

Za Lagunou

PFevzato z pGvodniho UP, ZM &. 5, kde je plocha definovana jako B (navrh
bydleni méstkého typu) a je sougasti plochy vymezené v UP, ZM &.3 jako B1
(névrh bydleni méstského typu), novy UP plochu vymezuije pro [BV2] Bydleni
venkovské v zahradach. Dopravni obsluha bude zajis§téna nové navrzenymi
komunikacemi v navaznosti na stavajici mistni komunikaci.

723

Psary

Bezejmenna

Sougasti plochy vymezené v pavodnim UP, ZM &. 3 jako B4S (navrh bydleni
méstského typu), novy UP plochu vymezuije pro [BI] Bydleni individualni.
Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou. Dopravni
obsluha bude zajisténa ze stavajicich mistnich komunikaci a také z nové
navrzené komunikace prostupujici Gzemim.

Z24

Psary

Ve Strazi

ANO

Sougasti plochy vymezené v pavodnim UP, ZM &. 3 jako B (stavajici bydleni
méstského typu), novy UP plochu vymezuije pro[BI] Bydleni individualni. Jedna
se o lesni pozemek, na kterém stoji stavba pro rodinnou rekreaci. Plocha je
vymezena podél stavajici komunikace |I. tfidy.

725

Z75-12, 75-
15, 75-18

Psary

Pod Véapenkou

Prevzato z piivodni UP, ZM &. 5, kde je plocha definovana jako zastavitelna

s navrhem pro B (bydleni méstského typu), novy UP plochu definuje pro [BV2]
Bydleni venkovské v zahradach. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi
stavajici zastavbou. Dopravni obsluha bude zajisténa z nové navrzené
obsluzné komunikace.

726

Psary

Antonina Simka

ANO

Sougasti plochy vymezené v pavodni UP, ZM &. 3 jako CHB (stavajici chaty

v krajinném prostredi), novy UP vymezuje plochu pro [RI1] Rekreace
individualni v krajiné. Lesni pozemek dle zjisténi IN SITU slouzi jako oplocena
zahrada stavby pro rodinnou rekreaci zapsana v katastru nemovitosti.
Dopravni obsluha je zajisténa v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci.

227

Pséary

Baba — Na
Strani

ANO

Lesni pozemky vymezené v pavodni UP, ZM &. 3 jako stavajici G&elova
komunikace, novy navrh UP upravuje hranici ploch [RI1] Rekreace individualni
v krajiné a verejného prostranstvi [P] dle faktického stavu zjisténého IN SITU.
Dopravni obsluha je zajisténa v navaznosti na stavajici mistni komunikaci.

728

Pséary

Baba — Na
Okraji

ANO

Nové vymezena zastavitelna plocha pro [RI1] Rekreace individualni v krajing, v
pavodni UPZM ¢&. 3 funkéni plocha lesy. Jedna se o plochu, ktera dle zjisténi
na misté slouzi jako oplocena zahrada stavby pro rodinnou rekreaci zapsana

v katastru nemovitosti. Dopravni obsluha je zajist€na v navaznosti na stavajici
mistni komunikaci.

729

Pséary

Baba — U Lesa

ANO

Nové vymezené vefejné prostranstvi — komunikace a zastavitelna plocha
s funkci [RI1] Rekreace individualni v krajiné a [ZP1] Zelen pfirodniho
charakteru — bfehova a doprovodna, v ptivodni UP,ZM &. 3 funkéni plocha
lesy. Nové vymezené plochy s funkci RI1 slouzi dle zjisténi na misté jako
oplocena zahrada stavby pro rodinnou rekreaci zapsana v katastru
nemovitosti. Dopravni obsluha je zajis§téna v ndvaznosti na stavajici mistni
komunikaci.

Z30

Pséary

Uvozova

ANO

Nové vymezena zastavitelna plocha s funkci [RI1] Rekreace individuélni v
krajing, v ptvodnim UP,ZM &. 3 funkéni plocha lesy. Jedna se o plochu, ktera
dle zjisténi IN SITU slouzi jako oplocen& zahrada stavby pro rodinnou rekreaci
zapsana v katastru nemovitosti. Dopravni obsluha je zajisténa Gpravou
stavajici smisené komunikace.

Z31

Pséary

Na Strani

Nové vymezena zastavitelna plocha s funkci [RI1] Rekreace individuélni v
krajiné, rozsifuje zastavitelné tzemi na Ukor Uzemi definovaného v pavodni
UP, ZM &. 3 KZS (krajinna zéna smideni). Jedna se o plochu, ktera dle zjisténi
na misté slouzi jako oplocenéa zahrada stavby pro rodinnou rekreaci zapsana
v katastru nemovitosti. Dopravni obsluha je zajist€na v navaznosti na stavajici
mistni komunikaci.

732

Psary

Ve Ztraceném

ANO

Plocha je soucasti plochy vymezené v pavodni UP, ZM ¢&. 3 jako CHB(stavajici
chaty v krajinném prostfedi), novy UP navrhuje funkci [RI1] Rekreace
individualni v krajiné. Jedna se o plochu, ktera dle zjisténi na misté slouzi jako
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oplocena zahrada stavby pro rodinnou rekreaci zapsana v katastru
nemovitosti. Dopravni obsluha je zajis§téna v navaznosti na stavajici mistni
komunikaci.

Z33

Psary

Hristé
u potoka

Vyhovéni pozadavku obce na zfizeni hfisté pfirodniho charakteru, které by
bylo v ndvaznosti na stavajici fotbalové hfisté. V pavodni UP, ZM &. 3 ,krajinna
zbna smisena“, dle KN orna pada lll. tfidy ochrany zemédélského padniho
fondu. Narovnava se hranice mezi zastavitelnym a nezastavénym Gzemim.
Dopravni obsluha je zajisténa v ndvaznosti na stavajici sbérnou komunikaci,
ktera vede podél izemi. Podél SZ hranice Gzemi bude vybudovéana nova cyklo
a pési komunikace.

734

Z5-04

Dolni
Jiréany

Prazska

Zastavitelna plocha pfevzata z pavodni UP ZM ¢&. 5. Navrhované funkéni
vyuziti SM SmiSené obytné — komeréni vybavenost je revidovano na[BH2]
Bydleni hromadné — Prazska. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi
stavajici zastavbou. Plocha je vymezena podél stavajici komunikace . tfidy.

Z35

Dolni
Jir¢any

U Lazka

Nové vymezené verfejné prostranstvi [P]. Divodem je stavba cyklo a pési
komunikace D45 a D47, které propojuji ulice Horni a K Ldzku.

236

Dolni
Jiréany

Houbova

Jednd se o vhodné dopInéni a uzavieni stavajiciho zastavéného Uzemi.
Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou. Navrhované
funkéni vyuziti je [SX] Plochy smiSené obytné jiné — rekreacni. Dopravni
obsluha je zajisténa v ndvaznosti na stavajici mistni komunikace a na nové
prodlouzenou cyklo a pési komunikaci.

Z37

Psary

Na Mokfinach

Jednd se o vhodné doplInéni stavajiciho zastavéného Gzemi. Plocha je
vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou s funkéni plochou [BI]
Bydleni individualni. Dopravni obsluha je zajisténa v navaznosti na stavajici
mistni komunikaci. Skrz Uzemi je navrzena cyklo a pési komunikace.

738

Dolni
Jiréany

U Skoly

Jedna se o vhodné dopInéni a uzavieni stavajiciho zastavéného Uzemi.
Plocha je vymezovéana v misté proluky mezi stavajici zastavbou s funkéni
plochou [BV2] Bydleni venkovské v zahradach. Dopravni obsluha je zajisténa
roz§ifenim stavajici mistni komunikace.

Z39

Psary

Zahrady U
Laguny

Narovnani pravniho a faktického stavu. Pas sadu a zahrad tvofi mékkou
hranici mezi zastavénym a nezastavénym Uzemim. Zastavitelné Gzemi
umoznuje rozsitfeni zahrad majiteliim pfilehlych rodinnych domad.

Z40

Dolni
Jiréany

Vodojem Na
Vysoké

Jedné se o pozemek na okraji lesa vedle stavajiciho vodojemu. Sceleni plochy
technické infrastruktury je vhodnym feSenim. Dopravni obsluha je zajisténa v
navaznosti na stavajici mistni komunikaci.

Z41

Psary

Chaty v lese

Na lesnich pozemcich dle zjisténi IN SITU jsou postaveny stavby pro rodinnou
rekreaci, které jsou zaroven zapsany v katastru nemovitosti, maji zapsané ¢.
ev. a maji zapsany zpUsob vyuziti: stavba pro rodinnou rekreaci. Zapis

v katastru Uzemni plan povazuje jako potvrzeni legality stavby. Funkéni plocha
je vymezena jako [RI12] Rekreace individudlni v lese. Pfipustné jsou pouze
udrzovaci préace. Casto bez pfistupové komunikace.

742

Dolni
Jiréany+
Pséary

U Stedfiku

Jedna se o vhodné doplnéni a uzavieni stavajiciho zastavéného Uzemi mezi
silnici a cestou. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici
zastavbou s funkci [BV2] Bydleni venkovské v zahradach. Dopravni obsluha je
zajiténa v navaznosti na stavajici komunikaci Il. tfidy.

Z43

Pséary

Pod Babou

Stavajici lesni pozemky (plocha KZP) jsou vymezeny jako plochy vefejného
prostranstvi [P] dle faktického stavu zjisténého IN SITU. Jedné se se o jedinou
pristupovou cestu k pozemkim v lokalité. Uzemni plan v této poloze stavajici
cesty navrhuje mistni komunikaci D35. Plocha navrzena k vynéti z PUPFL

Z44

Dolni
Jir¢any

U Vysoké

Stavajici lesni pozemky (plocha KZP) jsou vymezeny jako plochy vefejného
prostranstvi [P] dle faktického stavu zjisténého IN SITU. Jedné se se o jedinou
pristupovou cestu k pozemkdm v lokalité. Uzemni plan v této poloze stavajici
cesty navrhuje mistni komunikaci. Plocha navrzena k vynéti z PUPFL

Z45

B3a

Pséary

Nad Mstkem

Dle pavodniho UP, Jedna se o vhodné dopInéni a uzavieni stavajiciho
zastavéného Gzemi. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici
zastavbou s funkci [BV2] Bydleni venkovské v zahradach. Pfedpoklada se ze
pozemek bude pfipojen jako zahrada k sousednimu pozemku s RD.

PO1

Z4-3

Dolni
Jir¢any

U jiréanské
navsi

Pfevzato z plivodniho UP, ZM &. 4, kde je plocha definovana jako SV1 (navrh
vefejné sluzby), novy UP plochu vymezuje pro [SC4] Smisené obytné centralni
4. Dopravni obsluha je zajisténa v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci.
Je navrzeno bez prijezdného propojeni Gzemim a parkovaci plochy.

P02

75-23,
Z5-24b

Dolni
Jiréany

Stédfik — JZD

Dle ptivodniho UP, ZM &. 5, kde je plocha definovana jako SC (navrh plochy
smidené obytné — ob&anska a komeréni vybavenost), novy UP plochu funk&né
rozdéluje na [OK] — Stédfik (ob&anské vybaveni komeréni — StédFik) a [HS]
Plochy smiSené vyrobni — vyroba a sluzby. Dopravni obsluha je navrzena
Upravou stavajici komunikace napojené na kfizovatku na komunikaci Il. tfidy.
Je navrzeno také protazeni cyklostezky skrz tzemi.
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P03

Z6-01

Psary

U Potoka

Zduvodnéni vymezeni zmén v krajiné

Dle pavodniho UP, ZM &. 6, kde je plocha definovana jako SC (navrh plochy

smiSené obytné —

ob&anskéa a komeréni vybavenost), novy UP plochu

vymezuje pro [SC3] Smisené obytné centralni 3 — U Potoka a vefejné
prostranstvi [P]. Dopravni obsluha je zajisténa v navaznosti na stavajici
komunikace Il1. tfidy.

Zéapadni a severozapadni strana sou€asné zastavéného nebo zastavitelného Gzemi obce je v sou¢asnosti tvrdym
rozhranim mezi zastavbou a zemédélsky obhospodarovanou pudou se vsemi negativnimi pravodnimi jevy.
Urbanisticka koncepce navrhuje rozvoj ploch pfirodniho charakteru a doplnéni zelené v soubéhu s realizaci zastavby
v navrzenych plochach, a tim i vytvoreni izola¢ni bariéry z prstence vegetace a pfirozenéjsiho pfechodu zastavby do
zemédélské krajiny na navétrné strané. Uzemni plan vymezuje souvisly pas pfirodnich ploch k zvyseni retence v
Uzemi a jako ochranu proti prasnosti z vétrné eroze a jako ochranu proti splaviim pddy do zastavéného Gzemi.

Zaroven vegetace slouzi jako hlukova bariéra planované dalnice D3.

Podél hranice zastavby jsou navrzeny plochy [ZU2] ZELEN — ZELENE PASY, [AL] PLOCHY ZEMEDELSKE —
LOUKY A PASTVINY a [ZP2] ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU — BREHOVA A DOPROVODNA. Uzemni plan

zvr

na zapadnim a severozapadnim okraji obce vytvafi moznost pro Uc¢elné propojeni mistniho systému ekologické
stability.
Uzemni plan dale navrhuje drobné zmény v PUPFL. Na jedné strané vymezuje vynéti z PUPFL u ¢asti pozemk

s ochranou lesa, které jsou rozdrobeny a které nemaji dostatec¢nou plochu pro plnéni své funkce, na druhou stranu
jsou navrzeny nové plochy s ochranou PUPFL u pozemki, které jsou zalesnény béhem rekultivace po tézbé, nebo
zalesnéné pozemky, které jsou obklopeny pozemky s ochranou PUPFL.

Ozn nazev k.a. Soucasné Navrhované ZdGvodnéni
vyuziti vyuziti
K01 Na Splavech Dolni Orné& plda [zP2] ZELEN Navrh USES - LBK 151-a, LBC 183 dle Projektu
Jircany PRIRODNIHO komplexnich pozemkovych Gprav Jesenice.
CHARAKTERU -
BREHOVA A
DOPROVODNA
K02 Na Mokrém Dolni Orna plda [ZU2] ZELEN — ZELENE Opatfeni pro zvy5ovani retenéni schopnosti Uzemi.
Jirgany PASY
K03 Za Cihelnou Dolni Ornéa ptda [L] PLOCHY LESNI Lesnicka rekultivace + zpétna rekultivace trvaly travni
Jiréany pozemek uréeny k pInéni porost dle Planu likvidace ¢asti dliiniho prostoru.
funkci lesa, [AL] PLOCHY
ZEMEDELSKE — LOUKY
A PASTVINY
K04 Na Dolni Orn& ptda [zP2] ZELEN Néavrh USES — LBC 184, LBK 153
Kopaninach Jirsany PRIRODNIHO
CHARAKTERU —
BREHOVA A
DOPROVODNA, [ZP3]
ZELEN PRIRODNIHO
CHARAKTERU - BLIZKA
LESUM
K05 Na Strarice Dolni Ornéa ptda [ZU2] ZELEN — ZELENE Opatfeni pro zvysovani retenéni schopnosti Gzemi
Jiréany PASY Zeleny pas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch
ob&anského vybaveni. Zaroven pini rekreaéni funkci a
jedna se o hlukovou bariéru od planované dalnice D3.
K06 Za Humny Pséary Ornéa ptda [ZU2] ZELEN — ZELENE Opatfeni pro zvysovani retenéni schopnosti Gzemi
PASY Zeleny pas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch
zastaviteIného Uzemi. Zaroven pini rekreacni funkci a jedna
se 0 hlukovou bariéru od planované dalnice D3.
K07 Mordyrka Psary Orna plda [zP3] ZELEN Opatfeni pro zvy5ovani retenéni schopnosti tzemi
PRIRODNIHO Opatfeni pro zvyseni funk&nosti USES LBC 187, LBK 155,
CHARAKTERU — BLIZKA | LBK 156.
LESUM
K08 V Mordyrkach | Psary Orna plda, [2U2] ZELEN — ZELENE Opatfeni pro zvy5ovani reten¢ni schopnosti tzemi
Zelen PASY Zeleny pas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch
pfirodniho zastavitelného Gzemi. Zaroven pini rekrea¢ni funkci a jedna
charakteru se o hlukovou bariéru od planované dalnice D3.
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K09 K Rybniku Psary Orna plGda [2U2] ZELEN — ZELENE Opatfeni pro zvy5ovani retenéni schopnosti Uzemi.

PASY Zeleny péas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch
zastavitelného Gzemi. Zaroven pini rekreacni funkci a jedna
se 0 hlukovou bariéru od planované dalnice D3.

K10 U Lesa Psary Pozemek [zP3] ZELEN Odlesnény pozemek bez pfimé navaznosti na dalsi
uréeny k pinéni | PRIRODNIHO pozemky s funkci lesa. Pozemek ma 1309 m?, nema tedy
funkci lesa CHARAKTERU - BLIZKA dostatecnou velikost, aby mohl plnit smysluplné funkci lesa.

LESUM Z tohoto diivodu je navrzeno vynéti z PUPFL.

K11 Nad Uvozem Psary Zelen Pozemky uréené k plnéni Zalesnéné pozemky s pfimou navaznosti na pozemky
pfirodniho funkci lesa, [L] PLOCHY s ochranou PUPFL. Navrzena ochrana PUPFL. Vznika
charakteru. LESNI ucelend lokalita s ochranou PUPFL.

Dle KN
sportovisté a
rekreacni
plocha
K12 Nad Dolni Pozemek [zP3] ZELEN Pozemek bez pfimé navaznosti na dalsi pozemky s funkci
Stediikem Jirgany | uréeny k pinéni | PRIRODNIHO lesa. Pozemek mé 1730 m?, nema tedy dostateénou
funkci lesa CHARAKTERU - BLIZKA velikost, aby mohl plnit smysluplné funkci lesa. Z tohoto

LESUM ddvodu je navrzeno vynéti z PUPFL.

K13 Za Dolni Pozemek [AL] PLOCHY Pozemek bez pifimé navaznosti na dalsi pozemky s funkci

Tresfovkou Jirgany | urdeny k plnéni | ZEMEDELSKE — LOUKY lesa, vykaceny. Pozemek mé 2082 m?, nema tedy
funkci lesa A PASTVINY dostate¢nou velikost, aby mohl plnit smyslupIné funkci lesa.
Z tohoto diivodu je navrzeno vynéti z PUPFL.
K14 Za Skolou Dolni Orna plda [zP3] ZELEN Opatfeni pro zvyseni funkénosti LBC 185, LBK 154.
Jircany PRIRODNIHO Opatfeni pro zvy5ovani retenéni schopnosti Uzemi.

CHARAKTERU —

BREHOVA A

DOPROVODNA

K15 Na Lukéach Dolni Orné& plda [AL] PLOCHY Opatfeni pro zvysovani retenéni schopnosti Gzemi.

Jir€any ZEMEDELSKE — LOUKY Péas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch zastavitelného

A PASTVINY Gzemi.

K16 Nad Nadrzkou | Dolni Orné& plda [zP1] ZELEN Opatfeni pro zvysovani retenéni schopnosti Gzemi.

Jirgany, PRIRODNIHO
Psary CHARAKTERU
K17 Suchy poldr Dolni Orna plda [W] PLOCHY VODNI A Protipovodriové opatfeni
Pod Strafkou | Jiréany VODOHOSPODARSKE
K18 Suchy poldr Pséary Orné& pada [W] PLOCHY VODNI A Protipovodriové opatreni
Baba VODOHOSPODARSKE

K19 Nad Potokem Psary Orna plda [ZZ] PLOCHY ZELENE A Opatfeni pro zvy5ovani retenéni schopnosti Uzemi.

SADY Péas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch zastavitelného
Gzemi.

K20 Pod Hrbitovem | Pséary Ornéa ptda [ZZ] PLOCHY ZELENE A Opatfeni pro zvysovani retenéni schopnosti Gzemi.

Dobyvani nerostt

SADY

Péas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch zastavitelného
Guzemi.

Jsou respektovana loziska nerostnych surovin (Chranéné loziskové Uzemi Dolni Jir€any €. 12540000, lozisko
cihlarské suroviny €. B3125400 a v souCasné dobé netézeny dobyvaci prostor €. 70504) nachézejici se v

s vz

severozapadni ¢asti obce. V navrhu je zohlednéna existence poddolovanych Gzemi 2216 a 2215.

Navrh UP neni ve stfetu s loziskem cihlafské suroviny €. B3125400. Do tohoto prostoru zasahuje pouze navrhem
zmén v krajiné, které se stanou soucasti protierozniho a retenéniho opatfeni. Podstatna ¢ast téchto navrzenych zmén

se shoduje s vymezenim mistniho USES nebo ho logicky doplfiuje.

V CHLU na hranici arealu cihelny je umisténa zastavitelna plocha Z01 — U Cihelny uréena pro shérny dvar. Zafizeni
sbérného dvora neni stavbou trvalou, nedochazi k trvalému zaboru CHLU Dolni Jir€any. Ve vyhledu je likvidace ¢asti
dainiho prostoru Dolni Jir€any a rekultivace vychodni ¢asti ddlniho prostoru.

Povoleni staveb v plose chranéného loziskového uzemi je podminéno kladnym zavaznym stanoviskem Krajského
Ufadu stfedoCeského kraje, vydanym po projednani s Obvodnim bafiskym Gfadem pro Gzemi hl. mésta Prahy a kraje
Stfredoceského.
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(podminky vyplyvajici z §18 a 19 horniho zdkona pro umistovani staveb v chranéném loziskovém Gzemi)

Citace:

1)PROGNOZA VYVOJE POCETNIHO STAVU A POHLAVNI A VEKOVE STRUKTURY OBYVATELSTVA OBCE
PSARY NA OBDOBI 2014-2030,RNDr. Boris Burcin, Ph.D., RNDr. Tomas Kuéera, CSc., RNDr. Ludék Sidlo, Ph.D.,
Praha, zafi 2014
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ODUVODNENI UP PSARY ZPRACOVANE PORIZOVATELEM

A. Pfezkoumani souladu navrhu Gzemniho planu Pséary podle ustanoveni § 53 odst. 4 stavebniho zdkona

A.1. Pfezkoumani souladu navrhu Guzemniho planu Psary s politikou Uzemniho rozvoje (dale PUR)

Obec Psary je sougasti spravniho obvodu obce s rozsitenou ptsobnosti Cernosice, dle Politiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalené usnesenim viady Ceské republiky ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni
pozdéjsich aktualizaci je sou¢asti rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojové oblasti. Koncepce tzemniho planu
Psary je zalozena na vyuziti zastavéného Uzemi stavajiciho sidla a stabilizuje sou¢asny charakter sidla.

Z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, obsazenych v kapitole 2.2
Politiky tzemniho rozvoje 2008, v aktualizovaném znéni, se pro Gzemi obce Psary jedna zejména o tyto pozadavky:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.
Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

UP Psary je proveden s citlivym pFistupem k vyvazenému viestrannému rozvoji obce za Géelem zachovani razu
urbanistické struktury sidla, zohlednuje specifické podminky daného Gzemi v blizkosti hl. m. Prahy, které je vyznamné
ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace. Navrh napoméha vytvoreni kompaktniho jadra sidel obce.

14a) Pfi planovéani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primérniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

PFi planovani rozvoje venkovského Gzemi obce Psary byl bran zietel na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny. Rozsah zastavitelnych ploch byl
redukovan na nezbytné minimum ploch nutnych k vynéti ze ZPF. Uzemni plan nadéale chrani VKP a zelené plochy
uvnitf sidla a dale rozviji a podporuje umisténi izolacni zelené na okrajich sidla.

Jsou vytvoreny predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani tzv. brownfields — zejména pro byvalé JZD Stédrik. Je zajisténo
hospodéarné vyuziti zastavéného Uzemi a je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské a lesni
pudy). Prostorovy rozvoj zastavéného Gzemi je znac¢né omezen a je kladen dUraz na zachovani vefejné zelené a
minimalizace jeji fragmentace

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalithnich méstskych
prostor( a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

UP Psary, vytvaFi piedpoklady pro komplexni rozvoj sidla Psary. V novych zastavitelnych plochach s podminkou
regulaéniho planu navrhuje velkorysa vefejna prostranstvi a pasy zelené podél novych komunikaci.

Urbanisticka koncepce UP Psary je provedena s citlivym pfistupem k vyvazenému véestrannému rozvoji sidla za
Géelem zachovani razu urbanistické struktury. UP zohledfiuje specifické podminky daného zemi, véetné dopadu
urbanistického feSeni na krajinny raz. UP respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,
zakotvené v PUR. Respektuje priority vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro pFiznivé zivotni prostfedi, pro

hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel v izemi.

Na Uzemi obce Psary se vztahuje pozadavek, uvedeny v kapitole:
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3. ,Rozvojové oblasti a rozvojové osy*“

Uzemi obce Psary je soucasti rozvojové oblasti:
(40) OB1 - Metropolitni rozvojovéa oblast Praha

Duvodem vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha je skute¢nost, ze Uzemi je ovlivnéné rozvojovou
dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupGsobeni vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se

o nejsiln&jsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které majf z
velké ¢asti i mezinarodni vyznam;

Uzemni plan Psary je v souladu s pozadavky na OB1 Metropolitni rozvojova Praha, vytvafi pfedpoklady pro intenzivni
vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.

Je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury. V lokalnich centrech Psar i Dolnich Jiréan jsou navrzeny plochy
obc&anského vybaveni.

Pofizovatel na zakladé prezkoumani navrhu Gzemniho planu dospél k zavéru, ze Navrh dzemniho planu Psary je v
souladu s Politikou Gzemniho rozvoije.

A.2. Pfezkoumani souladu navrhu azemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan k datu vydani Uzemniho planu Psary nebyl zpracovan a vydan.

A.3. Pfezkoumani souladu navrhu Gzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Psary, je zpracovan v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, schvalenymi
zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011, ve znéni 2. Aktualizace ZUR Stfedoceského kraje, ktera
nabyla G¢innosti dne 4. 9. 2018.

Zasady uzemniho rozvoje (dale ZUR) Stfedogeského kraje stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné a
hospodarné usporadani tzemi kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na
jejich vyuziti, zejména plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésné opatfeni, stanovuji kritéria
pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Soucasti ZUR je i vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj uzemi.

Pro UP Psary vyplyvaji tyto pozadavky:

e Vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi dalnice D3 v&. souvisejicich staveb.

e Vymezeni a zpfesnéni koridoru pro VPS D005 dalnice D3 véetné souvisejicich staveb.

e Vymezeni regionalnich koridort tzemniho systému ekologické stability RBK 1196 a RBK 1200 jako vefejné
prospésnych opatfeni.

e Na Uzemi obce Psary je vymezen stavajici koridor technického vybaveni — plynovod VTL. Pfes Gzemi obce
Psary vede silnice II. tfidy 11/105 a silnice llI. tfidy 111/1051. V UP Pséary je tato infrastruktura véetné
ochrannych pasem respektovana.

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v nadmistnich souvislostech Gzemi kraje zpfesfiuji a rozvinuji cile a
z&sady Gzemniho rozvoje a tkoly Gzemniho planovani v souladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky, uréuiji
strategii pro jejich naplfiovani a koordinuji Gzemné planovaci ¢innosti obci.

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi

Pro Gzemi obce Psary plati zejména priority obsazené v bodech (01), (06) a (07).

(01) Uzemni plan Psary, vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj, zalozeny na zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel. Uzemni plan zohledfuje
zejména specifické podminky daného Gzemi v blizkosti hl. m. Prahy, které je vyznamné ovlivnéno rozvojem
prazské aglomerace.
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(06) Uzemni plan Psary, vytvaFi podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tuzemi, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Uzemni plan se zasazuje o
zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné rozvojové zaméry, které
mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Uzemni plan Psary vytvaFi pfedpoklady pro zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidla, zakladni koncepce Uzemniho planu vychazi ze snahy nenarusit dnesni charakter
zastavby sidla.

(07) Uzemni plan Psary vytvafi podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj Gzemi. UP vytvafi podminky pro
vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného lUzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidla,
plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném Gzemi. UP Psary neméni urbanistickou koncepci a
zohlednuje specifické podminky daného Guzemi.

2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a vymezeni rozvojovych oblasti,
rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

ZUR Stfedogeského kraje potvrzuje zafazeni obce Pséary do rozvojové oblasti republikové trovné OB1 - Metropolitni
rozvojové oblast Praha.

Uzemni plan Psary respektuje zasady pro usmérriovani tizemniho rozvoje rozvojové oblasti republikové trovné OB1 -
Metropolitni rozvojova oblast Praha, a to zejména s ohledem na moznosti a Unosnost Gzemi obce (k.U. Pséry a k.u.
Dolni Jiréany).

Z&akladem koncepce rozvoje Uzemi obce je zejména nerozvijeni daldich zastavitelnych ploch mimo zastavéné tzemi,
rozvoj zastavby s ohledem na kapacitu inzenyrské infrastruktury a potfebam obce vyhovujiciho obéanského vybaveni,
zachovani a podpofeni charakteru a struktury osidleni. UP stanovuje ochranu stavajicich kulturnich a pFirodnich
hodnot a vytvafi pfedpoklady pro harmonické zapojeni rozvojovych zastavitelnych ploch do urbanistického kontextu
obce.

3. Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR CR a vymezeni specifické oblasti krajského vyznamu

Uzemi obce Psary nepatfi mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

4. Zpresnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridort krajského vyznamu

Na tuzemi obce Psary je vymezen stavajici koridor technickeho vybaveni — plynovod VTL. Pfes Gzemi obce Psary
vede silnice Il. tfidy 11/105 a silnice Ill. tfidy 111/1051. V UP Psary je tato infrastruktura véetné ochrannych pasem
respektovana.

Na tGzemi obce Pséary jsou v UP vymezeny a zpfesnény prvky regionalniho USES v souladu se ZUR Stiedogeského
kraje. Do Uzemi obce Psary zasahuje na jiznim okraji Gzemi regionalni biokoridor RBK 1196 (Les u Radliku) a RBK
1200 (Grybla).

UP Psary vymezeni ploch a koridort krajského vyznamu zpfesfiuje.
Je vymezen koridor vodnich tokud. Pfirodé blizka spole¢enstva jsou chranéna.

Je vymezena prekryvna plocha ,ORNA PUDA OHROZENA EROZI“, kde je navrzeno provedeni protieroznich
opatreni.
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5. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi

Na Gzemi obce Psary (k. . Dolni Jiréany a k.0. Psary) se vyskytuji pfirodni hodnoty tGzemi kraje, které jsou v UP
respektovany. Jizni &ast Gzemi obce Psary je soudasti pfirodniho parku Stfed Cech. V tomto Gzemi nejsou v UP
Psary navrzeny zadné zaméry, zmény v Uzemi a veskeré ¢innosti, které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo

k zni¢eni dochovaného stavu zemi, cenného pro svuj krajinny raz a soustfedéné estetické a pfirodni hodnoty. Na
Gzemi obce Psary jsou vymezeny a zpFesnény prvky regionéalniho USES podle platného vymezeni R-USES v ZUR
Stfedoceského kraje.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce Psary (k. 0. Psary a k.4. Dolni Jiréany) zasahuje podle ZUR Stfedoéeského kraje do dvou typ( krajiny
rozdélenych podle prevazujiciho uréujiciho cilového vyuziti.

Prevazna ¢ast Uzemi obce Psary je zafazena do krajiny sidelni. Jizni ¢ast, zahrnujici zemi ¢asti pfirodniho parku
Stfed, je zafazena do krajiny zvySenych hodnot pfirodnich a kulturnich.

Uzemni plan Psary respektuje v ZUR stanovené cilové vyuZiti krajiny podle ZUR Stfedogeského kraje. Pro jizni ¢ast
Gzemi obce UP respektuje zasady ,krajiny zvysenych hodnot pFirodnich a kulturnich® pro severni a stfedni ¢ast Gzemi
obce ,krajiny sidelni.“ V jizni ¢asti zemi obce jsou v UP zachovany véechny stavajici pfirodni a kulturni hodnoty a
nejsou ohrozovany davody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot. Ve severni a stfedi ¢asti Gzemi obce jsou v UP
vytvoreny podminky pro kvalitni obytny standard krajiny, urbanisticky navrh rozvoje sidla Psary neznehodnocuje
existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty krajiny.

Zastavéné Uzemi se stabilizuje. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v nejnutn&jsi mife. Je dbano na zamezeni

sristani obci. Zmeény vyuziti Gzemi nesnizuji obytny standard ,krajiny sidelni“ a nesmi likvidovat ¢i znehodnocovat jeji
existujici krajinarské a kulturné-historické hodnoty. Neni snizovan obytny standard krajiny. Jeji existujici krajinarské a
kulturné historické hodnoty jsou posileny.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
asanacénich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

Na Uzemi obce Pséary se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany OP RLP - Ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sbh. o civilnim letectvi a o
zméneé a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani.

Dale jsou vymezeny VPS D005 dalnice D3 a regionalni biokoridory 1196 (Les u Radliku) a RBK 1200 (Grybla).

8. Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci

Na Uzemni plan Psary se nevztahuji zadné jiné pozadavky vyplyvajici ze ZUR StfedoCeského kraje a ani zadné
pozadavky vyplyvajici ze Sirsich vztaht v izemi. Uzemni plan Psary respektuje zaméry ZUR Stredoceského kraje, t.].
nejsou v ném vytvoreny prekazky, které by zaméry ZUR StfedoCeského kraje znemoznovaly.

Pofizovatel na zakladé prezkoumani navrhu zmény Gzemniho planu dospél k zavéru, ze Navrh tzemniho planu Psary
je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stiredoéeského kraje.

A.4.  Prezkoumani souladu s cili a Ukoly izemniho planovéani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi.

Uzemni plan naplriuje cile a tkoly tzemniho planovani tak, jak je definuje § 18 a 19 stavebniho zakona, aby byly
zjistény pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a posouzen stav Uzemi. Navrh izemniho planu vychazi z
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charakteru feSeného Uzemi, chrani a rozviji hodnoty zastavby a pfirodniho prostfedi obce. Navrh izemniho planu
respektuje stavajici hodnoty v izemi a to jak prvky pfirodni, tak kulturni, potvrzuje urbanistickou strukturu pdvodniho
sidla, chrani chaotické prostorové i funkéni usporadani tzemi. V prib&hu zpracovani Navrhu UP Psary byly
provéfeny a posouzeny pozadavky na zménu v Gzemi, jeji pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi a vliv na vefejnou infrastrukturu.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb:

Nemovité pamatky v Uzemi:

AREAL KOSTELA SV. VACLAVA

Psary, Dolni Jir¢any

PAMATKOVA OCHRANA:

kulturni pamatka rejst. &. USKP 21254/2-2288, stav ochrany: paméatkové chranéno
KATALOGOVE CISLO:

1000132128

Uzemni plan Psary dale chrani stavby okolo historickych navsi. Pfi rekonstrukcich a revitalizacich bude respektovano
jejich prostorové zalozeni i méfitko a charakter staveb. V pfipadé rekonstrukce obecniho Gfadu je nutné, aby
architektonické feseni bylo adekvatni vyznamu stavby.

Jsou respektovany prvky USES i vyznamné krajinné prvky. Pozitivni prvky v krajiné budou posileny dopinénim aleji
podél cest a zalozenim zelenych pasu.

Pofizovatel prezkoumal soulad Navrhu Gzemniho planu Psary s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi, a shledal, ze navrh Gzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani.

A.5. Pfezkoumani souladu navrhu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Pofizovatel pfezkoumal soulad Navrhu Gzemniho pldnu Pséry s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist. Zadani bylo zpracovano podle zakona 183/2006Sb. (stavebni zakon) a dle pfilohy €. 6 k vyhlasce 500/2006
Sh. o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci
¢innosti.

O pofizeni Uzemniho planu Psary rozhodlo Zastupitelstvo obce Psary podle § 55 a ve spojeni s § 44 pism. a)
stavebniho zakona. Struktura Gzemniho planu odpovida pozadavku pfilohy €. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb. a je v
souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tuzemi.

Na zakladé tohoto prezkoumani dospél porizovatel k zavéru, ze Navrh Uzemniho planu Psary je v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi predpisy.

A.6. Prezkoumani souladu navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, pfipadné s vysledkem fe$eni rozport.

PFi pofizovani Uzemniho planu Psary byly akceptovany pozadavky dotéenych organd, které uplatnily podle zvlastnich
pravnich pfedpisu ve svych stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organu a zajistil upraveni
navrhu podle jednotlivych pozadavkd. Tabulka s vyhodnocenim pozadavka dotéenych organt a pfipominek
uplatnénych ke spoleénému jednani i vefejnému projednani Navrhu Gzemniho planu Pséry je uvedena v pfiloze
tohoto oddvodnéni. Na zakladé podanych namitek viastnikd staveb a pozemkd dotéenych ndvrhem zmény izemniho
planu a doruéenych stanovisek dotéenych organu statni spravy, uplatnénych pfi vefejném projednani pfedmétného
navrhu, byl navrh upraven.

V Uzemnim planu Psary jsou respektovany vsechny limity vyuZziti Gzemfi stanovené podle zvlastnich pfedpisa.
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Ochrana zdravi

V Uzemnim planu Psary nejsou vytvoreny prekazky, které by na celém Gzemi obce Psary mohly nékdy v budoucnu
narusit nebo omezit neruseny a bezpecény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Ochrana pfirodnich hodnot

V Uzemnim planu Psary je respektovana ochrana vsech pfirodnich hodnot, neméni se koncepce usporadani a
ochrany krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot

V Uzemnim planu Psary je respektovana ochrana vsech kulturnich hodnot, neméni se koncepce ochrany kulturniho
dédictvi.

Ochrana stétu
V Uzemnim planu Psary je respektovana ochrana vsech vojenskych zafizeni.

Celé spravni izemi obce Psary se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany. Celé spravni Gzemi obce
Psary je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany CR. V tomto vymezeném Gzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty

v terénu vyskové omezena nebo zakdzéna. Celé spravni Gzemi obce Psary je zdjmovym Gzemim Ministerstva obrany
CR z hlediska povolovani vyjmenovanych staveb. Na celém spravnim Gzemi obce Pséry je zajem Ministerstva obrany
CR posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni §175 zakona & 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany CR :

- vystavba a rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1., ., a lll. tfidy,
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekta,

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vedeni vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd), v€etné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich prfedpist a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist a dospél k zavéru, ze Navrh UP Psary je v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organut podle zvlastnich pravnich predpisu.
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B. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi

Krajsky Ufad ve svém stanovisku ¢€.j. 030809/2017/KUSK ze dne 20. 3. 2017 k Navrhu zadani tzemniho planu Pséry
sdélil, ze Ize vylougit vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Ve stanovisku podle
zakona €. 100/2001 Sh. vydaném pod ¢.j. 030808/2017/KUSK ze dne 13. 3. 2017 k navrhu zadani krajsky Grad
nepozadoval zpracovat vyhodnoceni viivii UP Psary na Zivotni prostfedi (tzv. SEA), proto nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni vlivid Navrhu Gzemniho planu Psary na zivotni prostredi a tedy ani vyhodnoceni vlivi Navrhu izemniho
planu Psary na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano.

C. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

Stanovisko Krajského Gfadu podle 850 odst. 5 stavebniho zdkona neni obsazeno, nebot k Navrhu tzemniho planu
Psary nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

D. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, neni obsazeno v
oddvodnéni Navrhu uzemniho planu Psary, nebot stanovisko nebylo vydano.

E. Komplexni zddvodnéni pfijatého feseni

Vymezeni zastavéného Uzemi

V Uzemnim planu Psary byla stanovena hranice zastavéného tizemi dle § 58, zak. &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Tato hranice vychazi z intravilanu 1966, analyzy ptuvodniho platného
Uzemniho planu véetné zmén. Na zakladé Gdajl z katastru nemovitosti, doplrfiujicich priizkumua a mistniho Setfeni
zjistujiciho skutec¢ny stav byla tato hranice upfesnéna.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a krajinou) je
definovat hranici, ktera by absorbovala ocekavany rust v budoucim ¢ase. Rozsifovani urbanizace za tyto hranice neni
mozné. Smyslem této strategie je umoznit novou vystavbu pfi zachovani stavajici struktury zastavby a ochrané volné
krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a
krajiny a jejich vzédjemnou rovnovahu. V ramci vymezovani hranice zastavéného Uzemi byl zjistovan soulad faktické
skute€nosti s pravnim stavem u nemovitosti mimo zastavéné Guzemi.

Na zakladé zjisténych skutecnosti jsou pro potfebu vymezeni zastavéného Gzemi stavby zapsané v katastru
nemovitosti a jejich oplocené pozemky respektovany.

Hranice zastavéného Uzemi vymezend v Uzemnim planu Pséry naplfiuje jeho GCely stanovené stavebnim zakonem.
Hranice kopiruje aktualni rozsah zastavby s pfihlédnutim i k navazujicim pozemkdm plnicim jeden funkéni celek se
stavajici zastavbou a svym rozsahem chrani nezastavéné tzemi pfed jeho neodivodnénou pfeménou na Uzemi
zastaveéné.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na mozny narast obyvatel v obci Pséry. Vhodné definované
podminky prostorového uspofadani umozriuji realizovat novou zastavbu pfi zachovani stavajici struktury sidla a rist
podle pfirozenych potieb a taktéz s ohledem k charakteru zemi. Timto je omezeno rozpinani sidla do krajiny. Aby se
obec Psary dale nekoordinované nerozriistala, byla pevné uréena hranice obce. Tato hranice je definovana soustavou
zelenych pasui — okruznim parkem na zapadni strané a hranici lesa na vychodni strané. Zeleny pas bude fungovat
jako logicky pfechod mezi zastavénym a zastavitelnym Uzemi na jedné strané a nezastavénym Uzemim na druhé.
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Uzemni plan Psary z divodu kontinuity Gzemniho planovani prebira zastavitelné plochy z pfedchozi Gzemné
planovaci dokumentace (mimo ploch, které jsou v rozporu se zakladni koncepci rozvoje tizemi, a to zejména body:
»<Zamezit dalsimu srastani mistnich ¢asti Psary a Dolni Jir€any a Dolnich a Hornich Jir¢éan“ a ,Rozvoj soustfedit
prednostné do proluk a zastavitelnych ploch obklopenych zastavénym Gzemim, ploch pfestavby.“ Nové zastavitelné
plochy UP vymezuje s ohledem na mozné napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Uzemni plan zamezuje dalsimu srdstani mistnich ¢asti Psary a Dolni Jiréany (zejména v okoli byvalého JZD a
obecniho Gfadu v lokalité Pod Stédfikem). Nové zastavitelné plochy zde nevymezuje. Tato koncepce je mimo jiné
opfena i o studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice, ktera v koncepci uspofadani krajiny definuje kviru volné
krajiny mez sidlem Pséary a byvalym arealem JZD, ktera déle pokracuje jihovychodnim smérem.

Urbanisticka koncepce

Urbanistickad koncepce obsazena v Uzemnim planu vychazi z vyvoje jednotlivych sidel, z kontinuity tzemniho
planovani a z pozadavka, které jsou kladeny na jeho dalsi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvofi: vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale také plochy s RZV) jsou strukturovany do tfi Grovni:

Prvni Uroven odpovida ¢lenéni ploch RZV podle vyhlasky &. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu,
navic byla rozsifena o samostatnou polozku zelen, vlozenou za 8§ 7 — plochy vefejnych prostranstvi. Prvni Urover je
vycétem viceprvkovych skupin, které pfi tvorbé Gzemniho planu nejsou samostatné pouzivany a zobrazovéany jako
plochy s RZV.

Doplnéni ploch zelené je nutné pro spinéni obsahu Gzemniho planu stanoveného v pfiloze &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., konkrétné navrh( systému sidelni zelené a koncepce uspofadani krajiny. Plochy zelené navrhuje Uzemni plan v
souladu s 8 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. dale ¢lenit. Dlvodem je potfeba reagovat ndvrhem plochy zelené na
specifické charakteristiky uzemi Psér, na potfebu stanovit zadouci podminky vyuziti plochy a na potfebu zohlednit
rizné pozadavky, které jsou na zelen kladeny.

Druha droven odpovida ¢lenéni ploch dle standardizace ,,Standard vybranych ¢asti izemniho planu
Metodicky pokyn verze 24. 10. 2019“.

Treti aroven ¢lenéni umoziuje pfifazeni €isla k zakladnimu kddu plochy danému 2. ¢lenénim, a tim vyjadfeni
jejiho specifického charakteru, struktury zastavby a prostorového usporadani s ohledem na nejlepsi mozny popis jevl
stavajicich i navrhovanych.

Cilem prostorového upofadani sidla je pfedevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek nové zastavby se
stavajici a taktéz zachovat specifické podminky v tzemi.

Prostorové usporadani vychazi z ¢lenéni tzemi sidla na jednotlivé plochy s RZV, které jsou definovany svym
charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy. Vyvojové moznosti téchto ploch
jsou pak vymezeny zakladnimi prvky prostorového usporadani, jako je maximalni vyska, maximalni podlaznost,
maximalni pocet bytovych jednotek, minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani na stavebnim pozemku,
koeficient zelené, charakter zastavby, minimalni velikost stavebniho pozemku. Tyto zakladni prvky prostorového
usporadani nemuseji byt ur€eny pro jednotlivé plochy vzdy. Jejich vyuziti vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek

v dané plose identifikovat. Dale plochy mohou mit uréeny dalsi podminky, dle specifickych potfeb lokality.

Plochy bez uréené prostorové regulace tvofi veskeré plochy s nulovou ¢i minimdlni mirou zastavitelnosti, tzn. napf.
plochy spadajici do Gzemi krajinného.

VySkova regulace je stanovena jednak maximalni podlaznosti, jednak maximaini vySkou. Oba parametry musi
byt spinény. Regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho charakteru zastavby a pfipadné od
moznych vlivll zastavby na pohledové horizonty sidla. Plochy pro individualni bydleni maji nastavenou jednotnou
maximalni vysku, a to 8 m. Stavby ob&anského vybaveni a stavby smisené obytné centraini a stavby, které jsou
v centralni ¢asti obce, maji vzhledem ke svému vyznamu nastavenu vy$si vysku. Naopak funkéni plochy pro rekreaci
individualni a smisené obytné jiné — rekreacni maji maximalni vysku snizenou (6,5m). Pro stavajici stavby jsou
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stanoveny specifické podminky, aby bylo mozné stavby v rozumnych parametrech upravovat, i pokud jsou vys8i, nez
je stanovena maximalni vyska, a to z davodu kontinuity stavebniho vyvoje a hospodarnosti feseni. Vyskova regulace
v Dolnich Jiréanech je nastavena tak, aby hlavni dominantou byl i nadale kostel.

Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemka je v Gzemnim planu vyuzivana podminka zastavéni
stavebniho pozemku, zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi podlazimi a koeficient zelené. Tyto terminy jsou
definovany ve vykladu pojmi v ramci vyrokové ¢asti. Stanovena intenzita vyuziti stavebnich pozemk je odvozena od
polohy konkrétni plochy v sidle a navazujiciho

charakteru zastavby, resp. intenzity vyuziti stavebnich pozemkd v dané lokalité. Koeficient zelené se snizuje a
zastavéni stavebniho pozemku se zvySuje smérem do historickych jader, kde je vys5§i zastavénost vychazejici

z tradicni struktury sidla zadouci. U ploch, kde se predpoklada stavba vétsich parkovacich ploch, je zavedena
podminka zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi podlazimi stavby. Ddvodem je umoZznéni stavby podzemnich
podlazi pro parkovaci a odstavna stani, ktera jsou vétsi, nez jsou nadzemni podlazi. Umisténi podzemnich
parkovacich a odstavnych mist je Gzemnim planem preferovano pred parkovanim na povrchu.

Pro stavajici stavby jsou stanoveny specifické podminky, aby bylo mozné stavby v rozumnych parametrech
upravovat, a to z diivodu kontinuity stavebniho vyvoje

Charakter a struktura zastavby:_Jedna se o dlllezité znaky specifické pro danou lokalitu navazujici na
historicko-kulturni kontext. Snahou Gzemniho planu je zachovani historického charakteru centralnich ¢asti, ktery je
obohacen soucasnou vrstvou. Cilem je kultivace a preference trvanlivych stavebnich postupt. Provizorni pfechodné
stavby jsou nezadouci.

Typ charakteru a struktury zastavby je pro pozadované plochy specifikovan ve vyrokové ¢asti tzemniho planu.

Vymezovani stavebnich pozemku: Je dano minimalni vymeérou pro novy stavebni pozemek a je odvozeno od
konkrétni polohy v sidle, pfi¢emz v centralnich ¢astech sidel jsou umoznény mensi pozemky z divodu lepsiho
dopravniho napojeni a pfitomnosti jiz stavajiciho obéanského vybaveni. Dale je odvozeno od navazujiciho charakteru
zastavby. Pro stavajici pozemky jsou stanoveny specifické podminky, a to z dvodu kontinuity stavebniho vyvoje a
eliminace nezastavitelnych pozemk( v zastavéném Gzemi.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot tzemi.

Z hlediska zachovani krajinného razu a ochrany krajiny tzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch s
rozdilnym zplasobem vyuziti a navrzenymi plochami zajistujicimi pfechod zastavby do krajiny dociluje harmonického
zapojeni sidel do krajiny. Navrhem Gzemniho systému ekologické stability Gzemni plan zachovava a doplfuje prvky
nelesni zelend v zemédélské krajiné sidel. Uzemni plan zabranuje rozsifeni zastavitelného Gzemi o neadekvatni
zastavbu.

Uzemné analytické podklady Fadi obec Pséary do oblasti ohrozenych erozi z vétrné a vodni energie a s velmi nizkou
primeérnou retenci v Gzemi. Uspofadéani krajiny navrzené izemnim planem se stane soucasti feSeni, které pfispéje ke
snizeni téchto negativnich jevd v tzemi. Ke snizeni G€innosti jevl vyvolanych nizkou retenci, vodni a vétrnou erozi a
souvisejicich negativnich dopadd do Zivotniho prostfedi UP navrhuje na zapadni a severozapadni strané
zastavitelného zemi obce souvisly pas zelené& (zejména [ZU2] ZELEN — ZELENE PASY). Tyto plochy pFirodniho
charakteru budou zaroven vizudlni protihlukovou a protiprachovou clonou viéi planované dalnici D3. Tato plocha
mimo zlepSeni zivotniho prostfedi vytvofi pfirozenéjsi pfechod mezi zastavbou a volnou krajinou. Tato volné pfistupna
zelen bude slouzit k rekreaci a bude zde vést okruzni cesta pro pési a cyklisty. Tento souvisly pas zelené je rovnéz

v souladu s Gzemni studif krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice, ve které je ve vykresu Koncepce uspofadani
krajiny tento pas zakreslen jako pas krajiny upraveny k rekreaénimu vyuziti. Uzemni plan déale klade diraz na
zjemnéni méfitka krajiny, coz bude realizovano doplnénim aleji podél cest a respektem k pozitivhim krajinotvornym
prvkam.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni

Uzemni plan vymezuije v textové i ve vykresové Gasti vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospé&sna opatreni.
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Verejné prospésné stavby

Ozn. Popis verejné prospésné stavby Odavodnéni

WD 01 Verejné prospésna stavba D005 Zavazny pozadavek Zasad Uzemniho rozvoje
Dalnice D3 (ZUR) Stfedoceského kraje — 2. aktualizace,

zlepseni dopravni situace

WD 02 Koridor pro VPS D005 — koridor Zavazny pozadavek Zasad Uzemniho rozvoje
pfivadéce pro dalnici (ZUR) Stfedoceského kraje — 2. aktualizace

WD 03 Mistni komunikace zlepSeni dopravni situace v sidle Dolni Jiréany

WT 03 Technicka infrastruktura — sbérny Zajisténi shromazdovani a sbéru vybranych
dvar slozek komunalnich odpadt

Verfejné prospésna opatreni

Oznaceni Popis verejné prospésné stavby Oddavodnéni
WO 0la-c USES k zalozeni zalozeni prvku Gzemniho systému ekologické
stability
WO 02a-e Zelené pasy — opatfeni ke zvySeni | zvySovani retenénich schopnosti Gzemi
retenéni schopnosti krajiny
WO 03a-b | Opatfeni ke snizeni ohrozeni Gzemi | snizeni ohrozeni v izemi ohrozenymi

povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami — suché poldry

povodnémi

Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi

Verejné prospésné stavby

Ozn. Popis Katastr. | Parcel. ¢islo Subjekt, pro Oddvodnéni
Uzemi ktery se
predkupni pravo
stanovuje
PO 01 | Rozsifeni | Dolni 75/99, 75/59, Obec Pséry, verejné prospésna stavba
arealu Jirgany | 75/89, 75/109, | ICO: 00241580 | ob&anského vybaveni, ktera je
Skoly 75/112 vefejnou infrastrukturou dle § 2

odst. 1 pism. k) bod 3.
stavebniho zakona

PO 02 | Rozsifeni | Pséry 228/26
hibitova

Obec Pséry, verejné prospésna stavba

ICO: 00241580 | ob&anského vybaveni, ktera je
verejnou infrastrukturou dle § 2
odst. 1 pism. k) bod 3.
stavebniho zakona
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Verejna prostranstvi

Ozn. Popis Katastr. | Parcel.¢islo Subjekt, pro Oddvodnéni
Uzemi ktery se
predkupni pravo
stanovuje
PP 01 | Park Dolni 621/2, 621/4, Obec Psary, verejné prostranstvi dle § 2

Stedrik Jircany | 621/1, 621/3 ICO: 00241580 | odst. 1 pism. k) bod 4.
stavebniho zakona

PP 02 | UPotoka | Psary 29/2,1089/19, | Obec Psary, verejné prostranstvi dle § 2
st. 15, 29/1 ICO: 00241580 | odst. 1 pism. k) bod 4.
stavebniho zakona

Stanoveni kompenzaénich opatreni

Kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Navrhu izemniho planu Pséary stanovena,
nebot feSené tzemi nepodléha posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

F. Vyhodnoceni téelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi obce je pomérné rozsahlé, je vyuzito nehospodarné, s mnozstvim proluk. Tento Gzemni plan
podporuje dalséi vystavbu v ramci zastavéného Gzemi obce. VétSina zastavitelnych ploch je pfejata z pfedchozi
Uuzemné planovaci dokumentace. Vétsi zastavitelné plochy jsou stanoveny pouze v navaznosti na stavajici zastavbu
obce a jsou omezeny na nutné minimum.

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy bydleni a plochy smisené obytné, které jsou v prvé fadé
umistovany v prolukach navazujicich na zastavéné uzemi. Dal8i rozvojové plochy jsou pak vymezovéany

v bezprostfedni navaznosti na vlastni sidlo. Dale jsou vymezovany funkéni plochy pro ob&anské vybaveni a sport a
rekreaci, kterych je ve stavajicim zastavéném Gzemi nedostatek. Zastavitelna Gzemi stanovend v plvodnim platném
UP a jeho zménéch byla v naprosté vétsiné pripadii respektovana z divodu kontinuity Gzemniho planovani. Uzemni
plan odebiréa lokalitu K5 a P12Z (dle znageni pavodni UP) ze zastavitelnych ploch a tzemni rezerva B3 (dle znageni
pavodni UP) je vypusténa. Lokalita K5 je vypusténa z divodu patného, az nerealizovatelného dostateéného
dopravniho napojeni a rozporu s urbanistickou koncepci (zejména zamezeni srlstani sidel Psary a Dolni Jiréany).
Lokalita P12Z z divodu transformace primyslového aredlu a celkového Utlumu tézby. Nachazi se rovnéz

v chranéném loziskovém Gzemi. Rezerva B3 je vypusténa z dlvodu Spatného, az nerealizovatelného dostateéného
dopravniho napojeni a rozporu s urbanistickou koncepci (zejména zamezeni srastani sidel Pséary a Dolni Jir€any) a
umisténi v 1. tfidé ochrany padniho fondu. U této tfidy je mozno odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze
vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu.

Z&padni a severozapadni strana sou€asné zastavéného nebo zastavitelného tzemi obce je v soucasnosti tvrdym
rozhranim mezi zastavbou a zemédélsky obhospodafovanou plidou se vsemi negativnimi pravodnimi jevy.
Urbanisticka koncepce navrhuje rozvoj ploch pfirodniho charakteru a doplnéni zelené v soubé&hu s realizaci zastavby
v navrzenych plochéch, a tim i vytvofeni izolaéni bariéry z prstence vegetace a pfirozenéjsiho pfechodu zastavby do
zemédalské krajiny na navétrné strané. Uzemni plan vymezuje souvisly pas prirodnich ploch k zvyseni retence v
Uzemi a jako ochranu proti prasnosti z vétrné eroze a jako ochranu proti splavim pudy do zastavéného Gzemi.
Zaroven vegetace slouzi jako hlukova bariéra planované déalnice D3.

Koordinace dopravni a technické infrastruktury

Koordinace prvka dopravni a technické infrastruktury pfi hranicich feSeného Uzemi obce Pséary se sousednimi obcemi
je zajisténa prostrednictvim stavajicich zafizeni.
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Koordinace vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES)

V Uzemnim planu Psary je vymezen mistni uzemni systém ekologicke stability (USES), ktery byl koordinovan s
vymezenym USES u sousednich obci. V Navrhu Gzemniho planu Psary se vymezeni prvk USES pfi hranici Gzemi
obce neméni.

G. Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu

1. Schvéaleni podnétu na potizeni Uzemniho planu Psary

Zastupitelstvo obce Pséary podle 8§ 6 odst. 6 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb. rozhodlo dne 18. 2. 2015 usnesenim ¢.
7/1-2015 o pofizeni nového tzemniho planu. Dne 4.3.2015 rozhodla rada obce usnesenim ¢&. 26/6-2015, ze Uzemni
plan bude pofizovat podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona Méstsky Gfad Cernosice — Gfad Gzemniho
planovani. Dne 18.2.2015 byl usnesenim ¢&. 7/1-2015 uréen Mgr. Milan Vacha, starosta obce, uréenym zastupitelem,
ktery bude podle zdkona ¢. 183/2006 Sh. vykonavat ukony uréeného zastupitele v procesech pofizovani tzemné
planovacich dokumentaci a v procesech pofizovani zmén stavajicich tzemné planovacich dokumentaci pro obec.

Oznameni o projednavani Navrhu zadani UP Psary &.j. MUCE 13401/2015 OUP ze dne 1.3.2017 bylo doru¢eno
dotéenym organdm, obci, pro kterou je UP Psary pofizovan, sousednim obcim a krajskému Gfadu. Dotéeny organ —
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje — ve svém stanovisku ¢€.j. 030808/2017/KUSK ze dne 13.3.2017 k n&vrhu zadani
UP nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vliva UP Psary na Zivotni prostfedi.

Oznameni o zvefejnéni Navrhu zadani UP Psary &. j. MUCE 13481/2017 OUP ze dne 1.3.2017 bylo vyvéseno na
aredni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne a na Gfedni desce Obecniho Gfadu Psary,
Prazska 137, 252 44 Psary dne 1.3.2017. Po dobu 30 dna ode dne vyvéSeni oznameni o projednani navrhu zadani
UP Pséry na Gfedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Na zékladé uplatnénych pozadavki, pfipominek a podnétd pofizovatel v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zékona
upravil Navrh zadani UP Psary a predloZil zastupitelstvu obce Psary upraveny Navrh zadani UP Psary ke schvaleni.
Spolu s upravenym Navrhem zadani UP Psary pfedloZil pofizovatel zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné
pozadavky, pfipominky a podnéty do jeho navrhu zapracovany. Zadani UP Psary bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce Psary dne 13.12.2017 usnesenim ¢.53/6-2017.

Navrh tzemniho planu zpracoval Ing. arch. Jan Veisser, CKA 04 543 v lednu 2021 podle Zadani UP Psary.

2. Spoleéné jednani Navrhu Uzemniho planu Psary

Pofizovatel oznamil opatfenim ¢&.j. MUCE 2682/2021 OUP ze dne 12. 1. 2021 podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
konani spole€¢ného jednani dotéenych organu, krajského Ufadu a sousednich obci 0 Navrhu Uzemniho planu Pséry
dne 9. 2. 2021. Pofizovatel na spoleéném jednani predlozil Navrh Uzemniho planu Psary a podle § 50 odst. 2
stavebniho z&kona vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spole€¢ného jednani a sousedni
obce k uplatnéni pfipominek. Zaroven pofizovatel v souladu s 8§ 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucil vefejnou
vyhlaskou Navrh uzemniho planu Pséry a oznameni o doruceni navrhu tzemniho planu bylo vyvéseno na Gfedni
desce M&U Cernosice, Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice dne 18. 1. 2021 a na Gfedni desce Obecniho Gfadu Psary,
Prazska 137, 252 44 Psary. Po dobu 30 dni ode dne doruéeni Navrhu Uzemniho planu obce mohl kazdy uplatnit své
pFfipominky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky spoleéného jednani o Navrhu UP Psary.
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, pozadavkl sousednich obci a pfipominek uplatnénych podle § 50 odst. 2
a 3 stavebniho zakona k Navrhu UP Psary projednavanému na spoleéném jednani dne 9.2.2021 je uvedeno v Pfiloze
1. tohoto odlivodnéni. V pfipadé nesouhlast dot€enych organt pozadal pofizovatel pfislusny dotéeny organ o dohodu
podle § 4 odst. 8 stavebniho zdkona. Ve vyhodnoceni je uvedeno, jak byly uplatnéné pozadavky, stanoviska a
pFipominky zapracovany do Navrhu UP Psary pro vefejné projednani.

Stanoviska a pfipominky uplatnéné k Navrhu UP Psary piedal pofizovatel Krajskému Gfadu Stfedo&eského kraje
opatfenim ¢&.j. MUCE 128085/2021 OUP ze dne 11.8.2021 (&ast 1) a ¢.j. MUCE 143913/2021 OUP ze dne 7.9.2021
(Cast 2) k uplatnéni stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na 8ir§i Gzemni vztahy,
souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem podle § 50 odst. 7
stavebniho zakona. Krajsky Ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku ¢€.j. 122363/2021/KUSK ze dne 4.10.2021
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neshledal v predlozeném Navrhu UP Psary zadné rozpory a potvrdil, ze Ize postupovat v dalSim fizeni o tzemnim
planu za podminky, ze bude rozsiten koridor D3 podle platné ZUR Stc.kraje po 2.aktualizaci v souladu s dohodu
sjednanou dne 14.7.2021 s RSD a bylo tak umoznéno nasledné projednani ve smyslu § 52 stavebniho z&kona.

3. Verejné projednani Navrhu Gzemniho pldnu Psary

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd spoleéného jednani pofizovatel zajistil Gpravu navrhu UP Psary. Upraveny a
posouzeny Navrh izemniho planu Psary pofizovatel dorucil vefejnosti opatfenim ¢.j. MUCE 69428/2022 OUP

ze 24.4.2022 podle § 52 odst. 1 stavebniho zékona vefejnou vyhlaskou vyvésenim na Giedni desce M&U Cernosice,
Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice dne 25.4.2022 a na Ufedni desce Obecniho GUfadu Psary, Prazska 137, 252 44
Psary dne 25.14.2022 a oznamil konani vefejného projednani dne 2.6.2022. S upravenym a posouzenym Navrhem
UP Psary bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky v
kancelafi odboru Gizemniho planovéani M&U Cernosice, na Obecnim Ufadé Psary a zptisobem umoziiujicim dalkovy
pfistup na www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel pozval opatfenim €.j. MUCE 69428/2022 OUP z 25.4.2022 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona dotéené
organy, krajsky Ufad a sousedni obce na vefejné projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Psary, které se
konalo dne 2. 6. 2022 v prostorach Obecniho Gfadu Psary..

Pofizovatel na vefejném projednani predloZil upraveny a posouzeny Navrh UP Pséary zpracovany Ing. arch. Janem
Veisserem, CKA 04 543 a zajistil jeho vyklad. O pribéhu vefejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.

Dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona ve h(té do
sedmi dnu ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem feseni, které byly od spole¢ného jednani
zménény. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby
podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani Navrhu UP Pséary a
pfipravil navrh rozhodnuti o namitkach. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(, pozadavka sousednich obci a
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu UP Psary projednavanému na
vefejném projednani dne 14. 12. 2021 je uvedeno v Pfiloze 2 tohoto odivodnéni. Rozhodnuti o namitkach podanych
k navrhu pro vefejné projednani je soucasti odlvodnéni.

Na zékladé vyhodnoceni vysledkl projednani zajistil pofizovatel upraveni Navrhu UP Psary. Nedoslo k podstatné
Upravé navrhu izemniho planu ve smyslu 8 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu projednanému na vefejném projednéni. Navrhy v souladu s § 53
odst. 1 opatfenim ¢&.j. MUCE 225730/2022 ze dne 7.11.2022 dorudil dot€éenym organiim a krajskému Gfadu a vyzval
k uplatnéni stanovisek ve Ihuté do 30 dnu. Dotéené organy i krajsky Gfad s navrhy souhlasily.

Projednany Navrh UP Psary véetné& jeho odivodnéni predloZil pofizovatel zastupitelstvu obce Psary k vydani.

4. Nové verejné projednani Navrhu Uzemniho planu Psary

PFipraveny navrh UP Psary byl dne 22.2.2023 predlozen zastupitelstvu obce Psary ke schvaleni. Zastupitelstvo
pripraveny UP neschvalilo a usnesenim &.1/1-2023 odsouhlasilo jeho vraceni pofizovateli s pokyny k Gpravé a
novému projednani v souladu s 8§ 54 odst. 3 stavebniho zakona. Dne 17.5.2023 byly pofizovateli doru¢eny pokyny

k zapracovani pod ¢. MUCE 85814/2023 OUP. Dne 22.5.2023 zaslal pofizovatel Krajskému Gfadu, odboru zivotniho
prostfedi a zemédélstvi zadost o stanovisko k navrhovanému obsahu Upravy navrhu "UP Psary, kde uved! jednotlivé
body uréené k zapracovani. Krajsky ufad vydal dne 19.7.2023 stanovisko podle ustanoveni § 53 odst. 2 v souladu s §
4 odst. 2 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb. ve kterém nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na
zivotni prostfedi. Projektant na zakladé pokyn( pro zapracovani upravil Navrh izemniho planu Psary a pfipravil ho

k novému vefejnému projednani.

Navrh Gzemniho planu Psary pofizovatel dorucil verejnosti opatfenim &.j. MUCE 120192/2023 OUP ze 17.7.2023
podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou vyvésenim na Gfedni desce M&U Cernosice, Karlstejnska
259, 252 28 Cernosice dne 27.7.2023 a na Gfedni desce Obecniho Gfadu Pséry, Prazska 137, 252 44 Psary dne
27.7.2023 a oznamil konani vefejného projednani dne 5.9.2023. S upravenym a posouzenym Navrhem UP Psary bylo
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mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéseni verejné vyhlasky v kancelafi
odboru Uzemniho planovani MéU Cernosice, na Obecnim Ufadé Pséary a zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na
www.mestocernosice.cz.

Pofizovatel pozval opatfenim ¢.j. MUCE 119956/2023 OUP z 26.7.2023 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
dotéené organy, krajsky Gfad a sousedni obce na vefejné projednani upraveného a posouzeného Navrhu UP Psary,
které se konalo dne 5. 9. 2023 v prostorach Obecniho Ufadu Pséry. Pofizovatel na vefejném projednani predlozil
upraveny a posouzeny Navrh UP Pséary zpracovany Ing. arch. Janem Veisserem, CKA 04 543 a zajistil jeho vyklad. O
pribéhu verejného projednani pofidil pofizovatel pisemny zaznam.

Dot¢ené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zékona ve IhGté do
sedmi dnu ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem reSeni, které byly od spoleé¢ného jednani
zménény. Nejpozdéji do 7 dnd ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby
podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona namitky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky nového vefejného projednani Navrhu UP Psary
a pfipravil navrh rozhodnuti o ndmitkach. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(, pozadavk( sousednich obci a
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu UP Psary projednavanému na
vefejném projednani dne 5. 9. 2023 je uvedeno v Pfiloze 3 tohoto odivodnéni. Rozhodnuti o ndmitkach podanych

k navrhu pro vefejné projednani je soucasti odlvodnéni.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani zajistil pofizovatel upraveni Navrhu UP Pséary. Nedoslo k podstatné
Upravé navrhu Gzemniho planu ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zkona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu projednanému na vefejném projednani. Navrhy v souladu s § 53
odst. 1 opatfenim ¢.j. MUCE 203353/2023 ze dne 6.11.2023 dorucil dotéenym organtim a krajskému Gfadu a vyzval
k uplatnéni stanovisek ve lhaté do 30 dnu. Dotéené organy i krajsky Ufad s navrhy souhlasily.

Projednany Navrh UP Psary véetné jeho oddvodnéni piedloZil pofizovatel zastupitelstvu obce Pséary k vydani.

5. Rozhodnuti o namitkadach uplatnénych po verejném projednani, které se konalo dne
2.6.2022 na Obecnim Ufadé Psary

Zastupitelstvo obce Psary, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona €. 183/2006 Sh. o izemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen “stavebni zdkon*) rozhoduje podle § 172 odst. 5 zdkona 500/2004 Sb. spravni
fad o namitkach tak, jak je uvedeno v této ¢asti odlvodnéni k opatfeni obecné povahy. Jednotlivé namitky jsou
oznaceny ¢islem jednacim podle evidence ve spisu, je stru¢né uvedena namitka (cely text je soucasti spisu),
rozhodnuti a od{vodnéni.

1)) Namitka €. j. MUCE 81013/2022

Proti navrhu Uzemniho planu Pséary podal dne 9.5.2022 namitku opravnény investor spoleénost Krajska sprava a
udrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace, Zborovska 11, 150 21 Praha 5.

V namitce v bodech nesouhlasi:

a) Pro navrzené okruzni kfizovatky na silnici 11/105 a [11/1051 musi byt provedeno majetkopravniho
vyporadani pozemku a pfedani do vlastnictvi Stfedoceského kraje, okruzni kfizovatky musi byt v souladu
s platnymi normami a TP.

b) Pfipadna vysadba zelené musi byt umisténa v dostatecné vzdalenosti od télesa silnice, aby netvofila
pevnou prekazku v provozu.

c) V pripadé, ze bude pozadavek na protihlukova opatfeni pro spinéni limitni hladiny hluku z dopravy ve
vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni viady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, a zakona €. 258/2000 Sbh., o
ochrané vefejného zdravi, musi stavebnik tato opatfeni realizovat na své naklady na vlastnim pozemku.

Namitce se nevyhovuije.
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Odivodnéni: Pozadavek na majetkové vyporadani, vzdalenosti vysadby zelené nebo uréeni investora
protihlukovych opatfeni nenalezi do izemniho planu. Jedna se o podrobnosti, které budou FeSeny v pfipadné
projektové dokumentaci pro umisténi stavby. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plodného a prostorového usporadani. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulac¢nimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti
0 pofizeni nebo v zadani Uzemniho planu nestanovi, ze bude pofizen dzemni plan nebo jeho vymezeni ¢ast

s prvky regulagniho planu. Uzemni plan Pséary prvky regulaéniho planu neobsahuje, proto do né&j pozadavky

v takto pozadované podrobnosti nebyly zapracovany.

2)) Namitka €. j. MUCE 92618/2022

Proti navrhu Uzemniho planu Pséary podali dne 6.6.2022 namitku pani Anna Kobrova, nar. 16. 3. 1985; pan Antonin
Kobr, nar. 2. 4. 1984 a pani Milena Neklova, nar. 12. 6. 1965, v8ichni bytem Sportovni 242, 252 44 Psary

V namitce nesouhlasi: S podminkou minimalni velikosti 800 m? pro pozemky vzniklé délenim a scelovanim.
Zadaji o vyjmuti jejich pozemku parc. €. 583/52 a st. 600, k. 0. Psary z této podminky.

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Na predmétnych pozemcich se nachazi rodinny dim se dvéma byty s atypickym tvarem dvou
osmilhelnikd spojenych zalomenym krékem. Zadatelé by radi pozemky rozdélily a vytvorili dvojdiim, kde
kazda polovina domu by méla vlastni pozemek. Navrhované podminky plochy BV2 toto nové usporadani
neumoznuji. Pozemek nema dostate¢nou velikost.

Podminky na minimalni velikosti pozemki jsou v Gzemnim planu stanoveny proto, aby regulovaly hustotu
zastavéni a osidleni v obci. Moznost rozdéleni na mensi stavebni pozemky by zaroveri umoznila zahustit
stavajici zastavbu nad optimalni miru, ktera je pro stavajici rozvoj obce udrzitelna. Podminky tzemniho planu
by mély byt rovné pro vdechny bez ohledu na atypi¢nost stavby nebo charakter spoluvlastnictvi. Pfipadné
vyjimky z podminek pro konkrétni pozemky by zakladaly neopodstatnénou nerovnost.

3)) Namitka €. j. MUCE 91617/2022

Proti navrhu Uzemniho planu Psary podala dne 6.6.2022 namitku pani Ing. Lucie Kmochova, nar. 31.12.1977,
Soukenicka 1085/4, 110 00 Praha 1. Text namitky je shodny s namitkou MUCE 93280/2022 ze dne 8.6.2022

V namitce nesouhlasi: se zafazeni pozemku parc. €. 722, k. 0. Pséry do plochu vefejného prostranstvi.
Pavodnim vyuzitim byla plocha pro rekreaci.

Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni: Pozemek byl v minulosti soucasti plochy pro rekreaci, v KN je jeho vyuzitim zahrada, jeho
zahrnuti do plochy P — plochy vefejnych prostranstvi v navrhu UP neni vhodné, vyzadovalo by mimo jiné dalsi
vyjmuti ze ZPF. Pozemek s vymérou 72 m? byl pfefazen z plochy P do plochy RI1 a zUstane souéasti plochy
pro rekreaci. Nejedna se o podstatnou Upravu tzemniho planu.

4)) Namitka €. j. MUCE 93276/2022

Proti navrhu Uzemniho planu Pséary podali dne 8.6.2022 namitku pan Miroslav Davidek, nar. 9. 12. 1958, Pod
Kostelem 191, Dolni Jir¢any, 252 44 Psary a pan Josef Davidek, nar. 12. 2. 1953, Pod Kostelem 192, Dolni Jir¢any,
25244 Psary

V namitce nesouhlasi: s existenci jakéhokoli poddolovaného Uzemi na pozemku parc. €. 84/4. V koordinanim
vykresu je na nasem pozemku zakresleno neznamé ,Poddolované Uzemi 2216“. Jako starousedlici, jejichz
rodiny Zziji v Dolnich Jir€anech cely Zivot, si nejsme védomi jakékoli ¢innosti na nasem pozemku (a to ani

z vypravéni nasich rodicl), kterd by se mohla nazyvat poddolovanim. Pozemek byl pouze zemédélsky
obhospodarovan.

Namitce se nevyhovuje.

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 62




Odlivodnéni: Chranéné loziskové Uzemi je v koordinaénim vykrese Gzemniho planu zakresleno podle dat,
které dodala Ceskéa geologicka sluzba, ktera odpovida za spravnost dat: Aktualizace byla provedena
12.1.2021. Na pozemku se dle poskytnutych dat nachazi Zlatonosnéa ruda. Ceskéa geologicka sluzba spravuje
registr poddolovanych Uzemi, ktery byl vytvofen v letech 1983-1985. Sledované Gdaje jsou postupné
pfevadény do jednotné databaze. Jednotlivé plochy jsou zobrazeny jako polygony, které vymezuji
predpokladany vyskyt hlubinnych ddlnich dél, vzniklych za G¢elem tézby nebo prizkumu nerostnych surovin.
Dulni dila jsou v ramci ploch rozlozena nepravidelné, v riznych hloubkach a mohou zde byt i zcela
nepoddolované Useky. Mozné postizeni terénu hornickou ¢innosti je tedy vétsinou podstatné mensi nez je
rozsah zékresu a pro konkrétni lokality je nutné vyzadat si upfesnéni na pracovisti Kutna Hora. Zakresleni
vyskytu jevu jako jsou poddolovana Gzemi je soucasti Gzemné analytickych podklad(, které jsou jednim

z néastroju tzemniho planovani podle § 25- 29 Stavebniho zdkona (183/2006 Sb.). Ménit rozsah dodanych dat
muze pouze jejich poskytovatel v ramci pravidelné aktualizace, nikoli pofizovatel nebo projektant Gzemniho
planu. Z tohoto ddvodu neni mozné namitce vyhovét.

5)) Namitka €. j. 93279/2022

Proti navrhu Uzemniho planu Psary podala dne 8.6.2022 namitku pani Mgr. Stépanka Helclova, nar. 14. 10. 1977,
Horni 34, Psary.

V namitce nesouhlasi: S nemoznosti pozemkovych transakci v té ¢asti katastru, ktera nesplfiuje podminky pro
prfedepsanou minimalni plochu parcely, popfipadé jeji zastavénost.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: Jedna se o situace, kdy se katastralni hranice napfiklad neshoduji s redlnym zastavénim
pozemku (5patné vyty€eny plot, pfipadné stavba zasahuje ¢aste€né na cizi pozemek). V pfipadé déleni a
scelovani téchto drobnych ¢asti ¢asto neni mozné dodrzet podminku minimalni velikosti nové vymezovaného
pozemku. Timto novym pferozdélenim ale nevznik& novy stavebni pozemek, pouze se upravuji hranice toho
stavajiciho. Podminka minimalni velikosti pozemku tedy neni opodstatnéna a znemoznuje dalsi nakladani

s majetkem vlastnikd. Do podminek ploch byla k minimalni velikosti nové oddélovanych pozemku tedy
doplnéna tato formulace: ,U stavajicich zastavénych stavebnich pozemkd, které nesplriuji podminku
minimalni vymeéry, jsou ve vyjimeénych oddvodnénych pripadech pfipustné drobné zmény hranic pozemku,
které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji hranice stavajicich pozemkd (napf. za Gcelem feSeni
nevhodné umisténého oploceni nebo ¢asti staveb na cizim pozemku).”

Nejedna se o podstatnou Uprava Gzemniho planu.

6)) Namitka €. j. MUCE 93272/2022

Proti navrhu Uzemniho planu Psary podal dne 8.6.2022 namitku pan Josef Davidek, nar. 12. 2. 1953, Pod Kostelem
192, Dolni Jiréany, 25244 Psary

V ndmitce nesouhlasi: s minimalni velikosti 1000 m? nové oddélovaného pozemku v plose Bl. Pozaduje
snizeni na 800 m? nebo prefazeni svého pozemku do jiné plochy s nizsi pozadovanou minimalni vymérou.
Povazuje za nespravedlivé, ze nové vymezovana zastavitelna plocha Z11 Pod Skolou ma minimalni velikost
stanovenou na 800 m2. Tento pozadavek byl jiz sou¢asti navrhu tizemniho planu a pofizovatel v rdmci navrhu
doporugil provéreni tohoto pozadavku.

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni: Pfedmétny pozemek parc. &. 107/4 ma vyméru 2103 m? a jeho rozdéleni je mozné jak podle
stavajicich, tak i podle navrhovanych podminek UP. Jedna se o plochu, ktera byla v minulosti zastavitelnou
rozvojovou plochou obce, v niz byla podminka minimalni velkosti pozemku vzdy 1000 m?. Plocha tedy neméa
charakter okolni historické zastavby jadra obce BV1 nebo bydleni v zahradach BV2, pro néz byl i v minulosti
minimalni nové oddé&lovany pozemek 800 m?. Jedna se tedy o kontinuitu koncepce, ktera nema diskriminaéni
charakter, protoze platila jiz v minulosti, podminky se tedy v tomto ohledu neméni. Nové vymezovana plocha
Z11 Pod Skolou, které je pro srovnani zminéna v namitce, je plocha s podminkou zpracovéani regulacniho
planu, jehoz podminky zadani mensi velikost nové oddélovanych pozemk(d kompenzuje velkorysym
vymezenim vefejnych prostranstvi, nejedna se tedy v ramci celé plochy o vétsi hustotu zastavéni, pouze se
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zelen ze soukromych zahrad pfesouva do vefejného prostoru a vytvori tak kvalitnéjsi vefejna prostranstvi.
Zminéné doporuceni pofizovatele v ndvrhu tzemniho planu nijak nepfedjimé feSeni vysledného navrhu,
pouze doporucuje k provéreni. Z vyse uvedenych divodu nebyl podnét zapracovan a byla ponechana
minimalni velikost nové oddélovaného pozemku s vymérou 1000 m2,

7)) Namitka &. j. MUCE 94124/2022

Proti navrhu Uzemniho planu Psary podal dne 8.6.2022 namitku pan Petr Semerad, nar. 17. 10. 1972,Kvestorska
1179/9, Praha 4

V namitce nesouhlasi: s velikosti vymezenim hranice zastavéné plochy na ¢asti jeho pozemku parc.¢. 298, k.
0. Dolni Jir¢any. Navrhuje jeji zvétseni posunutim severni hrany (pfepony) na hranice pozemku 465/234 a
465/235 a druhy bod na hranici pozemk(l 465/216 a 465/215. Na dotené ¢asti pozemku ma navrzenou
doplrikovou stavbu pro bydleni.

Namitce se éasteéné vyhovuje.

Oduvodnéni: V puvodnim Gzemnim planu byla dotéena plocha vymezena jako zastaviteln&, v navrhu nového
Uzemniho planu je jiz zahrnuta do zastavéného Uzemi. Severni Hranice plochy uréené k zastavéni na
pozemku parc, €, 298, k. U. Dolni Jir€any neni definovana katastralni hranici pozemku, ale je zakreslena jako
spojnice blize neuréenych bodl na na vychodni a zapadni hranici dotéeného pozemku. V navrhu tzemniho
planu byla tato hranice mirné posunuta k jihu, po zapracovani namitky se jeji vymezeni vraci na pavodni
vymezeni, tzn. pieklapi se ze starého Gzemniho planu. Hranice budou pfevzaty z pavodniho UP, zastavitelna
plocha se oproti plvodnimu vymezeni nezvétsi ani nezmensi. Formulace namitky je zmatecna, uvadi
¢astec¢né nepresné hranice pozemk, ke kterym se navrh vymezeni zastavéné plochy nikdy nevztahoval.

Z podani neni jasné, jaky ma byt pozadovany stav, pouze je rozporovan navrh, ktery redukuje pivodné
vymezenou zastavitelnou plochu. Formulace podani bylo upfesnéno a doplnéno Ustné béhem FeSeni zadosti
0 zavazné stanovisko déleni a sceleni pozemku, které se fakticky dotykalo stejné problematiky. Namitce bylo
vyhovéno tak, ze se ponecha plvodni vymezeni, zastavitelna plocha se nezvétsi ani nezmensi.

Nejedna se o podstatnou Upravu navrhu tzemniho planu.

8)) Namitka &. j. MUCE 94414/2022

Proti navrhu Uzemniho planu Psary podali dne 9.6.2022 namitku: pani Zdefika Burdova, nar. 7. 3. 1958, &. p. 43,
25168 Kostelec u KFizkd; pani Zderika Hrubd, nar. 11. 6. 1939, Na Navsi 34, 252 44 Psary; pan Miroslav Hruby, nar.
22.4.1971, Kloboukova 2192/2, Chodov, 148 00 Praha 4; pan Vladimir Hruby, nar. 31. 5. 1965, Na Navsi 34, 25244
Psary; pani Miroslava Jelinkova, nar. 18. 7. 1963, Na Navsi 34,25244 Psary; pani Alena Kalasova, nar. 11. 8. 1960,
Brtnice 8, 25169 Velké Popovice; pani Eva Lnéni¢kova, nar. 25. 6. 1961, Luka pod Mednikem 163, 25401 Jilové u
Prahy, ktefi jsou zastoupeni Janem Hlavackem, nar. 24. 4. 1985, Brtnice 195, Velké Popovice 25169.

V _namitce v téchto bodech nesouhlasi:

1) se zafazenim pozemku parc .¢. 75/86, k. 4. Dolni Jir€any, do plochy Z11 Po Skolou, ve které je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu RP2. Pozaduji zruseni podminky
regulaéniho planu.

2) se stanovenim dopliujici podminky plochy Z 11 Pod Skolou, aby bylo nutné vyhradit dva pasy v §ifce min.
2,5 m pro stromoradi po obou stranach mistnich komunikaci. Pozaduji redukci na pouze jeden pas stromoradi
v §ifce 2,5 m.

3) se stanovenim podminky v ploSe Z 11 Pod Skolou, ze min. 40% plochy bude vyuzito pro stavby a zafizeni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu nebo
télovychovu a sport. Pozaduji vypusténi této podminky.

Namitkam se nevyhovuje.

Oduivodnéni:
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1) Pozemek parc. €. 75/86 je umistén zhruba z %2 v plose Z11 — Pod Skolou, pro kterou je podminkou pro
rozhodovéni pofizeni Regula¢niho planu. Celé Gzemi Z11 je dlouhodobé uréené jako rozvojovéa plocha obce
Psary. Pozemek byl pdvodnim Gzemnim planem uréen v zastavitelné ¢asti jako plocha z ¢asti uréena

k bydleni, z ¢asti pro izola¢ni zelen a z ¢asti jako plocha uréené pro komeréni obcanskou vybavenost,
drobnou vyrobu, prodejni a skladovaci haly, vyrobni i nevyrobni sluzby i nadmistniho vyznamu. Pro ¢ast
ur¢enou k bydleni jiz pdvodni Gzemnim plan pozadoval jako podminku pro zménu v Uzemi zpracovani a
projednani regula¢niho planu. Namitajici uvadi, ze pro Uzemi byla zpracovana Uzemni studie, kterou
20.10.2020 odsouhlasila obec Psary a na jejiz zpracovani vynalozil marné prostfedky, jelikoz se nyni
podminky (5ifka vefejného prostranstvi, minimalni velikost pozemku a funkéni mix) zménily. V dobé pofizeni a
projednani Gzemni studie byla podminka pofizeni regula¢niho platna a informace o nutnosti regulaéniho planu
byla vefejné dostupna. Nejedna se tedy o podminku novou. Uzemni studie mdze byt vhodnym podkladem pro
porizeni regula¢niho planu, povinnost jeho pofizeni ale nenahrazuje. Pfedmétny pozemek je umistén

v zadnim planu plochy, nemé napojeni na komunikaci, jeho vyuZziti je bez dohody s okolnimi viastniky velmi
limitujici. Regulaéni plan umozni dohodu vlastnikd v Gzemi tak, aby byly osetfeny jak vefejné, tak soukromé
zajmy. Pofizovatel i obec vyhodnotili podminku pofizeni regulaéniho planu jako vhodné feseni rozvoje
pfedmétné lokality ve prospéch vlastnik{i pozemkud. Nejedna se o novou podminku.

2) Podminky zadani regula¢niho planu byly nastaveny tak, aby vytvofily optimalni pomér mezi soukromymi
pozemky a kvalitnim vefejnym prostranstvim. Minimalni velikost nové oddélovaného pozemku je stanovena
na 800 m?, coz je méné, nez je pozadovano v jinych rozvojovych plochach obce, pravé z toho divodu, aby
bylo mozné umistit kvalitni vefejna prostranstvi s mnozstvim zelené. Tyto podminky umoznuji efektivni
parcelaci ve prospéch vlastnikd pozemku. Mensi velikosti pozemkd umozni hustéjsi zastavbu, ktera bude
vyvazena velkoryse navrzenymi zelenymi pasy kolem komunikaci. Namitajici uvadi, ze pozadované zelené
pasy jsou neumeérnou zatézi pro investora a limitem pro umisténi infrastruktury. Zadani tzemniho planu
limituje umisténi infrastruktury pouze v ramci zelenych péast, umisténi v ramci chodniku nebo vozovky nijak
limitovano neni. Zelené pasy umoznuji zaroven umisténi parkovacich stani. Volba charakteru zastavéni jako
mixu velikosti pozemku, mnozstvi zelené a rozsahu vefejnych prostranstvi je vysledkem spoluprace uréeného
zastupitele, pofizovatele a projektanta Gzemniho planu, k jejichz navrhim se béhem procesu pofizovani
vyjadfuji odbornici prostfednictvim stanovisek dotéenych organu.

3) pozadavek na vyuziti plochy Z11 — Pod Skolou ze 40% pro stavby ob¢anského vybaveni odpovida
pavodnimu uréenému vyuziti. Plocha Z11 je tvofena dvéma plochami, z nichz jedna byla uréena ¢isté pro
bydleni a jedna pouze pro ob&anskou vybavenost. V navrhu izemniho planu doslo k jejich spojeni do plochy
se smisenym navrhovanym vyuzitim. Pavodni uéeni zhruba 46% pro vefejnou vybavenost bylo snizeno na
40%. V tomto sméru se tedy pomér upravil ve prospéch bydleni.

Dot¢eny pozemek parc.¢. 75/86, k.(. Dolni Jir€any byl v zastavitelné ¢asti tvofen rozdélen do tfech typu ploch:
bydleni, izola¢ni zelen a plocha ob&anské vybavenosti. Novy Gzemni plan rliznorodé funkéni plochy na
pozemku sceluje do jednoho funk&niho mixu (plochy) SC1 — smiSené obytné centralni 1. V ¢asti plvodné
uréené cisté pro bydleni pFibyla i 40% ob¢anského vybaveni. V ¢asti plivodné bez moznosti vyuziti pro bydleni
naopak pribylo 60% procent bydleni. Funkéni mix se tedy proménil, majitele pozemku ale neznevyhodnil.

9)) Namitka &. j. MUCE 94639/2022

Proti navrhu Uzemniho planu Psary podal dne 9.6.2022 namitku pan Jaroslav DvoFacek, nar. 24. 8. 1958,
Tuchorazska 318/18, 10800 Praha 10- MaleSice

V namitce nesouhlasi: se zafazenim svého pozemku parc. ¢. 110/228 do Cisté obytné funkéni plochy. Na
pozemku jsou postavené garaze. Zada o zafazeni do funkéni plochy OV — ob&anské vybaveni vefejné.

Namitce se ¢éaste€éné nevyhovuje.

Odudvodnéni: Jedna se o izolovany pozemek umistény na okraji obytné zastavby ohrani¢eny komunikacemi,
na kterém jsou umisténa garazova stani. Pozemek neni vyuzivan pro bydleni_a vzhledem k poloze v tésném
sousedstvi planované zastavky MHD je pro budouci rozvoj obce vhodné vytvofit i moznost pro umisténi
vefejné vybavenosti. Navrhovand funkeni plocha OV — ob&anské vybaveni neodpovida charakteru lokality ani
zpusobu vyuziti, jedné se o plochu uréenou pro verejnou vybavenost vy§siho vyznamu bez stanoveného
koeficientu zastavéni. Pfedmétny pozemek byl zafazen do plochy SC4 -. SmiSené obytné centralni 4.
Nejedna se o podstatnou Upravu Uzemniho planu.
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6. Rozhodnuti o ndAmitkach uplatnénych po novém vefejném projednani, které se konalo
dne 5.9.2023 na Obecnim Ufadé Psary

Zastupitelstvo obce Psary, jako spravni organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006 Sh. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen “stavebni zakon“) rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sh. spravni
fad o namitkach tak, jak je uvedeno v této ¢asti odivodnéni k opatfeni obecné povahy. Jednotlivé namitky jsou
oznaceny Cislem jednacim podle evidence ve spisu, je stru¢né uvedena namitka (cely text je soucasti spisu),
rozhodnuti a odivodnéni.

1)) Namitka €. j. MUCE 154178/2023

Proti navrhu Uzemniho planu Pséary podal dne 3.9.2023 namitku pan Tomas Vysinka, nar. 26.5.1987, Jana Nohy
1597, 25601 Benesov

V namitce nesouhlasi: s vyuzitim soukromého pozemku parc. ¢. 1048, k. 0. Psary nachazejicim se ve funkéni plose
RI1 — rekreace individudlni v krajiné k umisténi komunikace — viz vykres dopravni koncepce.

Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Ve vykresu dopravni koncepce ani v jinych ¢astech Gzemniho planu plocha pro komunikaci na pozemku parc.
¢. 1048 umisténa neni. Plocha komunikace je na ¢asti vedlejsiho pozemku parc. €. 1049/1, na hranici

s pozemkem parc. ¢ 1048 ale kon¢i. Podle podkladt pofizovatele je pfi spodni hranici pozemku parc. ¢. 1048
umisténa zpevnénd plocha, jedna se o stavajici stav, ktery Uzemni plan nepotvrzuje, naopak cela plocha
pozemku parc. ¢ 1048 je uréena k rekreaci — nachazi se v plose RI1. Namitka neni divodna, na pozemku neni
plocha pro komunikaci umisténa.

2)) Namitka €. j. MUCE 154447/2023

Proti navrhu Uzemniho planu Psary podal dne 5.9.2023 namitku pan Josef Davidek, nar. 12. 2. 1953, Pod Kostelem
192, Dolni Jir€any, 252 44 Pséary

V namitce nesouhlasi: s podminkou minimalni velikosti 1000 m2 pro nové oddélované pozemky v plose Bl. Pozaduje
shizeni na 800 m2. Tato zména by mu umoznila smysluplné rozdélit jeho zbytecné velky pozemek, jediny takovy v této
lokalité (ostatni pozemky jsou v jiz neoddélitelné rozparcelovany a skoro v§echny jiz zastavény — omezeni zde dnes
ztratilo sv{j vyznam). Umoznilo by mu sladit velikost jeho rozdélenych pozemku s blizkymi pozemky a odstranit tak
zjevnou nespravedinost, kdy i dva sousedni (ale i spousta jinych) maji mensi rozlohu nez 1000 m2, resp. dokonce nez
800 m2,

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni: shodna namitka byla uplatfhovana k prvnimu vefejnému projednani a nebylo ji vyhovéno. Namitka
se netyk&d zmén mezi prvnim a druhym verejnym projedndnim. Odtvodnéni se neméni: Pfedmétny pozemek
parc. &. 107/4, k.0. Dolni Jiréany ma vyméru 2103 m? a jeho rozdé&leni je mozné jak podle stavajicich, tak i
podle navrhovanych podminek UP. Pro dosazeni pozadované vyméru a pfislusného odstupu od stavajiciho
rodinného domu je mozné tvar oddélovaného pozemku pfizpusobit. Jedna se o plochu, ktera byla v minulosti
zastavitelnou rozvojovou plochou obce, v niz byla podminka minimalni velkosti pozemku vzdy 1000 m?2. Jedna
se tedy o kontinuitu koncepce, ktera nema diskriminacni charakter, protoze platila jiz v minulosti, podminky se
tedy v tomto ohledu neméni. Z vy$e uvedenych ddvodd nebyl podnét zapracovan a byla ponechana minimalni
velikost nové oddélovaného pozemku s vymérou 1000 m?,

3)) Namitka €. j. MUCE 159544/2023

Proti navrhu Uzemniho planu Psary podal dne 12.7.2023 namitku pan Ing. Tomas$ Hruby, nar. 14.2.1966,
Stérboholska 436/18, HostivaF, 10200.
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V namitce nesouhlasi: s umisténim koridoru v Sifce 25 m od hranice lesnich pozemku. ,Omezeni se tyka vyrazné
pouze mé parcely parc.¢. 147/2, k.4. Dolni Jiréany. Dle UP Ize v&echny stavby (které jsou jiz v pAsmu 25 m od lesa
umistény) jakkoli rozsifovat, pokud tak bude ¢inéno smérem od lesa. Z&dam, aby byla tato disproporce odstranéna.”

Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni: Namitka se netykd zmén mezi prvnim a druhym vefejnym projednanim.

Na pozemku stoji chata umisténd pfi severni hranici pozemku, rozsifeni ,od lesa“ je ztizeno, ale neni zcela
znemoznéno. Nové bude pozemek soucasti plochy SX. Situace na pozemcich jsou vzdy unikatni, prakticky
nikdy nejsou identické, nelze tuto rGznost nazyvat diskriminaci. PAsmo ,25 m od lesa“ bylo do Uzemniho planu
zapracovano na zakladé pozadavku stanoviska dotéeného organu Odboru zivotniho prostfedi — oddéleni
zemédélstvi, lesnictvi a myslivosti.

4)) Namitka €. j. MUCE 161878/2023

Proti navrhu Uzemniho planu Psary podali dne 14.7.2023 namitku pan Vladimir Dubay, nar. 13.8.1953 a pan Dusan
Dubay, nar. 23.3.1960, Na Strani 190, 25244, Psary

V_namitce nesouhlasi: ,Podle nového Uzemniho planu budou nase vlastnicka prava silné omezena. Na pozemcich
parc. ¢ 609/16 a 606/2, k. 4. Psary nebudeme moct podnikat a pozemky se stanou vefejnym prostorem. A tato zména
je jedinou zménou v zemnim planu, vée ostatni zGstava pfi starém. Jelikoz nebudeme zprosténi z dariové povinnosti
ze jmenovanych pozemkl — chceme pozemky oplotit.”

Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni: Namitka se netykd zmén mezi prvnim a druhym vefejnym projednanim.

V pavodnim Gzemnim planu byl pozemek soucasti zastavitelné plochy uréené pro bydleni. Zastavitelna plochy
je bez moznosti pFistupu ve formé kapacitni zpevnéné komunikace. BEhem 25 let zde nebyla z tohoto ddvodu
umisténa zadné stavba. Proto obec tuto zastavitelnou plochu vypousti. Pozemek Ize oplotit pouze pro tcely
lesniho hospodarstvi v nezbytné nutné mife. Oplocenim pozemku by se zamezil pfistup na pozemky sousedni.
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Priloha 1

Piehled vyhodnoceni stanovisek a pripominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona ke spoleénému
jednani o Navrhu uzemniho planu Psary konanému dne 9. 2. 2021

Por.

Dotéeny
organ /
organizace

Cj/ doruéeno
dne

Struéné znéni pozadavku

Navrh vyhodnoceni a zpusob feseni

A/ Dotéené organy

1. Krajsky urad Sz Neshledal rozpory, podminkou je, Ze v navrhu ANO - pozadavek byl zapracovan. )
StfedoCeskéh 111550/2021/ | bude rozsifen koridor pro D3 podle platné ZUR Koridor pro D3 byl opraven podle platné ZUR.
o kraje odb. KUSKUSR/Kr po druhé aktualizaci. Koridor pfivadéce zuzen na §ifi 10 m.
Uuzemniho 0 Upraveno na zakladé konzultace a poskytnuté
planovani a Ze dne projektové dokumentace RSD
stavebniho 4.10.2021
fadu,
Zborovska
81/11, Praha 5
2. HasiCsky - Nevyjadrili se Bez pozadavkl na zapracovani
zachranny
sbor
Stfedoceskéh
o kraje, Jana
Palacha 970,
Kladno
3. Krajska S-KHSSC S navrhem Gzemniho planu souhlasi. ANO - pozadavek byl zapracovan.
hygienicka 01465/2021; Objekty pro bydleni budou v lokalité Plocha Z5 -09 vymezena v platném UPNSU
stanice 10.2.2021 s predchozim zna€enim Z5-09 umistény tak, aby | odpovida plose P03 U Potoka, Do podminek
Stfedoceskéh byly spInény hygienické limity v chranéném plochy P03 byl doplnén pozadavek: ,obytné
o kraje, venkovnim prostoru staveb podle NV &. stavby budou umistény tak, aby byly spinény
Ditrichova 17, 272/2011 Sb., vzhledem k moznému hygienické limity hluku dle pfislusnych
Praha 2 negativnimu ovlivnéni hlukem z pfilehlé pravnich predpisu*“
komunikace 111/1051 (ulice Kutna)
Pfi umistovani dalnice D3 do uzemi musi byt ANO - Pozadavek byl zapracovan.
prokazano splnéni hygienickych limitl hluku u Do podminek koridoru KO byla doplnéna
nejblizSi obytné zastavby, pfipadné feSena podminka, ze pfi vyuziti koridoru je nutné
ochrana pfed hlukem z provozu po dalnici D3 zajistit spInéni hlukovych limitd u nejblizsi
tak, aby v chranéném venkovnim prostoru obytné zastavby.
staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku.
Na vSech plochach pro bydleni umistovanych ANO - Pozadavek byl zapracovan.
v blizkosti hlavni pozemni komunikace 11/105 je Do ploch pro bydleni vymezenych podél silnice
tfeba dodrzet hygienické limity hluku z provozu 11/105 byla doplnéna podminka, aby byly
této silnice. spinény hygienické limity hluku dle pfisluSnych
pravnich predpist
4. Krajska Cj. S navrhem Uzemniho planu souhlasi. Bez pozadavkl na zapracovani
veterinarni SVS/2021/007
sprava Statni 069-S ze dne
veterinarni 13.1.2021
spravy pro
StfedocCesky kra|
Cernoleska
1929, BeneSov
5. Krajsky urad SZ_005374/20 | Ochrana prirody a krajiny (dle zakona €. ANO - Pozadavek byl zapracovan.

Sté.kraje,
Zborovska 11,
Praha 5

20/KUSK/5 ze
dne 8.3.2021

+

Zména
stanoviska

SZ 117272/20
21/KUSK ze
dne 8.2.2022

114/1992 Sb.):

Pro zménovou plochu Z15, pozaduje do
podminek vyuziti plochy OS2 zahrnout, ze
bude respektovana ochrana zvlasté
chranénych druht zivoéicht, zejména
obojzivelnikil. Ke vSem spravnim fizenim
souvisejicich se stavebni ¢innosti bude
priikazné dolozeno (biologickym prizkumem,
se zvlastnim zretelem na obojzivelniky
vyjadirenim odbornika v oboru zoologie,
pfipadné pravomocnou vyjimkou

z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druhti Zivocich), Ze vystavbou nedojde

k nezakonnému skodlivému zasahu do

Do podminek plochy OS2 byla pro zménovou
plochu Z15 dopInéna podminka, Ze ,bude
respektovana ochrana zvlasté chranénych
druht zZivogicht, zejména obojzivelnik(. Pred
zmeénou v Uzemi bude prikazné dolozeno
(biologickym priizkumem, se zvlastnim
zfetelem na obojzivelniky), Ze vystavbou
nedojde k nezakonnému $kodlivému zasahu
do vyvoje chranénych druht zivocichd.”
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vyvoje chranénych druht zivoéichu. Plocha
Z15 lezi pod vodni plochou s dolozenym
vyskytem (Colek, skokan, rosnicka). Zpusob
vyuziti plochy by mohl vytvofit migracni
prekazku, hrozi usmrceni jedincli nebo
nevhodném zplsobu péce o danou plochu
(seceni, biocidy).

ZPF (dle zakona €. 334/1992 Sb.): I. Souhlasi s | Bez pozadavku na zapracovani
nezemédélskym vyuzitim lokalit popsanych

v tabulce ZPF na stran& 9 aZ 12 UP Psary —
textova ¢ast — odtvodnéni, kromé lokalit Z17 (BI,
BV2, P —9,40 ha), 220 (OS2, P - 5,94 ha) a
ploch zmény v krajiné K01 azK 11 aK 14 az

K 18, tedy s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve
vysi 31,9340 ha. Tyto lokality umozriuji
pfiméfeny rozvoj obce vetné technické a
dopravni infrastruktury.

Il. Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit | ANO - Pozadavek byl zapracovan.

Z 17 (Bl, BV2, P - 9,40 ha), Z 20 (OS2, P — 5,94 | Na zakladé dohody a zmény stanoviska byl
ha) na zemédélské padé I. A lll. Tfidy ochrany. celkovy zabor ZPF redukovan 101,505 ha.

Jedna se o pomérné rozsahlé rozvojové

v okrajové ¢asti obce. Rozsah zastavitelnych

ploch je nutné redukovat na nezbytné nutnou
miru (v souladu se zasadami ploSné ochrany
ZPF (kromé lokalit navrzenych k zalesnéni a

k pfevodu na pozemky uréené k pInéni funkci
lesa.

Na zakladé zmény stanoviska ze dne 8.2.2022
souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit
s celkovym rozsahem zaboru 101,505 ha.

lll. Pozaduje, aby bylo pfehodnoceno zafazeni ANO - Pozadavek byl zapracovan.

ploch zmén v krajiné do ploch se zaborem ZPF DoplInéno odlivodnéni zaboru jednotlivych
pfipadné, aby bylo doplnéno odlivodnéni, pro¢ ploch zmén v krajiné

nemohou byt tyto lokality i nadale soucasti ZPF

(kromé lokalit navrzenych k zalesnéni a Souhlas ministerstva Zivotniho prostfedi s

k pfevodu na pozemky uréené k pInéni funkci navrzenym vyuzitim KO3 — Za Cihelnou.
lesa). Na zakladé sdéleni ze dne 12.11.2021 méni
Negativni stanovisko organu ochrany ZPF Ministerstvo zivotniho prostfedi pfedchozi
krajského uradu k plose K 03 s pfedpokladanou | nesouhlas na souhlas s odnétim plochy K 03
vymérou zaboru ZPF ve vySi 15,58 ha ve ze ZPF a zménou na plochu lesni.

prospéch plochy lesni L, mize byt zménéno na
zakladé vydani kladného stanoviska
nadfizeného organu ZPF —Ministerstva Zivotniho
prostredi, o které krajsky urad v souladu

s metodickym pokynem MZP pozadal. Jedna se
o lokalitu pfesahujici svou vymérou 10 ha.

IV. nahrazeni terminu. V regulativech féni ANO - byla provedena revize pojmu a
plochy AP — pole, AL — louky a pastviny, ZPF — doplnény cyklostezky do podminéné
zelen pfirodniho charakteru v jejich pfipustném pfipustného vyuZiti pfislusnych ploch.

vyuziti jsou obsazeny mimo jiné cyklistické
stezky. Tyto stavby pfedstavuji zabor ZPF a jako
takové by mély byt vyhodnoceny v textové a
tabulkové ¢asti odivodnéni daného navrhu.
Pokud nebylo uvazovano s umisténim
konkrétnich staveb cyklistickych stezek na ZPF,
mél by byt termin ,cyklostezka“ nahrazen
terminem ,cyklotrasa“. Jako pfipustné vyuziti
zemédélskych ploch (AP, AL, ZP1) Ize uvést
cyklotrasy vedené ve stavajici siti polnich cest,
analogicky k regulativim pro ,L — plochy lesni.
Nebo Ize zaradit cyklostezky do podminéné
pFipustného vyuziti téchto ploch.
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Dle zakonu €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné | ANO — tabulka zaboru byla doplnéna o

a doplnéni nékterych zakonu: organ statni zplsoby vyuZiti ploch 224, 726, 727, 228,
spravy lesu uplatriuje pfipominku: Pozaduje, aby | Z29, 230, 231, Z32, K10, K12, K13.

byla dopracovana tabulka vyhodnoceni zabor(
pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa, aby bylo
zfejmé, do které funkéni plochy a k jakému
zplsobu vyuziti maji byt lokality 224, 7226, 727,
728, 729, 730, Z31, 732, K10, K12, K13
prevedeny. Navrzené vyuziti popsané slovy ,Ve
Strazi“, ,Antonina Simka*, ,Bara — Na Strani*
apod. nevypovida o zplsobu vyuziti téchto
plocha a proto jej nelze posoudit.

Podle 100/2001 Sb. O posuzovani vlivd na Bez pozadavku na feSeni — jedna se pouze o
zivotni prostfedi upozoriuje, ze plocha Z17 U upozornéni

Hrbitova svoji plochou 9,4 ha stanovuje ramec
pro zamér uvedeny pod bodem ¢&. 108 ,Zaméry
rozvoje sidel s rozlohou zaméru 5 ha" pfilohy ¢€.1
zakona. Soucasné plocha Z20 o rozloze 5,94 ha
muUzZe neplnit rAmec pro dany zamér uvedeny
pod bodem ¢.118 , Tématické arealy na ploSe od
2 ha“. Krajsky ufad vydal souhrnné vyjadreni

k navrhu UP Psary ze dne 20.3.2017, ve kterém
nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na zivotni prostiedi. Navrh
zadani vychazel ze stavajiciho uzemniho planu.
Mezi ploSné nejrozsahlejSi plochy Ize zaradit
Z17 a Z20. Plocha Z17 navazuje na stavajici
obydlené Gzemi a je podminéna reg.planem.
220 sousedni se Z33, ktera bude mit obdobné
féni vyuziti jako Z20. Krajsky urad
nepredpoklada negativni ovlivnéni ploch

s rozdilnym fénim vyuzitim mezi novymi a
stavajicimi lokalitami. Vzhledem k rozloze ale
upozorfiuje na moznost naplnéni pfislusnych
bodu podle pfilohy ¢.1. V takovém ptipadé bude
nutné postupovat podle zakona 100/2001 Sb.

Podle zékona €.224/2015 Sb. O prevenci ANO - v tabulce vymezeni zastavitelnych
zavaznych havarii zplsobenych vybranymi ploch bylo k plose Z 32 a Z 41 dopInéno
nebezpe€nymi chemickymi latkami nebo upozornéni, Ze se plochy nachazeji ve
chemickymi smésmi upozorfiuje, e navrh UP stanovené z6né havarijniho planovani objektu

vymezuje mimo jiné zastavitelné plochy uréené Aredl skladi vybus$nin Psary.
k rekreaci individualni v krajiné oznacené Z32.
Pfedmétné plochy Z41 a Z32 se nachazeji ve
stanovené z6né havarijniho planovani objektu
Areal skladli vybusnin Psary. Pfedmétny areal
byl 9.5.2016 zafazen do skupiny B podle zakona
224/2015 Sb. , o prevenci zavaznych havarii
zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich. Tuto skute€nost je nutné brat na
védomi.

Odbor dopravy: nema pfipominky Bez pozadavkl na zapracovani

QOdbor kultury a pamatkové péce: neni pfislusny Bez pozadavkl na zapracovani

Krajské Cj. KRPS- S navrhem Uzemniho planu souhlasi. Bez pozadavkl na zapracovani
feditelstvi Polici§ 9465-1/CJ-
CR 2021-0100MN

Stfedoceského | ze dne
kraje, Na Banich 19.1.2020
1535, Praha 5

Ministerstvo MD- PozZaduji vymezit koridor pro dalnici D3 a ANO - Koridor D3 upraven podle platné ZUR.
dopravy, Nabrez 4464/2021- souvisejici stavbu pfivadéce v plném rozsahu Koridor pfivadéce zuzen na S$ifi 10 m.
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Ludvika Svobod]| 910/2 ze dne podle ZUR SK Upraveno na zakladé konzultace a poskytnuté
12, Praha 1 15.2.2021 projektové dokumentace RSD

+

Zmeéna

stanoviska Na zakladé dohody souhlasi s koncepci

MD- navrzenou na zakladé jednani se zastupci RSD

30825/2021/9 | ze dne 14.7.2021

10/2 ze dne

5.10.2021

8. Ministerstvo Cj. 1. Pozaduji zakres dobyvaciho prostoru €.70504 | ANO — zakres dobyvaciho prostoru byl
zivotniho MZP/2021/500 doplnén
prostfedi, odbor| /156 ze dne
vykonu statni 3.3.2021
spravy, + _
Vrovicka 65, Oprava 2. Stavebni zaméry v plose chranéného Ano — do odlivodnéni bylo po dohodé z MZP
Praha 10 stanoviska: loziskového uzemi maji byt v textu UP doplInéno:

MZP/2021/500 | podminény kladnym zavaznym stanoviskem ,Povoleni staveb v ploSe chranéného

/2069 ze dne | Krajského ufadu loZiskového tzemi je podminéno kladnym

7.9.2021 zavaznym stanoviskem Krajského ufadu
stfedoCeského kraje, vydanym po projednani
s Obvodnim barskym Ufadem pro tzemi hl.
mésta Prahy a kraje Stfedoceského.”

9. Ministerstvo MPO Nesouhlasi s vymezenim plochy Tl Ano - doplnéno podminéné pfipustné vyuziti
pramyslu a 38471/2021 ze | severozapadné od Dolnich Jir€an - zadaji zastavitelné plochy Z01 o podminku realizace
obchodu CR, Ng dne 25.1. vypusténi plochy z divodu mozného budouciho pouze do€asnych staveb
Frantiku 32, 2021 vyuziti vyhradniho loziska cihlafské suroviny
Praha 1

+ Zména stanoviska: doplnéni podminéné
pfipustného vyuZiti o podminku realizace pouze
Zmeéna docasnych staveb
stanoviska:
MPO PoZaduji dopInéni zakresu netéZeného ANO - zakresy byly dle pozadavk( doplnény
606966/2021 dobyvaciho prostoru a zpfesnéni zakresu
ze dne vyhradniho loZiska (ve vychodni &asti neprobiha
8.9.2021 jeho hranice po hranici CHLU, ale je vykousnuta
kolem plochy cihelny); pozaduji opravu zakresu
vyhradniho loziska v koordin. vykrese
Vyjmuti nepfipustnosti vyuziti staveb a zafizeni ANO - pro plochu L a ZP1 vypusténa
pro tézbu u ploch lesnich, zelené pfirodniho nepripustnost staveb a zafizeni pro tézbu
charakteru a ploch zelené (takto striktni regulativ | nerost
by mohl ohrozit ochranu a mozné budouci
vyuziti)

10. Ministerstvo C.j. MV- Sdéluje, Ze se v daném Uzemi nenachazi Uzemi | Bez pozadavkl na zapracovani
vnitra, Nad 11050-4/0SM- | vymezené MV CR ve smyslu § 175 odst. 1
Stolou 936/3, 2021 ze dne stavebniho zakona.

Praha 7 4.3.2021

11. Obvodni barisky| - Nevyjadrili se Bez pozadavkl na zapracovani
Ufad pro uzemi
HI.m. Prahy a
Stfedoceského
kraje, Kozi 4,

Prahal

12. Méstsky urad - Nevyjadrili se Bez pozadavkl na zapracovani
Cernosice, odbo|
stavebni Urad,
odd. dopravy a
spravy
komunikaci,

Podskalska 19,
Praha 2
13. Méstsky urad - Nevyjadrili se Bez pozadavkl na zapracovani

Cernosice, odbo
stavebni Ufad,
organ statni
pamatkové péce
Podskalska 19,

Praha 2
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14.

Méstsky urad

Cernosice, odbo

zivotniho
prostfedi,
Podskalska 19,
Praha 2

S-MUCE
3781/2021
OZP/Hru ze
dne 10.3.2021
(Doslo
16.3.2021)

+

Zmeéna
stanoviska S-
MUCE
205246/2021/
Bo ze dne
19.11.2021

Vodopravni urad: - nema pfipominky

Bez pozadavku na zapracovani

Organ ochrany prirody — vodni plochy a
udolni nivy:

pozaduje, aby podél v§ech vodnich tokl byl pas
prirodni zelené ZP2 v Sifi 6-8m. V extravilanu
10 m — tyka se plochy Z33. V ramci sidla je
potfeba proveéfit moznost alespon 2 m Sirokého
pasu ZP2 i v ramci soukromych zahrad, aby se
zamezilo umistovani staveb jako kulny apod.

V kapitole ,Pfekryvné plochy a koridory“ na
strané 90 pozaduje upravit podminku pro
oploceni. V pfipadé vymezeni vzdalenosti od
osy koryta OOP pozaduje zvySeni ze dvou metrd
na 3-4 m podle Sitky koryta.

Na zakladé dohody akceptovana jako
dostatecna ochrana Sife pfekryvného koridoru
vodnich tokd v $ifi 6 m. Na plose Z33 bude
doplInéno: ,budou respektovany a chranény
bfehové porosty v pasu Sife 6 m od bfehu
potoka“ a ,objekty pro obc&erstveni jsou
nepfipustnym vyuzitim*

ANO — pozadavky dle dohody stanoviska byly
zapracovany

Organ ochrany pfirody — vodni plochy a
udolni nivy:

PoZaduje v plose ZP1, ZP2, ZP3, AL uvést jako
nepfipustné vyuziti jmenovité: obCerstveni,
bazény, podzemni nadrze na vodu. MozZnost
realizace vefejnych prostranstvi OOP povazuje
za problematické. PoZaduje doplnéni formulace
Lpouze v nezbytné mife, ve vefejném zajmu,
pokud neexistuje jiné uspokojivé fedeni*.

ANO - pozadavek byl u ploch ZP1, ZP2, ZP3
a AL zapracovan

Organ ochrany prirody — vodni plochy a
udolni nivy:

U ploch pro bydleni je uvedena povinnost
zadrZovani destové vody, k némuz je mozné
realizovat nadrze. OOP poZaduje zabranéni
jejich realizace v blizkosti potoka vymezenim
pasu zelené ZP2 podél potok( nebo doplnéni
podminky u kazdé plochy.

ANO - poZadavek byl zapracovan.

Do ploch pro bydleni byly doplnény podminky
pro umistovani podzemnich nadrzi na
destovou vodu.

Organ ochrany prirody — vodni plochy a
udolni nivy:

Plocha 715 — U Kuklaku vyznamné zasahuje do
udolni nivy. Je nezadouci roz8ifovani zpevnéné
plochy na ukor dosud existujici udolni nivy.
Pozadujeme zmenseni plochy Z15 podle jiz
dfive vydaného zavazného stanoviska v pfiloze
a vylouceni realizace obcerstveni v této ploSe.

Na zakladé dohody stanoviska: nepoZaduje dalSi
redukci plochy Z 15. Pozaduje doplnéni
formulace ,maximalni zastavéna plocha vSech
nadzemnich staveb na pozemku je 100 m2“ a
,nadzemni stavby je mozné umistit ve
vzdalenosti minimalné 50 m od osy pfilehlé
vodotece“

ANO - pozadavek byl zapracovan.
Na zakladé dohody stanoviska doplnény
regulace pro plochu Z15

Organ ochrany ptirody — vodni plochy a
Z31: v mistech soutoku vznikla zastavba

Vv rozporu se zajmy ochrany pfirody. Povolovani
staveb v USES a VKP neni Zadouci. OOP
pozaduje omezeni plochy RI1 na pozemky
parc.¢. 725 a 1053. Ostatni plochy zahrnout do

Bez pozadavku na zapracovani
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plochy ZP2.

Na zakladé dohody stanoviska bylo od
pozadavku upusténo.

Organ ochrany prirody — VKP les: ANO - Z podminek plochy RI2 byl vypustén
Z41 — RI2: OOP podporuje do€asnost téchto zékaz vyjmuti z lesa

staveb. Je zadouci podpofit takovy vyvoj zemi,
kde budou fce ploch jasné oddéleny, resp.
PFirodé blizké plochy nebudou fragmentovany
plochami s jinym vyuzitim. Je tfeba jasné oddélit
plochy lesa od ploch uréenych rekreacni
zastavbé. To koresponduje s vymezenim ve
schématu zakladni koncepce rozvoje na strané
13.

Na zakladé dohody stanoviska bylo upfesnéno:
souhlasi s vyjmutim plochy lesa pod povolenymi
stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci

Organ ochrany prirody — VKP les: ANO -V podminkach plochy RI2 bylo

OOP se domniva, ze v ploSe RI2 jsou vodni doplnéno pfipustné vyuziti o pojem ,stavajici
plochy pfipustné pouze stavajici vodni plochy*

Organ ochrany prirody — VKP les: ANO - pozadavek byl zapracovan

V kapitole ,Pfekryvné plochy a koridory“ na
strané 90 poZaduje doplnit v fce USES
podminku, Ze ,, oplocovat pozemky jen
vyjime€né, nelze stavét zadné stavby (ani
bazény) s vyjimkou vefejné prospésnych staveb
a opatfeni a dale vefejné infrastruktury, pokud
neexistuje jiné uspokojivé feSeni®

Organ ochrany prirody — VKP les: ANO - formulace byla doplnéna
Pozaduje doplnit v kapitole .2 na str. 38 na
konec posledniho odstavce vétu ,a pokud
neexistuje jiné uspokojivé feseni”.

Organ ochrany prirody — VKP les: ANO - tabulka byla doplnéna o popis
Uvita oddéleni popisu sou¢asného stavu od souéasného stavu u prvk( USES
stavu cilového v tabulce jednotlivych prvkd

USES.

Organ ochrany prirody — VKP |es: Bez pozadavku na zapracovani

KFiZzeni LBK 151-a a LBK 154 se silnici druhé
tfidy €. 11/105. Hledat opatfeni pro snizeni
moznosti stfetu funkci, napf. stfetu se zvéfi.
Vhodné feSeni je omezeni rychlosti s podélnym
dopravnim znaéenim a zddraznénim pfechodu
prirodniho prvku vysadbou pobliz silnice

Na zakladé dohody stanoviska: od poZzadavku
bylo upusténo
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Organ ochrany prirody — ochrana krajinného ANO — Pozadavky pro plochy V a HS byly
razu: doplnény, doplnén pozadavek ochrany
Navrhuje doplnéni struéného vysvétleni ochrany | krajinného razu

krajinného razu (jako i vyznamnych krajinnych
prvka, které vytvari charakteristiku krajinného
razu), napr. systému zelené&, prostorové
regulace, pozadavku na barevnost fasad
(pfedevsim u staveb halového typu, kde OOP
usiluje o nevyrazné, matné a tlumené barvy,
které v krajinném obraze splyvaji s okolim,
odstiny Sedé, zelené, hnédé). Pokud by
vysvétleni téchto pojm0 bylo uvadéno

v Uzemnich planech, podpofi to praci OOP.
Mnozi zadatelé se s témito pojmy setkavaji
poprvé. Zminka bude uzite€na ve smyslu
pochopeni nékterych prvkud regulace a
usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Organ ochrany prirody — ochrana krajinného Ano- V pfislusnych plochach byl rozsifen
razu: izola€ni pas zelené na 10 m. Pojem ochranna
U ploch T a V doplnit do pfipustného vyuziti byl dopIlnén o formulaci ,ochranna a izola¢ni*.
Jizolaéni zelen*. Pas izolacni zelené v Sifi 5 m je
nedostatec¢ny. V ojedinélych pfipadech je
mozné, ze vice prostoru nebude k dispozici a ze
tedy bude mozné realizovat pouze kefovy
izola€ni pas. Pokud by izolaéni pas mél
obsahovat stromy, coz je u staveb halového typu
v kontaktu s volnou krajinou Zadouci, je tfeba
pocitat s moznym omezenim vyplyvajicim

z ob¢anského zakoniku, ze vysazovat stromy
blize nez 2 m od plotu /okraje pozemku Ize
jediné se souhlasem majitele sousedniho
pozemku. Zarover nelze vysazovat stromy blize
nez 4 m od budovy, aby nebyl omezen rist
koruny a aby nedochazelo k podkozeni domu
vétvemi a kofeny. U novych staveb typu hala je
Zadouci, aby v izolaénim péasu byly také stromy.
Proto je tfeba pocitat u novych staveb s pasem
pro zelen alespon v $ifi 8-10 m od hranice
pozemku — izolaéni pas je zadouci realizovat pfi
hranici s volnou krajinou.

Organ ochrany prirody — ochrana krajinného | Od pozadavku na zakladé dohody upusténo.
razu:
Navrhuje, aby znéni dohody ve smyslu ochrany
krajinného razu bylo dopInéno az po projednani
navrhu pro vefejné projednani navrhu uzemniho
planu.

Na zakladé dohody stanoviska: od poZzadavku
bylo upusténo

Organ ochrany prirody — ochrana krajinného Bez pozadavku na zapracovani — pouze
razu: pfipominka a podnét obci.

Pfipomina, Ze obce jsou povinny vést pfehled
vefejné pristupnych Ucelovych komunikaci,
stezek a pésin v obvodu své Gzemni plUsobnosti.
Tyto trasy, pokud jde o Uzemi vné zastavéného
uzemi sidla, neni dovoleno zfizovat nebo rusit
bez souhlasu pfislusného organu ochrany
pfirody.

Organ ochrany ovzdusi: - neni pfislusny Bez pozadavkl na zapracovani
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Organ verejné spravy v oblasti odpadového Bez pozadavku na zapracovani
hospodarstvi: - nema pfipominky

Organ ochrany ZPF: - neni pfislusny Bez pozadavkl na zapracovani

Organ statni spravy lesu: ANO - pozadavek byl zapracovan.

Pozaduje doplnit formulaci , V ochranném Do kapitoly ,Pfekryvné plochy a koridory -
pasmu jsou mozné pouze zmény dokonéenych stanovené podminky byla doplnéna formulace
staveb........ Nepfipustna je vystavba novych »Toto omezeni se tyka i staveb

staveb (s vyjimkou oploceni, tech. nepodléhajicich povoleni podle stavebniho
Infrastruktury...... a pfirodnich katastrof a pro zakona*“

odstrariovani jejich dusledku)*. Toto feseni
nedopada na stavby, které nepodléhaji povoleni
podle stavebnich pfedpist. Navrhujeme dovétek
» Toto omezeni se tyka i staveb nepodiéhajicich
povoleni podle stavebniho zakona“, protoze
fada staveb nepodléhajicich stavebnim
pfedpisim muze mit negativni dopad na
sousedni PUPFL.

Organ statni spravy lesu: ANO - pozadavek na vypusténi formulace

V regulativech ploch L — plochy lesni je ,oploceni (rozuméno docasné oploceni

v pfipustném vyuziti uvedeno, Ze ,oploceni vyhradné pro potreby lesniho hospodarstvi)
(rozuméno docasné oploceni vyhradné pro musi byt prostupné vzdy v mistech stavajicich
potreby lesniho hospodarstvi) musi byt cest a pésin“ byl zapracovan.

prostupné vZdy v mistech stavajicich cest a
pésin“. Podle nazoru SSL toto omezeni zasahuje
do reZimu obnovy lesa upraveného lesnim
zakonem. Podle §19 (1) ma kazdy pravo
vstupovat do lesa na vlastni nebezpedi.....pfitom
je povinen dbat pokyn( vlastnika, popripadé
najemce a jeho zaméstnancu. V lesich je
zakazano vstupovat do mist oplocenych.

Z uvedeného vyplyva, Ze lesni dopravni sit
primarné slouzi potfebam lesniho hospodafrstvi.
Verfejnost ma pravo tuto cestni sit vyuzivat pfi
pohybu v lese, ale ma se pfizplGsobit pokynim
vlastnika, aktualnimu stavu lesa, tedy i
doc¢asného oploceni obnovnich prvku.

Na zakladé dohody stanoviska: trva na svém
puvodnim pozadavku

Organ statni spravy lesu: ANO — pozadavek byl zapracovan
RI2 obsahuje zkreslujici udaje. Podle nazvu se
ma jednat o rekreaci v prostfedi lesa, podle
grafické ¢asti do ni spadaji i chaty v plochach
ZP2, které nejsou v PUPFL. S tim souvisi
pFipustni vyuziti, které umoZznuje stavajici
souvisejici zahrady s oplocenim a stavajicimi
doplnikovymi stavbami (zejména zahradni altany
a kalny) a Technickou a dopravni infrastrukturu a
to i pfes deklaraci, Ze u téchto staveb jsou
pFipustné pouze udrzovaci prace. Vyuziti PUPFL
jako oplocenych zahrad v€etné dopliikovych
staveb a infrastruktury neni mozné, proto je
nutné volnégjsi rezim konkretizovat pouze na
chaty v plochach mimo PUPFL.
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Organ statni spravy lest:

Plocha RI2 ma rozpor v textové a grafické ¢asti.
Podle regulativii neni pfipustni Vynéti z lesniho
pudniho fondu (u pozemkd, které nebyly ke dni
nabyti G€innosti vynaty). To je koncepce, kterou
postavené v historickém rezimu do¢asnych
staveb ,na doziti“. Tomuto rezimu pIné odpovida
zéapis chat v katastru nemovitosti jako ,lesni
pozemek, na kterém je budova“. V rozporu s tim
jsou ale plochy pod chatami v lese uzemnim
planem navrzeny coby zastavitelné (Z41), tedy
uréené k trvalému odnéti, coz je jednak
vylou€eno regulativy RI2 a dale to z hlediska
statni spravy neni zadouci a podporovany trend.

Pouze upozornéni na Rozpor mezi textem a
grafikou, FeSeni viz pozadavky vySe

Organ statni spravy lest:

Zabor pozemku parc.¢.807/1, 807/2, 808 a 811,
k.0. Psary neni uveden v zaborovych ¢astech
UP, s timto souhlasi. Naopak nesouhlasi s jejich
doplnénim.

Bez pozadavku na zapracovani.
Jedna se pouze o upozornéni.

15. Statni - Nevyjadrili se Bez pozadavku na zapracovani.
energeticka
inspekce,
Gorazdova
1969/24, Praha |
16. Statni SPU Souhlasi za podminek: ANO - Pozadavek byl zapracovan.
pozemkovy Ufad 10575/2021/B | V zajmovém Uzemi se nachazi stavba vodniho Do textu doplnéno:
Husinecka 11a, | en dila — podrobné odvodnovaci zafizeni (POZ). - Na feSenim Uuzemi se nachéazi stavby
Praha 3 Dostupné podklady — udaje o POZ (investici do vodnich dél — hlavni odvodnovaci
pudy za Ucelem zlepseni pudni Grodnosti) jsou zafizeni (HOZ). Tyto stavby je nutné
neaktualizovanymi historickymi daty, které respektovat a zachovat jejich funkénost.
poridila Zemédélska vodohospodarska sprava Z hlediska umoznéni vykonu spravy a
digitalizaci analogovych map 1:10 000. udrzby je nutné zachovat podél
Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence otevienych HOZ 6 m Siroky oboustranny
melioraci a jejich zmén, nemusi tato data manipulacni pruh (méfeno od vrchni
odpovidat skute€nému rozsahu. Udaje jsou hrany profilu HOZ). Do HOZ nebudou
k dispozici ke stazeni na Portalu farmare ve vypoustény zadné odpadni ani desStové
formatu shp a jsou také zobrazeny vody. V pfFipadé provadéni vysadeb okolo
v LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova HOZ bude vysadba provedena pouze po
smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace. jedné strané ve vzdalenosti 1 m od vrchni
Pokud dojde k jeho dotéeni, pozadujeme hrany.
zachovat jeho funkénost. - Dale se na Uzemi nachazi stavba
V pripadé dotéeni hlavnich odvodnovacich vodniho dila — podrobné odvodfiovaci
zafizeni (HOZ) v nasi sprave, pozadujeme zafizeni (POZ). V pfipadé dotéeni POZ je
predlozit projektovou dokumentaci véetné doporuceno zachovat jeho funkénost.
technického feSeni k vyjadfeni.
Podél zakrytého HOZ pozadujeme nezastavény
manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi. Do
HOZ nesmi byt vypustény zadné odpadni ani
destové vody. Podél HOZ nesmi byt vysazovana
z2adna zelen. Rozsah HOZ v pfiloze.
17. Statni urad pro | - Nevyjadrili se Bez pozadavku na zapracovani.
jadernou
bezpecnost,
Senovazné
nameésti 1585/9,
Praha 1
18. Urad pro civilni | - Nevyjadrili se Bez pozadavku na zapracovani.

letectvi, Letisté
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Ruzyné, Praha €

19.

Cesky
telekomunikaénil
urad, Sokolovski
219, Praha 9

Nevyjadrili se

Bez pozadavku na zapracovani.

20.

Ministerstvo
zdravotnictvi,
Palackého
namésti 375/4,
Praha 2

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na zapracovani.

21.

Ministerstvo
obrany,
Tychonova 1,
Praha 6

Nevyjadfili se

Bez pozadavku na zapracovani.

B/Sousedni obce

22. Krajsky ufad Stf| 122363/2021/ Krajsky ufad neshledal zadné rozpory a Ize Ano - Pozadavek byl zapracovan
kraje, odbor KUSK ze dne postupovat v dal$im Fizeni o uzemnim planu za
regionalniho 15.10.2021 podminky, ze v navrhu tzemniho planu bude
rozvoje, rozSifen koridor pro D3 podle platné ZUR
Zborovska 11, Stc.kraje po 2.aktualizaci, v souladu s dohodou
Praha 5 sjednanou dne 14.7.2021 s RSD

23. Mésto - Nevyjadrili se Bez pozadavku na zapracovani.
Jesenice

24, Obec Zlatniky Nevyjadrili se Bez pozadavku na zapracovani.
— Hodkovice

25. Obec Libef Nevyjadrili se Bez pozadavku na zapracovani.

26. Obec Sulice Nevyjadrili se Bez pozadavku na zapracovani.

C/ Opravnény investor

27. Reditelstvi 336-21-RSD- PovaZzuji vymezeni koridoru pfivadéce k D3 za Na zakladé konzultace byl poZzadavek
silnic a dalnic 11110 ze dne nedostatecny. Pozaduji vymezeni podle 1.AZUR | upraven. ]
CR, 26.1.2021 StfedoCeského kraje, tak jak zadalli jiz v zadani Koridor D3 upraven podle platné ZUR. Koridor
Cercanska UP pfivadéce zuzen na $ifi 10 m. Upraveno na
2023/12, zakladé konzultace a poskytnuté projektove
Praha 4 dokumentace RSD

28. Povodi Vitavy, | PVL- § navrhem Gzemniho planu souhlasi. Po kontrole UAP byl vrt Horni Jiréany
statni podnik, 8445/2021/24 Zadaji o zakresleni ochranného pasma zdroje identifikovan jako studna Dolni Jir¢any, ktera
zéavod Dolni 0-HS$ ze dne Horni Jir¢any vrt. zakreslena je.
Vlitava, 2.2.2021
Graficka 35,
Praha 5

29. Krajska sprava | 828/21/KSUS/ | Pro navrzené okruzni kfizovatky na silnici 11/105 NE — Pfipominky nebyly zapracovany.
a udrzba silnic | KLT/JRC ze a lll/1051 musi byt provedeno majetkopravni PfedloZené pozadavky jsou podrobnosti,
StredoCeskéh dne 1.2.2021 vyporadani — predani do vlastnictvi kterou nefesi Uzemni plan ale az pfipadné
o kraje, Stfedoceského kraje. Kfizovatky musi byt podle stupné stavebniho fizeni pro umisténi
Zborovskéa 11, norem konkrétniho zaméru.
Praha 5 Protihlukova opatieni pro spinéni limit( ve vnit¥.

prostorach pouze na naklady stavebnika
Vysadba zelené v dostatecné vzdalenosti od
silnice

D/ Ostatni pripominky
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30. Josef Slingr, MUCE Do roku 2004 byl pozemek uréeny k bydleni. Odeslano sdéleni, ze namitka bude
Stéchovicka 10366/2021 V roce 2004 zafazen do VKP. Majitelé planovali posuzovana jako pfipominka
1826/1, doruceno dne stavbu RD, nyni nemohou, pozemek
25101, 29.1.2021 znehodnocen. Podavaji opakované pfipominky. NE — pfipomince se nevyhovuje.
Rigany; Alena Argument: pozemek uprostfed zastavéné Casti Dot€eny pozemek je souc€asti uceleného pasu
Postupova, obce napojeny na komunikaci. zelené, ktery vytvari predél mezi obci
Olsany 171/1, Pozemek parc.¢. 637/1, k.. Dolni Jiréany samotnou a chatovou osadou ,Ke Kukalaku®“.
25101, Rigany Podle tizemni studie krajiny ORP Cernosice se
jedna o vyznamny krajinny prvek navrzeny
k registraci. V navrhu tzemniho planu dochazi
spiSe k redukci ploch vymezenych k zastavéni.
Obec ma dostatek zastavitelnych ploch, které
dosud nebyly vyuzity, rozsifovani ploch pro
zéastavbu se nepredpoklada.
31. RaGzena MUCE Pfedmétny pozemek byl podle tvodniho Odeslano sdéleni Ze namitka bude
Svecova, 10356/2021 uzemniho planu urcen k bydleni RD. V roce posuzovana jako pfipominka
Hlavni ¢.p. 68, | doru¢eno dne 2004 probéhla zména Uzemniho planu a
25244, Dolni 29.1.2021 pozemek byl zafazen mezi VKP. Dle mého NE — pfipomince se nevyhovuje.
Jiréany nazoru probéhla tato zména neopodstatnéné. O Dotéeny pozemek je soucasti uceleného pasu
této zmeéné jsme nebyla informovana, ani jsem zelené, ktery vytvari predél mezi obci
s ni v Zzadném pfipadé nesouhlasila a samotnou a chatovou osadou ,Ke Kukalaku®.
nesouhlasim. Neméla jsem tedy ani moznost se Podle uzemni studie krajiny ORP Cernosice se
proti tomuto stanovisku branit. Pfekazili jste mi jedna o vyznamny krajinny prvek navrzeny
tedy timto krokem zamér vystavby RD. Pred k registraci. V navrhu tzemniho planu dochazi
schvalenim Guzemniho planu v r. 2004 byla spiSe k redukci ploch vymezenych k zastavéni.
vyhloubena studna a pozemek byl oplocen, Kdyz | Obec ma dostatek zastavitelnych ploch, které
jsem se o této skutecnosti dozvédéla, podala dosud nebyly vyuzity, rozsifovani ploch pro
jsem pfipominku a nebylo mi vyhovéno. Zménou | zastavbu se nepredpoklada.
uzemniho planu doslo ke znehodnoceni
pozemku a poskozeni mé jako majitele.
Predmétny pozemek lezi v zastavéné ¢asti obce,
kde je dostatek zelené, les, pfiroda atp. Proto
24dam o zménu uzemniho planu, tak abych
mohla na pozemku postavit RD Kk trvalému
bydleni a podpofit tak rozvoj obce dalSimi trvale
Zijicimi obyvateli.
Pozemek parc.¢. 637/1, k.a. Dolni Jiréany
32. Josef Davidek | MUCE Rozdéleni mého zbyte€né velkého pozemku NE — pfipomince se nevyhovuje.
11948/2021 2103 m2 na nestejné stavebni pozemky, jeden Pozemek je soucasti uzemi, pro které uzemné
doruceno dne z nich men&i nez 1000 m2. Tato zména by planovaci dokumentace dlouhodobé stanovuje
3.2.2021 umoznila smysluplné rozdélit uvedeny zbytecné podminku 1000 m2 jako minimalni velikost
velky pozemek (jediny v této lokalité), sladit nové vymezovaného pozemku. Tim je
velikost pozemku se sousednimi pozemky a stanoven charakter uzemi rozvolnéné
odstranit tak zjevny nesoulad, kdy i dva nejbliz§i | zastavby solitérnich rodinnych dom
sousedé maji mensi pozemky nez 1000 m2, v zahradach. Pozemek ma vyméru
resp. 800 m2. dostate€nou pro rozdéleni, splnéni podminky
Navrhované feSeni: minimalni velikosti 1000 m2 je realizovatelné.
1.  zménit minimalni velikost v plose Bl na 800 | Vyjimka pro jeden konkrétni pozemek
m2. Uzemi je jiz nepravideln& neodpovida koncepci Uzemniho planu a
rozparcelovano a prakticky celé kontinuité rozhodovani v uzemi.
zastavénou, limit 1000 m2 ztratil
opodstatnéni.
2. Zahrnout celé uzemi ,Pod kostelem* do
plochy BV1 nebo BV2, kde je minimaini
velikost 800 m2.
3. Individualni feSeni pouze pro nas pozemek,
bydli zde cely Zivot, obci vySel také vstfic
Pozemek parc.¢. 107/4, st. 658, k.u. Dolni
Jir€any
33. Jan Plechaty, MUCE Zadame zruseni zmény vyuziti ZP1 — Zelefy NE — pfipomince se nevyhovuje.
Za Valem 22718/2021 pfirodniho charakteru na Bl — bydleni. Pozemek | Dotéeny pozemek je soucasti uceleného pasu
1402/13, dorueno dne | se nachazi uprostied zastavéné Casti obce. zeleng, ktery vytvari predél mezi obci
14800, Praha 25.2.2021 Doslova ze vSech stran je toto Uzemi zastavéno. | samotnou a chatovou osadou ,Ke Kukalaku®.
4 - Kunratice Je logické rozsifovat obec uvnitt, kde se nachazi | Podle izemni studie krajiny ORP Cernosice se
pozemky s pfimym vedenim siti podél pozemkt. | jedna o vyznamny krajinny prvek navrzeny
Nikoli po okrajich. Pozemky pro 4 domy jiz byly k registraci. V navrhu uzemniho planu dochazi
z tohoto Uzemi vy&lenény v minulosti. Novy spiSe k redukci ploch vymezenych k zastavéni.
navrh pfimo navazuje na tuto vystavbu. Obec ma dostatek zastavitelnych ploch, které
Pozemky byly kupovany s pfislibem mozné dosud nebyly vyuzity, rozSifovani ploch pro
zastavby. zastavbu se nepredpoklada.
Pozemek parc.¢. 140/8, k.u. Dolni Jiréany
34. Ing. arch. MUCE 1. Zadam, aby byla zakreslena téelova ANO - pfipomince se vyhovuje.
Vojtéch Valda 23894/2021 komunikace k parcele ¢. 1023/27 a domu Byla doplnéna zastavitelna plocha ,Z43 Pod
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doruc¢eno dne
1.3.2021

¢.ev. 388, Psary, ktera navazuje na obecni
nezpevnénou komunikaci 1023/6 a neni
zanesena v katastralnich mapach
2. Propojeni obecni komunikace 1023/6 na
obecni cestu 1061/1
V soucasné katastralni mapé a v pfipravovaném
UP neni zakreslena stavajici uéelova
komunikace c obci Psary k pozemku 1023/27 i
presto, Ze zde jiz funguje od vzniku zahradni
kolonie v roce cca 1946. jedna se o jedinou
pristupovou cestu k tomuto pozemku a
k nékolika dal§im pozemkdm v okoli.

Babou®, ktera je navrzena k vynéti z lesa.
Navazujici plocha ZP1 umozniuje vznik
komunikace.

35.

Janis
Ziopulos,
Monika
Ziopulosova,
U Vodojemu
380, 25242
Horni Jir¢any

MUCE
23894/2021
doruc¢eno dne
1.3.2021

Pozemky parc.€. 178/1 a 178/2, k.u. Dolni

Jiréany

Zkraceny text pozadaki- (3 strany):

- Dotcené pozemky jsou vedeny v ploSe
VKP8 — vyznamny krajinny prvek, a to jiz
od roku 1992

- 2008 obec Psary oznamuje zahajeni
spravniho fizeni z moci ufedni ve véci
obecného uzivani verejné ucelové
komunikace na pozemku

- 2009 Obec Jesenice se snazila registrovat
VKP Tte$novka, po pfezkoumani k tomuto
nedoslo

- Maijitel pozemku povazuje umisténi
komunikace a snahu o vyhlaSen VKP za
vzajemné neslucitelné zaméry (stromy
kolem komunikace nejsou zadouci). Nelze
vymezit plochu zelené a pfitom umoznit
vystavbu dopravni infrastruktury v misté,
které je neprehledné a je letité zanedbanym
sadem se stromy na konci Zivostnosti, ale
ktery prosel nakladnym ozdravenim.
Poloha parcely je rovnéz idealnim mistem
pro vystavbu, nebot navazuje na uzemi
Hornich Jir€an a tuto lokalitu logicky
zaceluje.

- Uvadi jako argument precedent zménu
KZS na bydleni v lokalité Z36 — Holubova a
Z08 — Pod TfeSrnovkou. Zde se v navrhu
UP Psary uvadi, Ze se jedna o lokalitu
obklopenou zastavénymi plochami a jde o
sceleni zastavéného uzemi. Tato lokalita
vSak bezprostfedné navazuje na pozemek
178/1, ktery je opakovaneé z této plochy
vylu€ovan a naprosto nesmysiné mu je
pfisuzovana hodnota VKP a to i pfes
nesouhlasné stanovisko OUP Cernosice:
MUCE 54683/2016 OUP.

- Vlastnici nevidi davod pro nezafazeni
pozemkl do zastavitelnych ploch pro
bydleni, kdyZ fada srovnatelnych pozemku
do zastavitelnych ploch zafazena byla.
Pofizovatel ¢ini neoddvodnéné rozdily.
Postup je diskrimina¢ni a neni nijak
vysvétlen.

NE — pfipomince se nevyhovuje.

Dotéeny pozemek je souéasti uceleného pasu
zelené, ktery vytvari pfedél mezi obci Psary a
sousedni obci Horni Jir€any. Podle uzemni
studie krajiny ORP Cernosice se jedna o
vyznamny krajinny prvek navrzeny k registraci.
V navrhu tzemniho planu dochazi spise

k redukci ploch vymezenych k zastavéni. Obec
ma dostatek zastavitelnych ploch, které dosud
nebyly vyuzity, rozSifovani ploch pro zastavbu
se nepredpoklada.

36.

Pavel Cihosky,
Pod Skalkou
231, 25244
Psary

MUCE
23660/2021
doruceno dne
1.3.2021

Vybrané ¢asti textu- 3 strany:

- Dotcené pozemky jsou vedeny v ploSe
VKP8 — vyznamny krajinny prvek, a to jiz
od roku 1992

- 2008 obec Psary oznamuje zahajeni
spravniho fizeni z moci ufedni ve véci
obecného uzivani verejné ucelové
komunikace na pozemku

- 2009 Obec Jesenice se snazila registrovat
VKP TteSnovka, po pfezkoumani k tomuto
nedoslo

- Majitel pozemku povazuje umisténi
komunikace a snahu o vyhlasen VKP za
vzajemné neslucitelné zaméry (stromy
kolem komunikace nejsou zadouci). Nelze
vymezit plochu zelené a pfitom umoznit
vystavbu dopravni infrastruktury v misté,
které je nepfehledné a je letité zanedbanym

NE — pfipomince se nevyhovuje.

Dotéeny pozemek je souc€asti uceleného pasu
zelenég, ktery vytvari pfedél mezi obci Psary a
sousedni obci Horni Jiréany. Podle uzemni
studie krajiny ORP Cernosice se jedna o
vyznamny krajinny prvek navrzeny k registraci.
V navrhu tzemniho planu dochazi spise

k redukci ploch vymezenych k zastavéni. Obec
ma dostatek zastavitelnych ploch, které dosud
nebyly vyuzity, rozSifovani ploch pro zastavbu
se nepfedpoklada.
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sadem se stromy na konci Zivostnosti, ale
ktery proSel nakladnym ozdravenim.
Poloha parcely je rovnéz idealnim mistem
pro vystavbu, nebot’ navazuje na Uzemi
Hornich Jir€an a tuto lokalitu logicky
zaceluje.

- Uvadi jako argument precedent zménu
KZS na bydleni v lokalité Z36 — Holubova a
Z08 — Pod TfeSnovkou. Zde se v navrhu
UP Psary uvadi, Ze se jedna o lokalitu
obklopenou zastavénymi plochami a jde o
sceleni zastavéného uzemi. Tato lokalita
vSak bezprostfedné navazuje na pozemek
178/1, ktery je opakované z této plochy
vylu€ovan a naprosto nesmysiné mu je
pfisuzovana hodnota VKP a to i pfes
nesouhlasné stanovisko OUP Cernosice:
MUCE 54683/2016 OUP.

- Vlastnici nevidi davod pro nezafrazeni
pozemkl do zastavitelnych ploch pro
bydleni, kdyz fada srovnatelnych pozemkd
do zastavitelnych ploch zafazena byla.
Pofizovatel ¢ini neoddvodnéné rozdily.
Postup je diskriminagni a neni nijak
vysvétlen.

37.

Ivana
Hruskova,
Podolska
322/21, Praha
1

Vaclav Polak,
Tunelar 294,
Praha 5

Zita Fortova,
VrSovicka
800/47, Praha
10

Marcela
Zahradnikova,
Svecova
398/12, Praha
4

Karel Havelka
a Zdenka
Havelkova, U
Uranie
1301/19,
Praha 7
Eduard Kolda,
Mukafovska
2114/40,
Praha 10

Mgr. Nada
Rehak
Mullerova,
Melantrichova
1062/6, Praha
1

MUCE
24599/2021
doruceno
2.3.2021

Pozemky parc.¢. st. 942, 854/8, 858/6, 859/4,
st.968, 848/7st. 552854/3, 858/2, 859/2, st. 282,
848/5, 845/36, 845/3, st. 845/34, 845/5, 845/6,
st. 854/10, 854/4, 858/3, 859/3, k.u. Psary
Nemovitosti Zadatelt byly postaveny témérf pred
stoletim, postupem doby byly naruSeny, jedna se
o stavby ze dfeva. Vlastnici chtéji objekty
opravovat, udrzovat, pfipadné& znovu obnovit

v rozsahu zastavéné ¢asti. Chaty byly hromadné
kolaudovany v sedmdesatych letech, tehdy
nebyly nastaveny zadné podminky uzivani.
Chaty je nutné stavebné pfizpUsobit sou¢asnym
stavebné technickym predpisiim, v¢etné
zasobovani vodou, feSeni odpadu a elektrického
pfipojeni.

Vlastnici uplatriuji tyto namitky:

- Vystavba novych staveb pro rodinnou
rekreaci za predpokladu dodrzeni
stavajici zastavéné plochy, zajisténi
likvidace splaskovych vod
zachycovanim v bezodtokovych
jimkach nebo likvidaci v domovnich
Cistirnach odpadnich vod, zajisténi
pitné vody nepojenim na soukromy
vodni zdroj

- Nastavby do vySe 2NP

- PFipustné vynéti z lesniho ptdniho
fondu u pozemkt zastavénych chatou
a pozemku s chatou bezprostiedné
sousediciho

- Vystavba nového oploceni a novych
doplrikovych staveb funkéné
souvisejicich se stavbou pro rodinnou
rekreaci, a to jimek, vlastniho zdroje
vody a rezervoaru destové vody, kalny
a dfevniku.

- Moznost napojeni objektd na rozvody
elektrické energie

Odeslano sdéleni ze namitka bude
posuzovana jako pfipominka

NE/ANO - pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.

Pfipomince vynéti pozemku z PUPFL pod
stavajicimi povolenymi chatami se vyhovuje.

Pozemky se nachazi v okrajové ¢asti obce
mimo smér potencionalniho budouciho rozvoje
obce. Jedna se o chaty v lese, kde je z ddvodu
ochrany lesa nepfipustna vystavba novych
chat a s nimi souvisejicich staveb nebo jejich
stavebni upravy. V lokalité je zcela
nedostate¢na infrastruktura, neni zajistén
pFistup na pozemky po zpevnéné komunikaci,
neni realizovatelné vyvazeni jimek.

Veskeré pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa
musi byt i¢elné obhospodarovany podle
lesniho zakona.

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 80




38. Psary waif, MUCE Pozemky parc.€. 659/2, 659/132, 730, 731/4, NE — pfipominkam se nevyhovuje.
S.r.o. 25804/2021 ze | 732, k.u.Psary, jsou zahrnuty do zaboru pro
Zerotinovo dne 3.3.2021 »Suchy poldr Baba“. Sdélujeme, Ze se zménou | Suchy poldr je vyznamnym protipovodriovym
nam. 839/13, vyuziti a zaborem nesouhlasime. Neni jasné, jak | opatfenim a jeho stavba je ve vefejném zajmu.
Prerov 1- se tato zména projevi, predpokladame nutné Jedna se o vefejné prospésnou stavbu.
mésto, terénni Upravy, omezené uzivani, pfipadné jejich
zastoupena znehodnoceni. PFipadny rozliv vody zpUsobi Pozadované rozsSifeni plochy rekreace na
Mgr. Jan zapach a snizeni pohody pfilehlého bydleni. ornou pldu se zamitd, protoZe se jedna se o
Horacek V lokalité , Mordyrka“ je navrzeno zastavitelna pudu tfidy ochrany 1, na které neni mozné
plocha rekreace — zahradkova osada. Plocha zastavéni z ddvodu individualni potfeby. (viz. §
bezprostfedné souvisi s plochami orné pudy se 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF Zakon ¢.
shodnou pfistupovou cestou. Rekreacni bydleni 334/1992 Sb. Zastavéni je dale v rozporu
bude trpét provozem zemédélské techniky, to s urbanistickou koncepci Uzemniho planu.
bude pUsobit neshody mezi rekreanty a Zejména s bodem, ktery fika, ze je nutné
pozemkovymi vlastniky. Navrhujeme rozSifeni LStabilizovat chatové oblasti, neumoznovat
zastavitelné plochy rekreace i na pozemky jejich rozsifovani nad ramec vymezenych
parc.¢. 403, 405, 398/17, 398/14. ploch (lokality Baba, Mordyrka, U Kukalaku,
chaty v lese a na lesnich pozemcich).“
39. Ing. Pavel MUCE Vyjadfuji nesouhlas se zafazenim pozemku NE — pfipomince se nevyhovuje.
Prikryl, Nad 24624/2021 ze | parc.€. 140/9, k.u. Dolni Jiréany do plochy ZP1 Dotéeny pozemek je soucasti uceleného pasu
KFizkem dne 3.3.2021 a navrhuji vyuZziti Bl-bydlené individuaini. zeleng, ktery vytvari predél mezi obci
738/1, Praha 4 V dotéeném Uzemi je realizovana vystavba samotnou a chatovou osadou ,Ke Kukalaku®.
obecniho vodovodu a kanalizace. Jsme po Podle Gizemni studie krajiny ORP Cernosice se
dohodé s vlastniky ostatnich pozemku podilet se | jedna o vyznamny krajinny prvek navrzeny
na Uhradé zpracovani podkladu a zapracovani k registraci. V navrhu uzemniho planu dochazi
do nového uzemniho planu, resp. Zpracovani spie k redukci ploch vymezenych k zastavéni.
uzemni studie, ktera stanovi zakladni rozméry Obec ma dostatek zastavitelnych ploch, které
komunikace, potfebnou bilanci inzenyrskych siti dosud nebyly vyuzity, rozSifovani ploch pro
pro navrzeny pocet rodinnych domku a jejich zastavbu se nepfedpoklada.
regulace.
40. Jan Plechaty, MUCE Vyjadfuji nesouhlas se zafazenim pozemku NE — pfipomince se nevyhovuje.
Za Valem 24630/2021 parc.€. 140/8 , k.u. Dolni Jiréany do plochy ZP1 Dotéeny pozemek je soucasti uceleného pasu
1402/13, Ze dne a navrhuji vyuziti Bl-bydlené individualni. zeleng, ktery vytvari predél mezi obci
Praha 4 3.3.2021 V dot&eném uzemi je realizovana vystavba samotnou a chatovou osadou ,Ke Kukalaku®“.
obecniho vodovodu a kanalizace. Jsme po Podle Gizemni studie krajiny ORP Cernosice se
dohodé s vlastniky ostatnich pozemkU podilet se | jedna o vyznamny krajinny prvek navrzeny
na Uhradé zpracovani podkladd a zapracovani k registraci. V navrhu tzemniho planu dochazi
do nového Gzemniho planu, resp. Zpracovani spiSe k redukci ploch vymezenych k zastavéni.
Uzemni studie, ktera stanovi zakladni rozméry Obec ma dostatek zastavitelnych ploch, které
komunikace, potfebnou bilanci inZzenyrskych siti dosud nebyly vyuzity, rozSifovani ploch pro
pro navrzeny pocet rodinnych domku a jejich zastavbu se nepredpoklada.
regulace.
Déleni plivodniho pozemku bylo provedeno obci
S jejim souhlasem a se zfejmym zamérem
budouci zastavby rodinnymi domky.
41. Stanislav MUCE 1. Zadam, aby byla zakreslena uéelova ANO - pfipomince se vyhovuje.
Miler, Jana 25848/2021 komunikace k parcele €. 1023/28 a domu Byla doplnéna zastavitelna plocha ,Z243 Pod
Palacha 519, doru¢eno dne €.ev. 66, Psary, ktera navazuje na obecni Babou*, ktera je navrzena k vynéti z lesa.
Kralupy nad 3.3.2021 nezpevnénou komunikaci 1023/6 a neni Navazuijici plocha ZP1 umozfiuje vznik
Vlitavou, zanesena v katastralnich mapach Kkomunikace
27801 2. Propojeni obecni komunikace 1023/6 na '
obecni cestu 1061/1
Jedna se o jedinou pfistupovou cestu, ktera
navazuje na obecni nezpevnénou komunikaci
1023/6, ktera je ale Spatné zakreslena
v katastralni mapé, kde nenavazuje na obecni
cestu 1061/1. To znamen3, Ze k Zzadnému
pozemku nevede pfistupova cesta.
42. Ing. Miroslav MUCE Vyjadfuji nesouhlas se zafazenim pozemku NE — pfipomince se nevyhovuje.
Dousa, 25859/2021 parc.¢. 140/23 a 140/24 , k.u. Dolni Jir¢any do Dot&eny pozemek je sou€asti uceleného pasu
Sarecka 55, doruceno dne plochy ZP1 a navrhuji vyuziti Bl-bydlené zeleng, ktery vytvari predél mezi obci
Praha 6 4.3.2021 individualni. V dot€éeném uzemi je realizovana samotnou a chatovou osadou ,Ke Kukalaku®.

vystavba obecniho vodovodu a kanalizace.

Podle tizemni studie krajiny ORP Cernosice se
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Jsme po dohodé s vlastniky ostatnich pozemki
podilet se na Uhradé zpracovani podkladt a
zapracovani do nového uzemniho planu, resp.
Zpracovani uzemni studie, ktera stanovi
zakladni rozméry komunikace, potfebnou bilanci
inzenyrskych siti pro navrzeny pocet rodinnych
domka a jejich regulace.

jedna o vyznamny krajinny prvek navrzeny

k registraci. V navrhu uzemniho planu dochazi
spiSe k redukci ploch vymezenych k zastavéni.
Obec ma dostatek zastavitelnych ploch, které
dosud nebyly vyuzity, rozSifovani ploch pro
zastavbu se nepredpoklada.

43. Ing. Miroslav MUCE VyjadFuji nesouhlas se zafazenim pozemku NE — pfipomince se nevyhovuje.
Dousa, 25860/2021 parc.€. 140/7 a 140/16 , k.0. Dolni Jiréany do Dotéeny pozemek je souéasti uceleného pasu
Sarecka 55, doru¢eno dne plochy ZP1 a navrhuji vyuziti Bl-bydlené zeleng, ktery vytvaii predél mezi obci
Praha 6 4.3.2021 individualni. V dot€éeném Uzemi je realizovana samotnou a chatovou osadou ,Ke Kukalaku®.
vystavba obecniho vodovodu a kanalizace. Podle Gzemni studie krajiny ORP Cernosice se
Jsme po dohodé s vlastniky ostatnich pozemkd jedna o vyznamny krajinny prvek navrzeny
podilet se na uhradé zpracovani podkladd a k registraci. V navrhu tzemniho planu dochazi
zapracovani do nového uzemniho planu, resp. spiSe k redukci ploch vymezenych k zastavéni.
Zpracovani uzemni studie, ktera stanovi Obec ma dostatek zastavitelnych ploch, které
zakladni rozméry komunikace, potfebnou bilanci | dosud nebyly vyuzity, rozSifovani ploch pro
inzenyrskych siti pro navrzeny pocet rodinnych zastavbu se nepredpoklada.
domka a jejich regulace. Navrh nové komunikace vychazi z koncepce
V pfipadé potfebného rozsiteni pfilehlych dopravni infrastruktury. Propojuje ulici Hlavni a
komunikaci, souhlasili bychom i s upravou Sifky Ke Kukalaku. Jedna se o dllezity prvek
prilehlé komunikace na ukor velikosti téchto komunikacni sité, ktery snizi dopravni zatéz v
pozemkd, tyka se uvazovaného dopravniho ulici Ke Kukalaku a zjednodusi dopravni
spojeni D 03 a D 06. Navrhovana plocha zmény | obsluznost zemi, v kterém nyni chybi
718, ktera ma mit budouci vyuziti ,P“ je severojizni propojeni.
navrzena na ukor ¢asti plochy mého pozemku
140/7, toto FfeSeni bych akceptoval pouze na
zakladé dalSiho jednani a smluvni dohody.
44, Vendula MUCE Vyjadfuji nesouhlas se zafazenim pozemku NE — pfipomince se nevyhovuje.
Plechata, 25856/2021 parc. ¢. 140/15, k. u. Dolni Jir€any do plochy Dotéeny pozemek je souc€asti uceleného pasu
Edvarda doruceno dne ZP1 a navrhuiji vyuziti Bl-bydlené individualni. zeleng, ktery vytvafi predél mezi obci
Benese 4.3.2021 V dotEeném uzemi je realizovana vystavba samotnou a chatovou osadou ,Ke Kukalaku®“.
333/11, obecniho vodovodu a kanalizace. Jsme po Podle tizemni studie krajiny ORP Cernosice se
Olomouc dohodé s vlastniky ostatnich pozemku podilet se | jedna o vyznamny krajinny prvek navrzeny
na uhradé zpracovani podklad( a zapracovani k registraci. V navrhu tzemniho planu dochazi
do nového Uzemniho planu, resp. Zpracovani spiSe k redukci ploch vymezenych k zastavéni.
uzemni studie, ktera stanovi zakladni rozméry Obec ma dostatek zastavitelnych ploch, které
komunikace, potfebnou bilanci inZenyrskych siti dosud nebyly vyuzity, rozSifovani ploch pro
pro navrzeny pocet rodinnych domku a jejich zastavbu se nepredpoklada.
regulace.
45, Ing. Lucie MUCE Vlastnik pozemku parc. €. 722, k. 0. Psary. Doslo 3 mésice po poslednim terminu pro
Kmochova, 71417/2021 Pozemek je vyuzivan pro rekreaci. Pozemek byl podani pfipominek.
Soukenicka Doruéeno dne | v navrhu pfesunut z plochy RI1 do plochy Namitka nebyla projednavana.
1085/4, Praha | 3.6.2021 dopravni infrastruktury nebo vefejného

1

prostranstvi. Zada o navraceni do plochy RI1 a
zastavéného uzemi.
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Priloha 2

Navrh vyhodnoceni stanovisek a poipominek uplatnanych podle §52 odst. 2 a 3 k venejnému projednani Uzemniho planu Psary,
konaném dne 2.6.2022 na Obecnim Unadn Psary

Navrh vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a rozhodnuti o namitkach uplatnénych k vefrejnému projednani Uzemniho planu Psary,
konaném dne 2.6.2022 na Obecnim uradé Psary

Pof. | Nazev Cj./ Strucéné znéni pozadavku Vyhodnoceni stanovisek,
c. DOlorganizace: doruceno pfipominek a zpusob feseni
dne:
A/ Dotéené organy:
Hasic¢sky zachranny Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
sbhor Stfedo¢eského
kraje, Jana Palacha
970, Kladno
2 Krajska hygienicka S-KHSSC Souhlasi s navrhem tzemniho planu Bez pozadavku na feSeni.
stanice Stfedo¢eského | 21074/2022
kraje, Ditrichova 17, ze dne 9. 6.
Praha 2 2022
3 Krajska veterinarni SVS/2022/0 | Nema dotéené zajmy chranéné zakonem. Bez pozadavku na feseni.
sprava Statni 75128-S ze
veterinarni spravy pro dne 3. 6.
Stredocesky kraj, 2022;
Cernoleska 1929, SVS/2022/0
BeneSov 57092-S ze
dne 26. 4.
2022
4 Krajsky ufad St¢.kraje, | 051539/202 | koordinované stanovisko
Zborovska 11, Praha 5 | 2/KUSK ze
dne ochrana pfrirody a krajiny: Pozadavek byl zapracovan.
8.6.2022 Organ ochrany pfirody pozaduje do podminek vyuZiti | Do podminek plochy OS2 byla pro
+ plochy OS2 pro zménovou plochu Z13 Slepa - u potoka | zménovou plochu Z15 doplnéna
DoplInéni uvést, Ze pfi vyuziti plochy bude respektovana zékonna | podminka, ze ,pfi vyuziti ploch bude
stanoviska ochrana zvlasté chranénych druhl Zivocichl, zejména | respektovana zakonna ochrana
C.115913/20 | chrastala polniho, a ke vSem spravnim fizenim | zvlasté chranénych druhu Zivocichu,
22/KUSK ze | souvisejicich se stavebni ¢innosti bude prikazné | zejména chiastala polniho (crex crex),
dne dolozeno  (biologickym prizkumem,  vyjadfenim | bude dolozeno biologickym
6.10.2022 odbornika v oboru zoologie, pfipadné pravomocnou | prGzkumem, vyjadfenim odbornika v
vyjimkou z ochrannych podminek zvlasté chranénych | oboru zoologie, pfipadné

druhll), Ze vystavbou nedojde k nezakonnému
$kodlivému zasahu do vyvoje zvlasté chranénych druhl
zivocichll. V Nalezové databazi ochrany pfirody (dale jen
NDOP ) je evidovan zdznam o vyskytu zvlasté
chranéného Zzivocicha chrastala polniho (Crex crex) na
zménové ploSe Z13 Slepa - u potoka. Jedna se o
pozorovani z roku 2020, které bylo do NDOP zaneseno
5. 2. 2021. Organ ochrany pfirody koncipoval své
vyjadreni k navrhu pfedmétného izemniho planu dne 2.
2. 2021, proto nebyla tato pfipominka uvedena v ramci
koordinovaného stanoviska €. j. 117272 / 2021 / KUSK
ze dne 8. 2. 2022. Pfedchozi pfipominky organu ochrany
pfirody jsou v predlozeném znéni navrhu uzemniho
planu nalezité reflektovany.

pravomocnou vyjimkou z ochrannych
podminek zvlasté chranénych druh(,
Ze vystavbou nedojde k nezakonnému
Skodlivému  zasahu do  vyvoje
chranénych druht zivodichd.”

ochrana ZPF: souhlasi s navrhem.

Doplnéni ze dne 6.10.2022

Souhlasi s predlozenym navrhem na odstranéni
nepfesnosti ve vymezeni ploch s prfedpokladanym
zaborem ZPF - lokalita Z41 s vyuzZitim pro rekreaci
individualni v lese (RI2) bude z tabulky zabord vynata,
celkovy rozsah zabor(l ZPF se timto opatfenim snizi na
101,501 ha.

Bez pozadavkl na zapracovani

ochrana PUPFL: souhlasi s navrhem

Doplnéni ze dne 6.10.2022

ZdejSimu Ufadu nepfislusi posouzeni predlozeného
navrhu na zéabor PUPFL ve prospéch stavajicich
rekreac¢nich chat na lesnich pozemcich se zplisobem
vyuziti pozemku ,lesni pozemek, na kterém je budova“,

Bez pozadavkl na zapracovani

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 83




sdruzenych do lokality Z41 s vyuzitim pro rekreaci
individualni v lese (RI2) s celkovou vymérou 0,100 ha.
Toto posouzeni pfislusi Méstskému ufadu CernoSice.

posouzeni vlivll na zivotni prostiedi: Upozoriiujeme,
ze plocha Z17 U Hrbitova svoji plochou 9,4 ha stanovuje
ramec pro zamér uvedeny pod bodem ¢&. 108 "Zaméry
rozvoje sidel s rozlohou zaméru 5 ha " pfilohy €. 1
zakona Soucasné plocha Z20 o rozloze 5,94 ha mulze
naplnit ramec pro zamér uvedeny pod bodem ¢&. 118
Tematické aredly na ploSe od 2 ha.

Bez pozadavkl na zapracovani, pouze
upozornéni

prevence havarii: upozorfiuje na skute€nost, ze navrh
uzemniho planu Obce Psary vymezuje mimo jiné
zastavitelné plochy uréené k individualni rekreaci (chaty
v lese) oznacené jako plochy Z41 a dale plochy uréené k
rekreaci individualni v krajiné oznacené jako Z32 .
Pfedmétné plochy Z41a Z32 se nachazeji ve stanovené
zéné havarijniho planovani objektu Areal skladd
vybu$nin Psary. Tuto skute€nost je nutné brat na védomi
a postupovat v oblasti uzemniho planovani tak, aby
nedochazelo k neumérnému zvySovani rizika vzniku
zavazné havarie v objektu. Krajsky ufad doporucuje
vyznaceni pfedmétné zoény havarijniho planovani v
grafické ¢asti navrhu tzemniho planu.

Doporuceni bylo zapracovano.
Do koordinagniho vykresu byla
zakreslena zo6na havarijniho
planovani.

5 Krajské feditelstvi Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
Policie CR
Stfedoceského kraje,
Na Banich 1535,
Praha 5
6 Ministerstvo dopravy, Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
Nabrezi Ludvika
Svobody 12, Praha 1
7 Ministerstvo zivotniho Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na feSeni.
prostfedi, odbor
vykonu statni spravy,
VrSovicka 65, Praha
10
8 Ministerstvo primyslu MPO Souhlasi s navrhem Gzemniho planu Bez pozadavkl na feSeni.
a obchodu CR, Na 41427/2022
FrantiSku 32, Praha 1 ze dne 27.
4.2022
9 Ministerstvo vnitra, Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
Nad Stolou 936/3,
Praha 7
10 Obvodni bansky urad SBS K Vagemu oznameni o projednani navrhu Uzemniho | Bez poZadavku na zapracovani.
pro uzemi HI. m. 17805/2022/ | planu Psary ze dne 25.04.2022 &.j. MUCE 69465/2022 | Pouze na védomi.
Prahy a OBU-02/1 OUP, zaevidovanému Obvodnim bariskym Gfadem pro
Stredoceského kraje, ze dne 27. uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského
Kozi 4, Praha1 4. 2022 (dale jen ,0BU“) dne 25.04.2022 pod &j. SBS
17805/2022/0BU-02, Vam OBU sdéluje, Ze citovany
navrh se tyka katastralniho uzemi Psary, v jehoz severni
Gasti je situovano Chranéné loziskové Uzemi Dolni
Jirgany (dale jen ,CHLU").
11 Méstsky urad MUCE Vodopravni ufad: nema pfipominky
Cernosice, odbor 91900/2022
zivotniho prostedi, OZP/Bo ze Organ ochrany pfrirody: Pozadavek byl zapracovan.
Podskalska 19, Praha | dne 7. 6. nema pfipominky, ale upozorfiuje, ze v textové ¢€asti | Do podminek plochy RI2 bylo
2 2022 vyroku, v odd. G - podminky vyuziti ploch s rozdilnym | dopInéno slovo ,povolené” u hlavniho

zpUsobem vyuziti u "RI2 - rekreace individuaini v lese"
se ziejmé muze jevit jako nejasna formulace: "hlavni
vyuziti - stavajici stavby pro rodinnou rekreaci. Pfipustné
vyuziti - povolené stavby pro rodinnou rekreaci na
lesnich pozemcich... Nepfipustné vyuziti vystavba
novych staveb pro rodinnou rekreaci.* OOP chape vyse
uvedené tak, ze je pod stavajicimi stavbami, které byly
povolené, Ize vymezit plochy RI2 tak, kde tomu dosud
tak nebylo (pfipustné vyuziti) a nelze povolovat stavby
nové (nepfipustné vyuziti). Dle nazoru OOP by bylo
vhodné formulaci upfesnit tak, aby zejména ze strany
ob&and nemohly vznikat nejasnosti v pochopeni.

vyuziti.

Organ ochrany ovzdusi: vydava krajsky urad

Odpadové hospodarstvi: nema pfipominky
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Ochrana ZPF: vydava krajsky ufad

Organ statni spravy lest:

K plocham RI2: ZdejSi ufad k navrhu UP pro spole¢né
projednani odkazal na rozpory v regulativech s principy
zpracovatel provedl v regulativech udpravy, avSak
upravena podoba se s ohledem na fakt, Ze drtiva vétsina
ploch R12 jsou zastavéné plochy pod chatami, stéle jevi
jako zavadéjici resp. neakceptovatelna:

V pfipustném vyuziti nadale zlstavaji Povolené vodni
plochy, zeleri, a Technicka a dopravni infrastruktura, coz
nekoresponduje s realitou ,zastavénych ploch* pod
chatami. Takové vyuziti je technicky mozné a
akceptovatelné pouze v plochach R12 , které nejsou
PUPFL , tj. R12 v prostfedi ploch ZP3. Z tohoto dtvodu
jsou uvedena pfipustna vyuziti vlastné podminecné
pfipustna, kam tudiz obsahové nalezi, a to vcéetné
dovétku o podmince, ze nesmi byt na PUPFL.

V kontextu vySe uvedeného zdejsi ufad vnima, ze i
podmineéné pfipustné vyuziti "Stavebni Upravy za
UCelem zfizeni jimky odpadnich vod za podminky, ze
objekt je napojen na pozemni komunikaci. Jimka nesmi
byt na lesnim pozemku" se ma tykat pouze ploch R12 v
prostiedi ploch ZP3. Vybavovani chat v lese jimkami by
bylo v rozporu s jejich nerozvojovym rezimem
udrzovacich praci.

ZP3 coby ploch R12 za nestastné a odporujici oznaceni
REKREACE INDIVIDUALNI V LESE. Pokud maji tyto
pozemky nadale zUstat soucasti ploch R12 s mozZnostmi
vyuziti pro vodni plochy, zelefi, technickou a dopravni
infrastrukturu a stavebni Upravy za ucelem zfizeni jimek
RI2 upravit do takové podoby, ktera vySe uvedené
aktivity jednoznacné vylou&i u chat v prostiedi lesa.
NepFipustnym vyuZitim podle navrhu UP pro spole¢né
projednani bylo Vynéti z lesniho pldniho fondu (u
pozemkd, které nebyly ke dni nabyti ucinnost uzemniho
planu Psar vynaty). Tomuto zakazu zdejsi urad vyjadfil
podporu, jen upozornil na skute¢nost, Ze dotéené plochy
nemohou byt pojaty jako zastavitelné (Z41). Zpracovatel
rozpor vyreSil vypusténim pfedmétného nepfipustného
vyuziti a dalSi podporou zastavitelnych ploch s
oddvodnénim, Ze se jedna o zastavéné plochy pod
legalnimi chatami zapsanymi v katastru nemovitosti. S
chat v lese jako souc€asti pozemkl v druhu ,lesni
pozemek, na kterém je budova" je adekvatni dobé a
okolnostem vzniku téchto chat (pfed rokem 1978) a
znadi, Ze chaty jsou legalni, jen byly realizovany bez
vyjmuti ,zastavovaného" pozemku z lesniho pldniho
fondu. Tento zapis je pravnimi predpisy pfipustny a
koresponduje s rezimem chat v lesich podle navrhu UP,
tj. nerozvojové objekty s moznosti pouhych udrzovacich
praci. Dluzno dodat, Ze zabor Z41 je v odGvodnéni
navrhu UP chybné bilancovan v zaborech ZPF.

S ohledem na vySe uvedené zdejsi urad s predlozenym
navrhem UP pro vefejné projednani nesouhlasi, pficemz
predpoklada, Ze sporné body budou vyfeSeny v ramci
nasledného dohadovaciho fizeni.

Pozadavek byl zapracovan

Podminky plochy RI2 byly upraveny
takto:

1. Pripustné vyuziti: ,Povolené vodni
plochy, zeleri“ a ,, Technicka a dopravni
infrastruktura*® bylo vypusténo.

2. Pfipustné vyuziti: PFipustné jsou
POUZE udrzovaci prace.

VYNETI Z LESNIHO PUDNIHO
FONDU U STAVEB V
ZASTAVITELNEM UZEMIi Z41 A
POVOLENYCH NEJPOZDEJI KE DNI
NABYTI UCINNOSTI UZEMNIHO
PLANU......bylo dopInéno.

3. Podmine¢né pfipustné vyuziti:
LStavebni Upravy za ucelem zfizeni
Jimky odpadnich vod za podminky, Ze
objekt je napojen na pozemni
komunikaci“ a ,Jimka nesmi byt na
lesnim pozemku*“ bylo vypusténo.

4. Do nepfipustného vyuziti bylo
doplnéno ,Vynéti zlesniho pudniho
fondu (u pozemkd, které nebyly ke dni
nabyti u€innosti uzemniho planu Psary
vyfaty)*

12

Méstsky ufad
Cernosice, odbor
Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19, Praha
2

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feseni.

13

Méstsky urad
Cernosice, odbor
stavebni Ufad, odd.
dopravy a spravy
komunikaci,
Podskalska 19, Praha

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.
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14 Statni energeticka Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
inspekce, Gorazdova
1969/24, Praha 2
15 Statni pozemkovy Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
Ufad, Husinecka 11a,
Praha 3
16 Statni urad pro Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
jadernou bezpecnost,
Senovazné namésti
1585/9, Praha 1
17 Urad pro civilni Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
letectvi, Letisté
Ruzyné, Praha 6
18 Cesky Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
telekomunikaéni urad,
Sokolovska 219,
Praha 9
19 Ministerstvo Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
zdravotnictvi,
Palackého namésti
375/4, Praha 2
20 Ministerstvo obrany 135915/202 MO CR souhlasi s navrzenymi zménami feSenymi v | Pozadavek byl zapracovan.
CR, Tychonova 1, 2-1322- navrhu uzemniho planu Psary, protoze zmény nejsou v | Do odlvodnéni do kapitoly Zvlastni
Praha 6 OUZ-PHA rozporu se zajmy Ministerstva obrany. zajmy Ministerstva obrany bylo
ze dne 20. Ve vefejném zajmu diirazné zada o doplnéni limiti a | dopInéno.
5. 2022 zajmd MO-CR do navrhu Uzemn& planovaci
dokumentace: ,Celé spravni uzemi obce se nachazi

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP - Ochranném
pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi muze
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textoveé ¢asti navrhu
tuzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢&asti pod legendu
koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhl staveb®.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich
objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné
zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

-vystavba  radioelektronickych  zafizeni  (radiové,
radiolokacni, radionavigac¢ni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf.

zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

ve vymezeném UuUzemi Ministerstva
obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni, které je
nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢€. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a
doplinéni zakona €. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani.

Na celém spravnim Uzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na

zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy

dalniéni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic 1. Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich
trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech
druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
-vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vcetné anténnich
systémU( a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni
vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady,
rybniky)

- vystavba objektl tvoricich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)“

Do grafické ¢&asti pod legendu
koordina¢niho vykresu byla
zapracovana textova poznamka: ,Celé
spravni Uzemi je zajmovym uUzemim

Ministerstva obrany z  hlediska
povolovani  vyjmenovanych druht
staveb®.
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- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf.
rozhledny)
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je o textové Casti navrhu
Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢&asti pod legendu
koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb®.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je i do textové Casti
navrhu UGzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a pod legendu
koordinaéniho vykresu.
B/ Sousedni obce:
1 Mésto Jesenice Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
2 Obec Zlatniky — Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
Hodkovice
3 Obec Liber Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
4 Obec Sulice Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
C/ Opravnény investor
1 Krajska sprava a 81013/2022 Pro navrzené okruzni kfizovatky na silnici 11/105 a | Namitce se nevyhovuje.
udrzba silnic ze dne 9. 5. /1051 musi byt provedeno majetkopravniho | Jedna se o pozadavek, ktery mohl byt
Stfedoceského kraje, 2022 vypofadani pozemkl a predani do vlastnictvi | uplatnén u SJ, nyni na ni nebude bran
pfispévkova StfedoCeského kraje, okruzni kfizovatky musi byt v | zfetel. Pozadavek na majetkové
organizace, Zborovska souladu s platnymi normami a TP. vyporadani nenalezi do uzemniho
11, 150 21 Praha 5 planu.
Pfipadna vysadba zelené musi byt umisténa v | Namitce se nevyhovuje.
dostatec¢né vzdalenosti od télesa silnice, aby netvofila
pevnou prekazku v provozu. PoZadavek na vzdalenost zelené
nenalezi do uzemniho planu.
V pfipadé, Ze bude poZadavek na protihlukova opatfeni | Namitce se nevyhovuje.
pro splnéni limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich | Pozadavek na umisténi a financovani
chranénych  prostorach staveb a ve venkovnim | protihlukovych opatfeni je podrobnosti,
ggrza/;gq?mst,prosmm hstavveb ddle' N?”ge”' viady €. | ktera nenalezi uzemnimu planu.
., 0 ochrané zdravi pred nepfiznivymi o . - .
Gginky hiuku a vibraci, a zékona & 258/2000 Sb., o | FrPustnym - vyuzitim _ dotCenych
ochrané vefejného zdravi, musi stavebnik tato opatfeni | funkénich —ploch je Technicka a
realizovat na své naklady na vlastnim pozemku. dopravni infrastruktura®, v ramci které
je  mozné protihlukova opatfeni
realizovat.
D/ Pripominky
1 Ing. Lucie Kmochova, 91620/2022 | V obci Psary, katastralni uzemi Psary , parc. €. 1062, | Pfipomince se nevyhovuje.
Soukenicka 1085/4, ze dne 6. 6. evidovaného vyuziti jako ostatni komunikace, v mistech,
110 00 Praha 1 2022 kde pozemek soubézné sousedi s pozemkem téhoz | VyznaCena komunikace zlstava, tak
kataralniho Uzemi parc.C. 722 a parc.. 724, se dle | jak je zakreslena, preklapi situaci
Shodna skuteéného stavu zde jiz nékolik desitek let Zadna | z pGivodniho UP. K faktickému zruseni
s 93282/202 | komunikace nenachazi, ale je zde pouze trvala travnata | pluvodni cesty a pretrasovani doslo
2 ze dne plocha a v urcitém misté je vice nez 40 let zastavénou | pravdépodobné zduvodu umisténi
8.6.2022 plochou. Stejna situace se objevuje i na Useku pozemku | ¢erné stavby, kterda vyznamné do

katastralniho Uzemi Dolni Jir€any parc. ¢. 656, ktery je
soubézny s pozemkem katastralniho Uzemi Psary,
parc.C. 1062 v Casti, kde pozemek soubé&zné sousedi s
pozemkem téhoz kataralniho uzemi parc. ¢. 722 a parc.
€. 724. Komunikace, ktera zanikla pfed mnoha lety (cca
40-50 let, mozna i vice), a to z divodu zde leziciho
mokFadu, neni obnovena. V daném misté se nachazeji
stromy a kefe. Nova zpevnéna komunikace podle
pamétnikl vznikla v misté, jak je vidét na ortofoto mapé
mista ze sou€asnosti i z roku 2017 ¢&i 2007, a
stavu  odpovidajicimu  dlouholeté  skuteCnosti je
zaznamenan na podkladu ortomapy Geoprohlize¢
INSPIRE prohlizeci sluzba pro téma dopravni sité (TN) a

plochy komunikace, ale i na okolni
lesni pozemek zasahuje. Komunikace
je vymezena nejen v Uzemnim planu,
ale i vyuziti plochy v KN je uvedeno
Lostatni komunikace”. Na pozemku se
nachazi nezkolaudovand stavba, tudiz
vyuziti podle uUzemniho planu neni
v sou¢asné dobé mozné. Umisténi
nezkolaudované stavby na cizim
pozemku neni divodem pro zménu
uzemniho planu. Zaroven v uzemné

analytickych podkladech nejsou
evidovany skuteCnosti, které by
zafazeni  pozemku do plochy
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je totozny s vyobrazenim ortomapy systému
Geoprohlize€ WMS ortofoto CIR. Tento stav vSak neni v
katastru nemovitosti vyznacen. Pravdépodobné se jedna
o necinnost Obce Psary. Situace hydrologickych pomér(
v daném misté je zjiStovana ze znaleckého posudku.
Psary-posouzeni  hydrogeologickych  pomérli  na
pozemku p. €. 722, k. U. Psary " ze dne 03.03.2016 ,
zpracovany pod Cislem zakazky B6012 specializovanou
spole€nosti, Ochrana pozemnich vod s.r.o.,, a to na
Zadost vlastnika pozemku p. ¢ 722. Posudek ma k
dispozici i stavebni ufad Jesenice, kterému byl v ramci
fizeni v minulosti prokazatelné doru€en. Zavér posudku
pfimo uvadi: ,Z hydrogeologického hlediska je
nepfipustné vést prfes pozemek parc. ¢ . 656 obsluznou
komunikaci, zfizovat parkovaci plochy pro vétsi pocet
vozidel... , Z vySe uvedeného vyplyva, ze predlozeny
navrh Gzemniho planu je v pfimém rozporu s mistnim
stavem, kde se zadna komunikace nékolik desitek let
nenachazi a nachazet se, kvudli hydrogeologickym
pomérdm, jiz nikdy nebude a nemuze. Dalsi skute¢nosti
je to, Zze se na uvedenych pozemnich sousedicich s
pozemkem Uzemi parc. €. 722 a parc. €. 724 nachazi
nemovita véc . Tato se rozléha na pozemcich parc. €.
722 aparc . €. 724 , parc. €. 1062 v k. u. Psary a parc.
€. 656 k. u. Dolni Jiréany. Stavba je nemovitou véci dle §
3055 ob¢anského zakoniku.

komunikace branily.

Alzbéta 92989/2022 Uvedeny pozemek (558/27) by mél spadat do kategorie Pfipomince se nevyhovuje.
Kubalikova,nar. 16. 4. zedne 7. 6. ,BV2 plochy stabilizované®, nikoli do ,BV2 plochy navrh®. | Pozadavek neni dostate¢né
1985, Sportovni 219, 2022 oduvodnén. V rozvojové plose je
25244 Psary umistén zatim pouze jeden rodinny
ddm, zbytek je nezastavény.
Ing. Zdenék Kolman, 92979/2022 V ramci Uzemniho planu Psary se zabyvat zruSenim Pfipomince se nevyhovuje.
nar. 18. 6. 1959, zedne 7. 6. chranéného LoZiskového uzemi, resp. Vyhradniho V katastru obce se nachazi chranéna
Jilovska 176, 252 44 2022 Loziska. Zajistit, aby v budoucnosti nedo$lo k obnoveni loZiskova uzemi, ktera nezasahuji do
Psary tézby v katastru obce. stavajicich nebo navrhovanych ploch
Shodna pro bydleni. Uzemni plan oSetfuje
s 91801/202 zajmy soukromych subjektl i zajem
2 ze dne vefejny mimo jiné prostfednictvi
6.6.2022 stanovisek dotéenych organt jako je
Obvodni bansky ufad i odbor Zivotniho
prostfedi Krajského Ufadu
Stfedoceského kraje, kterych se tato
problematika tyka.
spole¢nost LFC Trade | Podano jako | 1) Nesouhlasime s vymezenim pozemkd €. p. 75/122 a | Pfipominkam se nevyhovuije.
a Finance AG, id.¢. namitka 75/126 v katastralnim tzemi Dolni Jir¢any, obec Psary
CHE-112.995.182, namitku proti navrhu Uzemniho planu Psary v ramci | Pfipominka byla podana jako namitka,
zastoupena Yuriy 92044/2022 ploch)'/, ve kter'e' je rozhodvoyénl' o zménach v Uzemi | nebyla ale dolozena plnd moc
Garasymenko ze dne 6. 6. podmvlneng vydanlrrj regulacnlho planle' RP? Pod Slv<o’|ou podepsana jednatelem  spolegnost
2022 gléizzsglggg;e;tzrusem podminky pofizeni regula¢niho v souladu s § 33 zakona 500/2004 Sb.
2) Nesouhlasime se stanovenim dopliiujici podminky | SPravni fad (dale jen »Spravni rad),
Shodna pro vybrané zastavitelné plochy a plochy piestavby | ktera by identifikovala Zadatele.
s namitkou tykajici se plochy Z 11 Pod Skolou: , Nutné vyhradit dva | Uvedeny podatel byl informovan, Ze
93289/2022 pasy v Sifce min. 2,5 m pro alej (stromofadi po obou | mizZe podani dorudit na podatelnu
ze dne stranach) v ramci vdech mistnich komunikaci. V rdmci | osobng nebo elektronicky z datové
7.6.2022 tohoto pasu je mozné umistit mezi stromy parkovaci a | gcpranky nalezici zadateli, nikoli ale
odstavna stani. Technicka infrastruktura je mozna pouze datove hréanky tieti osobv nebo
. za podminky, Ze neohrozi vysadbu stromoradi." zda ovve S_C ran y' 3 y_ .
Zaslana Pozadujeme stanoveni dopliiujici podminky pro vybrané | SPolecnosti. Z podani nebylo zjevne,
vyzva zastavitelné plochy a plochy prestavby tykajici se plochy | kdo je Zadatel v¢. jeho adresy a koho
k doplnéni Z 11 Pod Skolou v nasledujicim znéni: ,,Nutné vyhradit | zastupuje. Podatel by vyzvan
kvali min. jeden pas v Sifce min. 2,5 m pro alej ( stromofadi ) | k dopIlnéni, doplnéni ale poZadované
chybsjici VISmciveech ’mtl'.?tnich .kortnunikaci. \Ii ramci tohoéotpésg naleZitosti neobsahovalo, namitka tedy
. o je mozné umistit mezi stromy parkovaci a odstavna : - .
|vdent|f|ka<:| stani. Technicka Infrastruktura je moznad pouze za byla posouzena jako pfipominka.
Zadatele podminky, Ze neohrozi vysadbu stromotadi." . ) oL
(pIné@ moc) 3) Nesouhlasime se stanovenim dopliiujici podminky | ) Pozerr:ek parc.c. 75/86 je umisteén
dne pro vybrané zastavitelné plochy a plochy prestavby | Zhrubaz %z v plose Z11 — Pod Skolou,
22.8.2022 tykajici se plochy Z 11 Pod Skolou: Plocha uréena pro | Pro  kterou  je ~ podminkou pro
polyfunkéni vyuziti, 40 % plochy stavebnich pozemku ze | fozhodovani — pofizeni ~Regulacniho
Na zaklads | Zastavitelné plochy Z11 bude vyuZito pro stavby a planu. Celé uzemi Z11 je dlouhodobé

vyzvy nebylo
fadné
doplnéno,
namitka je

zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu nebo
télovychovu a sport. ,, Pozadujeme vypusténi doplfiujici
podminky vybrané zastavitelné plochy a plochy
prestavby tykajici se procentualniho zastoupeni

ur€ené jako rozvojova plocha obce
Psary. Pfedmétny pozemek je umistén
v zadnim planu plochy, nema napojeni
na komunikaci, jeho wvyuziti je bez
dohody s okolnimi vlastniky velmi
limitujici. Regulaéni plan umozni
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posuzovana
jako
pfipominka

funkéniho vyuziti pro stavby a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu nebo télovychovu a sport u
plochy Z 11 Pod Skolou.

dohodu vlastnikd v izemi tak, aby byly
oSetfeny jak vefejné, tak soukromé
zajmy. Pofizovatel i obec vyhodnotili
podminku pofizeni regulacéniho planu
jako vhodné FfeSeni rozvoje pfedmétné
lokality = ve  prospéch  vlastniku
pozemkd.

2) Podminky zadani regula¢niho planu
byly nastaveny tak, aby vytvofily
optimalni pomér mezi soukromymi
pozemky a kvalithim  vefejnym
prostranstvim. Minimalni velikost nové
oddélovaného pozemku je stanovena
na 800 m2, coz je méné, nez je
pozadovano v jinych  rozvojovych
plochach obce, pravé z toho divodu,
aby bylo mozné umistit kvalitni vefejna
prostranstvi s mnozstvim zelené. Tyto
podminky umoznuji efektivni parcelaci
ve prospéch vlastnikd pozemka.

3) pozadavek na vyuziti plochy Z11 —
Pod Skolou ze 40% pro stavby
obganského  vybaveni  odpovida
puvodnimu uréenému vyuziti. Plocha
Z11 je tvorena dvéma plochami,
znichz jedna byla urCena Cisté pro
bydleni a jedna pouze pro ob&anskou
vybavenost. V navrhu tzemniho planu
doslo k jejich spojeni do plochy se
smiSenym navrhovanym  vyuzitim.
Pavodni uceni zhruba 46% pro
vefejnou vybavenost bylo snizeno na
40%. V tomto sméru se tedy pomér
upravil ve prospéch bydleni.

Obec Psary, ICO
00241580, Prazska
137, Dolni Jiréany,
25244 Psary

94299/2022
ze dne 9. 6.
2022

1) Pozadujeme upravit textaci ve vSech funkCnich
plochach, kde je uvedeno ,Novostavby budou napojeny
ve vefejnou splaskovou kanalizaci zakondenou COV“.
Tuto textaci navrhujeme bud' vypustit, nebo upravit na
.Novostavby budou po zkapacitnéni COV napojeny na
vefejnou splagkovou kanalizaci zakon&enou COV*

Odlvodnéni: Obec v soucasnosti nema dostate¢nou
kapacitu COV a planované rozsiteni COV bude
realizovano pozdéji, nez bylo ocekavano. Z tohoto
davodu neni v sou¢asné dobé pfipojovat novostavby ke
kanalizaci. Tato skuteCnost by vyluCovala novou
vystavbu do vystavby COV.

Pfipomince se vyhovuje.

Po konzultaci odborem Zivotniho
prostredi (oddéleni vodniho
hospodafstvi) byla u vSech funkénich
ploch podminka ,Novostavby budou
napojeny ve vefejnou splaskovou
kanalizaci zakoncenou cov*
nahrazena textem:

.Novostavby budou po zkapacitnéni

COV  napojeny na  vefejnou
splaskovou  kanalizaci  zakon¢enou
CcOov*

Nejedna se o podstatnou upravu.

2) V ploSe OK — Obc¢anské vybaveni komeréni — StédFfik
pozadujeme zruSeni moznosti ustupujiciho podlazi
Odudvodnéni: Vtéto ploSe je nevhodna intenzivni
vystavba

Pfipomince se nevyhovuje.

Je ponechana moznost ustupujiciho
podlazi. Jednd se o nepfiméfené
omezeni vyuziti plochy obc&anského
vybaveni, které fakticky neovlivni
intenzitu zastavby. Podkrovi nebo
ustupujici  podlazi maji obdobnou
uzitnou plochu.

3) V navaznosti na pfipominky DOSS pfi hledani uspor
v odnéti ZPF doslo k rozdéleni plochy K6 na K6 a K20.
V nékterych ¢astech textové ¢asti je nesoulad. Regulace
a podminky, které maiji byt platné jak pro K6 tak K20
jsou definovany pouze pro K6. Podminky vztahujici ke
K20 jsou tak nejasné. Napf. ve stanoveni pofadi zmén
v Uzemi ma byt u Z17 U Hrbitova v Etapé 1. Realizace
zeleného pasu K06 a K20. DalSi opomenuti je v zadani
regulacniho planu.

Oduvodnéni: Jedna se nezamysleny rozdil oproti verzi
UP ke spoleCnému jednani, rovnéz se jedna o rozpor
s grafickou ¢€asti. Proto dava smysl tento nesoulad
opravit ve vS§ech mistech, kde vznikl.

Pfipomince se vyhovuije.

Nesoulad byl opraven. Jednalo se o
neumyslnou nepfesnost.

Nejedna se o podstatnou Upravu.

4) Vramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti u podminek pro stavebni pozemek

Pfipomince se vyhovuije.
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v textu o minimalni vymére kazdého z nové vymezenych
stavebnich pozemk( umoznit drobné zasahy do velikosti
parcel, které jsou mensi nez stanoveny limit.

Text by mohl znit napf.: ,U stavajicich zastavénych
stavebnich  pozemku, které nespliiuji podminku
minimalni vymeéry, jsou ve vyjimeénych oddvodnénych
pfipadech pfipustné drobné zmeény hranic pozemku,
které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji
hranice stavajicich pozemkd (napf. za Gcelem feSeni
nevhodné umisténého oploceni nebo &asti staveb na
cizim pozemku).”

Je mozné oddélit ¢ast z pozemku, ktery nespliuje
podminku minimaini vyméry za podminky, ze dojde
k jeho naslednému slouceni se sousednim pozemkem.*
Oduavodnéni:

Jedna se umoznéni feSeni sousedskych spord, danych
$patnym  vyty¢enim pozemk(, nebo historickymi
chybami.

Do podminek ploch bylo k minimaini
velikosti nové oddélovanych pozemku
doplnéno:

,U stavajicich zastavénych stavebnich
pozemkd, které nesplriuji podminku
minimalni vyméry, Jsou ve
vyjimecnych oddvodnénych pfipadech
pripustné  drobné zmény  hranic
pozemku, které nevyvolavaji zménu
Vv Uzemi, pouze upravuji hranice
stavajicich pozemkd (napr. za ucelem
feSeni nevhodné umisténého oploceni
nebo C&asti staveb na cizim pozemku).“

Nejedna se o podstatnou Upravu.

5) V pasu ve vzdalenosti 25m od hranice lesnich
pozemk( se stanovenymi limity pro vystavbu umoznit
umisténi dopravni infrastruktury.

Odudvodnéni: Jedna se o omyl, pfiliSny zasah do vyuziti
uzemi, ktery nema souvislost s ochranou lesa.

Pfipomince se vyhovuje.

Na zékladé konzultace s organem
statni spravy lest MU C}ernoéice bylo
v kapitole PREKRYVNE PLOCHY A
KORIDORY doplnéna slova ,dopravni
infrastruktury®. Vysledné znéni
podminky je toto:

Nepfipustna je vystavba novych
staveb (s vyjimkou oploceni, technické
infrastruktury pfimo souvisejici se
stavajicimi stavbami a technické
infrastruktury nemistniho vyznamu
umistované ve vefejném zajmu, silnic
a DOPRAVNI INFRASTRUKTURY,
vefejnych prostranstvi a mobiliare,
staveb a zafizeni pro ochranu pfirody
a krajiny, vodni hospodafrstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani
jejich dusledkl). Toto omezeni se tyka
i staveb nepodléhajicich povoleni
podle stavebniho zakona.
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Priloha 3

Navrh vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k novému vefejnému projednani
Uzemniho planu Psary, konaném dne 5.9.2023 na Obecnim ufadé Psary

Po | Nazev Cj./ Strucéné znéni pozadavku Vyhodnoceni stanovisek, pripominek a
f.€ | DO/organizace: doruc¢eno zpusob feseni
dne:
1 Hasic¢sky zachranny | --- Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
sbor Stfedoc¢eského
kraje, Jana Palacha
970, Kladno
2 Krajska hygienicka Spis.zn. S- | Souhlasi s navrhem uzemniho planu. Pozadavek byl ¢aste€né zapracovan.
stanice KHSSC Souhlas se vaze na splnéni nize uvedenych
StfedoCeského 39196/202 | Podminek: Bod 1. Do podminek SC3 bylo u plochy P 03
kraje, Ditrichova 17, 3 1. Objekty pro bydleni budou v lokalité — U Potoka doplnéno: ,obytné stavby budou
Praha 2 s predchozim znacenim Z5-09 umistény tak, umistény tak, aby byly spinény hygienické
. aby byly spinény hygienické limity limity hluku, zejména vzhledem k moznému
¢.J. KHSSC v chranéném venkovnim prostoru staveb negativnimu ovlivnéni hlukem z pfilehlé
44941/202 podle NV ¢&. 272/2011 Sb., vzhledem komunikace 111/1051 dle pfislusnych pravnich
3 ze dne k moznému negativnimu ovlivnéni hlukem predpist“
24.8.2023 z pfilehlé komunikace 111/1051 (ulice Kutna)

2. Pfi umistovani dalnice D3 do tzemi musi byt Bod 2. Pozadavek se tyka umisténi dalnice
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku u | D3, ktera neni umistovana na Uzemi obce
nejbliz8i obytné zastavby, pfipadné feSena Psary. Ochrana pfed hlukem bude feSena pfi
ochrana pfed hlukem z provozu po dalnici D3 fizeni o umisténi stavby.
tak, aby v chranéném venkovnim prostoru
staveb byly dodrZzeny hygienické limity hluku. Bod 3. Upfesnéno ve vSech plochach

3. Na vSech plochach pro bydleni umistovanych | v blizkosti komunikace 11/105.

v blizkosti hlavni pozemni komunikace 11/105
je tfeba dodrzet hygienické limity hluku
z provozu této silnice.
3 Krajska veterinarni SVS/2023/ | Nema dotené zajmy chranéné zakonem. Bez pozadavku na feseni.
sprava Statni 108303-S
veterinarni spravy ze dne 9.
pro StfedoCesky 8. 2023
kraj, Cernoleska
1929, BeneSov
4 Krajsky urad 083248/20 | Stanovisko SEA
Sté.kraje, Zborovska | 23/KUSK ochrana pfirody a krajiny:
11, Praha 5 ze dne nema pfipominky
19.7.2023 | ochrana ZPF: nevyjadfili se
) ochrana PUPFL: nevyjadrili se
Stanovisko [ posouzeni vlivii na zivotni prostredi: nevyjadfili
SEA se.
prevence havarii: nevyjadrili se
5 Krajské feditelstvi Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.
Policie CR
Stfedoceského
kraje, Na Banich
1535, Praha 5
6 Ministerstvo Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.
dopravy, Nabrezi
Ludvika Svobody
12, Praha 1
7 Ministerstvo Cj. Souhlasi s navrhem dzemniho planu Bez pozadavku na feseni.
zZivotniho prostfedi, MzP/2023/
odbor vykonu statni 211/1643
spravy, VrSovicka ze dne
65, Praha 10 4.9.2023
Spis.zn.
154420/20
23 ze dne
5.9.2023
8 Ministerstvo MPO Souhlasi s navrhem dzemniho planu Bez pozadavku na feSeni.
pramyslu a obchodu | 79511/202
CR, Na Frantigku 3ze dne 1.
32, Praha 1 8. 2023
9 Ministerstvo vnitra, Nevyjadrili se. Bez pozadavkl na feseni.
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Nad Stolou 936/3,
Praha 7

10 | Obvodni bansky SBS S navrhem Uzemniho planu souhlasi. Bez pozadavku na zapracovani.
urad pro uzemi HI. 34541/202 | Konstatuje, Ze vieSeném Uzemi se nachazi
m. Prahy a 3/0BU- Dobyvaci prostor Dolni JIréany &. ev. 7/0504.
Stfedoceského 02/1 ze
kraje, Kozi 4, dne 27. 7.
Prahal 2023
11 | Mestsky afad Spis.zn. S- | Vodopravni ufad: nema pfipominky Bez pozadavku na zapracovani.
Cernosice, odbor MUCE
Zivotniho prostfedi, 129684/20 | Organ ochrany pfirody: nema piipominky. Bez pozadavku na zapracovani.
Podskalska 19, 23 OZP/Bo
Praha 2 C.. Organ ochrany ovzdusi: vydava krajsky urad Bez pozadavku na zapracovani.
156221/20
23 Odpadové hospodarstvi: nema pfipominky Bez pozadavku na zapracovani.
OZP/Slav
ge 2(16129311- Ochrana ZPF: vydava krajsky urad Bez pozadavku na zapracovani.
Organ statni spravy les: nema pfipominky. Pozadavek byl zapracovan.
Upozornéni: zabor Z41 je v oduvodnéni nadale | Chybné uvedeny zabor byl v odlvodnéni
chybné bilancovan v zaborech ZPF upraven.
12 | Méstsky ufad Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feSeni.
Cernosice, odbor
Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19,
Praha 2
13 | Méstsky urad Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
Cernosice, odbor
stavebni ufad, odd.
dopravy a spravy
komunikaci,
Podskalska 19,
Praha 2
14 | Statni energeticka Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
inspekce,
Gorazdova 1969/24,
Praha 2
15 | Statni pozemkovy Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.
urad, Husinecka
11a, Praha 3
16 | Statni ufad pro Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.
jadernou
bezpecnost,
Senovazné namesti
1585/9, Praha 1
17 | Utad pro civilni Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.
letectvi, Letisté
Ruzyné, Praha 6
18 | Cesky Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.
telekomunikaéni
urad, Sokolovska
219, Praha 9
19 | Ministerstvo Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.
zdravotnictvi,
Palackého namésti
375/4, Praha 2
20 | Ministerstvo obrany 160094/20 | 1. souhlasi s ménénymi ¢astmi od pfedchoziho | Pozadavek byl zapracovan.
CR, Tychonova 1, 23-1322- vefejného projednani
Praha 6 OUZ-PHA | 2. uplatfiuje pfipominku:
ze dne 16. Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve | Podlegendu koordinaéniho vykresu byly
8. 2023 vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP - | doplnény texty:

Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zZivnostenském
podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a.
Jednad se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,

,Celé spravni Uzem i obce je zadjmovym
Uuzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb®

,Celé spravni Uzemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany*
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venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném lzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti  navrhu Uzemniho planu  do
Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva

obrany. Do grafické ¢&asti  pod legendu
koordinaéniho _ vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je

zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyimenovanych druht staveb*.

21 | Opravnény Zn. PVL- A. Povodi Vitavy souhlasi bez namitek
investor- 57883/202 | B: jako spravce vodniho toku souhlasi za téchto | Pfipominky byly éastecné zapracovany.
pripominka 3/240-Ver podminek:
Po‘\j/o_?(l \gta\f{yi(§tg'g1l ze dne 1. Do r_eQLIJIavti\l/rL;J budehzahénuta negglstzvitglnpsr: Netykda se zmén od prvniho VP,
podnik, Graficka 36, manipulacniho pruhu m_podél drobnyc . . PR <
150 21 Praha 5 24.8.2023 vodnich tokl za u€elem spravy a udrzby toku vv;.)redc'hozm VP oprévnény investor Zadnou
(§49 a §67 vodniho zakona) pripominku nezaslal.
148325/20 | 2.V grafické ¢&asti UP budou zakreslena
23 ze dne ochranna pasma vodnich zdrojd 1. Pozadavek na nezastavitelnost
25.8.2023 | 3. Plochy a zaméry navrhované v ochrannych manlpulaén(ho pruhu 6 m podel drobnycha
pasmech vodnich zdroji budou respektovat | vodnich tokd se tyka ochrany vodnich tokd,
stanovené podminky ochrany vodniho zdroje. | které jsou jiz oSetfeny zapracovani
4. Vnovwch rozvojovych  plochach  bude | PoZadavkd OZP Qemoélce, ktery je
navrzena oddilna kanalizace a obecni COV, | formulovan v kapitole Pfekryvné plochy a
nebo bude vystavba podminéna jeji koridory — Koridor vodnich tok( a ktery
intenzifikaci stanovuje omezeni pro zasahy do koryta
5. Vnové navrzenych zastavitelnych Gzemich | vodniho toku, vEetné regulace charakteru a
budou jimky s DEOV povoleny pouze jako odstupu umistovaného oploceni. Minimalnim
dotasné do doby vybudovani vefejné | Sifka je stanovena 6 m.
kanalizace. Po vybudovani vefejné splaskove
kanalizace a obecni COV budou vsechny | 2. Zékres ochrannych pasem byl provéfen
objekty napojeny na vefejnou kanalizaci
s naslednym odstavenim jimek ¢ DCOV | 3. Do odGvodnéni v kapitole M4 — Koncepce
5 ’Z\IPVO;OZU- ch vodnich oloch Skere infrastruktury  bylo doplnéno ,ochranné
. avrhy novych vodnich ploch a veskeré . :
zameéry dotykajici se vodnich tokd nam budou pasmo vodnich zdrojd
prediozeny k vyjadreni. 4. Jiz obsazeno v navrhu, dotené plochy
maji tuto podminku: ,Novostavby budou po
zkapacitné&ni COV napojeny na vefejnou
splagkovou kanalizaci zakon&enou COV*
5. Pozadavek na docasnost jimek a
domovnich COV je obsaZen v tizemnim
planu, v podminkach pfislusnych ploch je
uvedeno Ze ,Novostavby budou po
zkapacitnéni COV napojeny na vefejnou
splagkovou kanalizaci zakon&enou COV*.
Podminka budouciho odstaveni z provozu je
podrobnosti, ktera nenalezi uzemnimu planu.
6. Pozadavek, aby navrhy novych vodnich
ploch a veskeré zaméry dotykajici se vodnich
toku byly  predloZzeny  opravnénému
investorovi  k vyjadfeni je  podminkou
procesni, ktera je vuUzemnim planu
nepfipustna. Povodi Vitavy mé& moznost
vyjadfovat se k jednotlivym zamérim v rdmci
stanovisek dotéenych organd, jeho zajmy
jsou timto oSetfeny.
22 | Opravnény Zn. 1. Faktické upfesnéni ve vété Odlvodnéni: | Pfipominky byly ¢aste¢né zapracovany.
investor - 2023/0SD Stredotlaky plynovodni systém je ve vlastnictvi
pr"ipvon*l’inka S/04113 Prazské plynarenské a.s. nahradit Prazské | Netyka se zmén od prvniho VP,
Plranz§rkf=r1] Ka ze dne 5 glyzr?fi:‘;ke D'Strllbtuci’nia'i',m Woodtim: v prfedchozim VP opravnény investor zadnou
pynarenska 2582023 | oznama echnicky ypoctum: |- ominku nezaslal.

distribuce a.s., U
Plynarny 500, 145
08, Praha 4

prezentované hodnoty pro pfirlstek potfeby
plynu pFedpokladame v cilovém reédlu dle
nasich internich propo¢tll, v kontextu s jiz

1. Nazev spole¢nosti byl opraven
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154221/20

existujicimi odbéry plynu, i podle praxe ze

23 ze dne srovnatelnych pfipadl, na nejvySe poloviéni | 2. Pouze upozornéni — podnét
4.9.2023 drovni.
3. Pozadujeme predlozit navrhy regulaénich | 3. Pozadavek na pfedlozeni navrhi
plant RP1 RP2 k odsouhlaseni regulacnich pland RP1 a RP2 a
4. V zastavitelné ploSe Z02 pozadujeme detailni | odsouhlaseni umisténi staveb v ploSe Z02 je
projednani a odsouhlaseni moznosti umisténi | procesni podminkou, ktera je v Gzemnim
konkrétniho typu staveb s pracovistém PKO | planu nepfipustna. Opravnény investor ma
nasi spole¢nosti (u jihozapadni hranice se | moznost vyjadfovat se k regulaénim plandm i
nachazi zafizeni Ffizeni stanice katodové | umistovanym stavbam v ramci stanovisek
ochrany Psary) dotéenych organt, jeho zajmy jsou timto
5.V grafické ¢asti - vykresu koncepce technické | oSetfeny.
infrastruktury chybi zcela znazornéni v misté
se nachazejici provozované plynarenské | 4. Do podminek plochy Z 02 Nova $kola bylo
soustavy. doplInéno:
6. Pozadujeme obecné respektovani veskerych | Limity vyplyvajici z blizkosti zafizeni fizeni
provozovanych i planovanych plynarenskych | stanice katodové ochrany Psary.
zafizeni naSi spoleCnosti. Pozadujeme pIné | Procesni podminka je v uzemnim planu
zohlednit ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb., | nepfipustna.
energeticky zakon, zvl. § 68 a § 69 (s
upfesnénim dle § 98-pfechodna ustanoveni), | 5. Vykres koncepce technické infrastruktury
odst. 3 a dle zakona €. 131/2015 Sb., &l. ll, | byl doplnén o zakres plynarenské soustavy
odst 1) o ochrannych a bezpecnostnich
pasmech a pfislusnych technickych pfedpist. | 6. Do odtivodnéni v kapitole M4 — Koncepce
infrastruktury bylo doplnéno ,Respektovani
energetickych zafizeni a siti a jejich OP
vyplyva z pfislusnych pravnich pfedpisud.”
23 | Ing. Lucie 156913/20 Bez pozadavkU na zapracovani.
Kmochova, 23 ze dne
Soukenicka 1085/4, 11. 9. 2023 Pfipominka bez podpisu, shodna
110 00 Praha 1 s pfipominkou nize.
Shodna Zadatel upozorn&n na absenci podpisu,
s 160981/2 doplnil formou nové pfipominky viz nize.
023/ ze
dne
14.9.2023
24 | Ing. Lucie 160981/20 | V obci Psary, katastralni uzemi Psary , parc. €. Pfipomince se nevyhovuje.
Kmochova, 23 ze dne 1062, evidovaného vyuziti jako ostatni komunikace,
Soukenicka 1085/4, 14.9. 2023 | v mistech, kde pozemek soubé&zné sousedi s Vyznacena komunikace zlstava, tak jak je

110 00 Praha 1

pozemkem téhoz katastralniho uzemi parc.C. 722 a
parc.€. 724, se dle skute¢ného stavu zde jiz nékolik
desitek let Zzadna komunikace nenachazi, ale je
zde pouze trvala travnata plocha a v urcitém misté
je vice nez 40 let zastavénou plochou. Stejna
situace se objevuje i na Useku pozemku
katastralniho uzemi Dolni Jir€any parc. €. 656,
ktery je soubézny s pozemkem katastralniho uzemi
Psary, parc.¢. 1062 v ¢asti, kde pozemek soub&zné
sousedi s pozemkem téhoz kataralniho Uzemi parc.
€. 722 a parc. €. 724. Komunikace, ktera zanikla
pred mnoha lety (cca 40-50 let, mozna i vice), a to
z divodu zde leziciho mokfadu, neni obnovena. V
daném misté se nachazeji stromy a kefe. Nova
zpevnéna komunikace podle pamétnikd vznikla v
misté, jak je vidét na ortofoto mapé mista ze
souc€asnosti i z roku 2017 &i 2007, a samoziejmé i
dfivéjSich. Sou€asny stav komunikace ve stavu
odpovidajicimu dlouholeté skute¢nosti je
zaznamenan na podkladu ortomapy Geoprohlize¢
INSPIRE prohlizeci sluzba pro téma dopravni sité
(TN) a je totozny s vyobrazenim ortomapy systému
Geoprohlize¢ WMS ortofoto CIR Tento stav vSak
neni v katastru nemovitosti vyznacen.
Pravdépodobné se jedna o necinnost Obce Psary.
Situace hydrologickych pomérd v daném misté je
zjiStovana ze znaleckého posudku. Psary-
posouzeni hydrogeologickych pomér(i na pozemku
p. €. 722, k. U. Pséry " ze dne 03.03.2016 ,
zpracovany pod Cislem zakazky B6012
specializovanou spole¢nosti, Ochrana pozemnich
vod s.r.o., a to na zadost vlastnika pozemku p. €.
722. Posudek ma k dispozici i stavebni ufad
Jesenice, kterému byl v ramci fizeni v minulosti
prokazatelné dorucen. Zavér posudku pfimo uvadi:
,Z hydrogeologického hlediska je nepfipustné vést
pres pozemek parc. € . 656 obsluznou komunikaci,

zakreslena, pieklapi situaci z ptivodniho UP.
K faktickému zruseni plvodni cesty a
pretrasovani doslo pravdépodobné z dlivodu
umisténi Cerné stavby, ktera vyznamné do
plochy komunikace, ale i na okolni lesni
pozemek zasahuje. Komunikace je
vymezena nejen v Uzemnim planu, ale i ve
vyuziti plochy v KN je uvedeno ,ostatni
komunikace®. Na pozemku se nachazi
nezkolaudovana stavba, tudiz vyuZiti podle
uzemniho planu neni v sou¢asné dobé
mozneé. Umisténi nezkolaudované stavby na
cizim pozemku neni ddvodem pro zménu
uzemniho planu. Zaroven v uzemné
analytickych podkladech nejsou evidovany
skuteCnosti, které by zafazeni pozemku do
plochy komunikace branily.
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zfizovat parkovaci plochy pro vétsi pocet vozidel...
» Z vy$e uvedeného vyplyva, ze pfedlozeny navrh
uzemniho planu je v pfimém rozporu s mistnim
stavem, kde se zadna komunikace nékolik desitek
let nenachazi a nachazet se, kvuli
hydrogeologickym pomérim, jiz nikdy nebude a
nemUze. DalSi skutecnosti je to, Ze se na
uvedenych pozemnich sousedicich s pozemkem
uzemi parc. €. 722 a parc. €. 724 nachazi nemovita
véc . Tato se rozléha na pozemcich parc. ¢. 722 a
parc . ¢ . 724, parc. €. 1062 v k. U. Psary a parc. €.
656 k. u. Dolni Jiréany. Stavba je nemovitou véci
dle § 3055 ob&anského zakoniku.

25 | Petr Jamrich,
Rostislavova 25,
Praha 4, 14000

160980/20
23 ze dne
11.9.2023

Pfedlozeny navrh je v pfimém rozporu s mistnim
stavem, jedna se parc.¢. 1062, k.u. Dolni Jir€any,
s vyuzitim jako ostatni komunikace, kde se zadna
komunikace nékolik desitek let nenachazi a
nachazet se kvulli hydrogeologickym pomérim a
zvlasté chranénym druhdm nemuze. Stejna situace
je i na pozemku parc,¢, 656 a 1026, cesta zanikla
pfed mnoha lety z ddvodu mokfadu. Nachazeji se
zde zvlasté chranéné druhy zivocichl. Situace
hydrologickych pomérG vyplyva e znaleckého
posudku ze dne 3.3.2016, vypracovano spolecnosti
Ochrana podzemnich vod s.r.o. Zavér posudku
uvadi, ze z hydrologického hlediska je nepfipustné
vést pfes pozemek parc.C. 656 obsluznou
komunikaci, zfizovat parkovaci plochy pro vétsi
pocet vozidel....

Nova komunikace vznikla v misté, které je zjevné
z ortofotomapy. Je to vysledek necdinnosti obce,
kterd byla vlastnikem obou pozemkd. Neni mozné
vUP vymezovat komunikaci, ktera v misté byt
nemUzZe a neni.

Pfipomince se nevyhovuje.

Vécné shodna s pfipominkou viz vyse.

Pfes pozemek parc.6 1062 je umisténa
pravdépodobné &erna stavba (chybi zakres
v katastru nemovitosti, stavba méa cca 130 m?
zastavénou plochu a je umisténa Castecné
v ploSe rekreace, Castec¢né v ploSe lesa a
CasteCné v ploSe komunikace), nova vyjeta
trasa cesty vede vySe pres lesni pozemky,
Caste€né na Uzemi obce Sulice. Cesta
v plvodni trase je mozna pouze po
odstranéni stavby.

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zakona se upraveny navrh dzemniho planu na opakovaném verejném projednani

projedna v rozsahu Uprav, pfitom se postupuje obdobné podle § 52. Podle ustanoveni § 52 odst. 3) se k pozdé&ji uplatnénym

stanovisklim, pfipominkdm a namitkdam nepfihlizi.
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Pouceni

O namitké&ch rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatfeni obecné povahy vydava.
Proti rozhodnuti o ndmitkach se podle § 172 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat ani podat rozklad.
Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o namitkach maze byt divodem zmény opatfeni obecné povahy.

Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat odtvodnéni, spravni organ oznami podle § 173 odst. 1 spravniho
fadu verejnou vyhlaskou. Opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné
vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odtdvodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné
povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy Ize podle § 174 odst. 2 spravniho fadu posoudit v pfezkumném
fizeni.

Navrh na zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho &asti je podle § 101a zakona €. 150/2002 Sb. soudni fad
spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, ze byl na svych pravech opatfenim obecné povahy, vydanym spravnim
organem, zkracen. Pokud je podle zakona souc¢asné opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim obecné povahy uzito,
podat ve spravnim soudnictvi zalobu nebo jiny navrh, mize navrhnout zruseni opatfeni obecné povahy jen spole¢né s
takovym navrhem.

Mgr. Milan Vacha Vlasta Malkova

mistostarosta obce starostka obce
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