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ZAZNAM O UCINNOSTI
Spravni organ, ktery uzemni plan vydal

Datum nabyti G¢innosti

Pofizovatel

Jméno opravnéné ufedni osoby pofizovatele
Funkce opravnéné uredni osoby pofizovatele
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Zastupitelstvo obce Psary
Prazska 137, 252 44 Psary

Meéstsky ufad Cernosice
Riegrova 1209, 252 28 CernoSice

Otisk ufedniho razitka
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Ing. arch. Klara Mac¢kova
Bc. Barbora Ochotna

Ing. Adolf Jebavy / doprava
Ing. Eliska Zimova / krajina
Cislo autorizace: 645

Typ autorizace: USES, KA

5.9. 2022

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 4




[3] ODUVODNENI - TEXTOVA CAST

NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z VYHLASKY 500/2006 Sb.

A. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi....c.ccocveeeveen. 7
B. VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI ..o e ee et ee e e ee et e e 7
C. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN( ................... 8
D. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI ...c.oovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeea s 8
E. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NARHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA .....ooeoeeeeeeeeeeeeeee oottt e e eee e et eee e eeeeeeeenaesesnnans 8

NALEZITOSTI UVEDENE V § 53 ODST. 4 A 5 STAVEBNIHO ZAKONA

F. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
—-ZUR 15

G. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMI ..ottt n sttt n st esennsnanas s eneneraeen 16
H. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU............... 17
I.  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
17
J. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI .......coeuieeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 17
K. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5.....ouvvieeieeceeieeeeeeseeee et iessae s ies s sene e 17
L. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 ZOHLEDNENO ........ccccoovuevreeeeeceeieeeeeeseeeeeeeseenen 17
M. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI........c.oviviieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 18
M.1. ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI......cocvovovieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 18
M.2. ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT ............. 19
M.3. ZDUVODNENI ZAKLADNI URBANISTICKE KONCEPCE ...........cooiioiueieeeeeeeeeeeeeseeeeeeesesae e 21
M.4. KONCEPCE INFRASTRUKTURY .....covimiiiiieeiiseieeeseeeesesesees s eese s sen s eessesaenssessenesesseneneassansenssansenensessseesnenensnes 24
M.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY .......oouiuiiiiieieeeeeteieeeeeeeeeeee e es et en s en s es s s neneneneeen 34
M.6. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY .....ooviuiiiiceeieeceeseeeee e ese s eese e sae s nansenenansnen 35
M.7. ZDDVQDNENI VYMEZENYCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM VYVLASTNIT ...t en s en s en s s s s s s es et eneseeseneneesneneenenensnen 36
M.8. szVODNENi VYMEVZEN\'(CH \,/EIEHIEJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO ........oouiiiieeieeceeeeeeeeeeeeee e 37
M.9. ZDUVODNENI VYMEZENYCH PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV .......cccovoveveceeeeeeeeveeeeeeeenenneen 37
M.10. ZDOVODNENI V\,(MEZEI,\NCH PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE ........oouovieeeeeceeeeeee e eeeeeeeses s een s seses s nansenenan s 38
N. VYHODNQCENI' UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ...ttt s et n e n s es st en s s aan e 38

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 5




[4]

4A
4B

4C

ODUVODNENI — GRAFICKA CAST

Vykres SirSich vztah( (1:100 000)
Koordinaéni vykres (1:5 000)

Vykres predpokladanych zabor( ptudniho fondu (1:5 000)
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[3] ODUVODNENI - TEXTOVA CAST
NALEZITOSTI VYPLYVAUJICi Z VYHLASKY 500/2006 Sb.

y L4 r 4 L4

A. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMI

L4

Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Sirsi vztahy jsou zaneseny ve vykrese 4A Vykres SirSich vztah.

Psary a Dolni Jirany lezi v rozvojovém Uzemi jizné od Prahy mezi Jesenici a Jilovym u Prahy na rozhrani mezi zemédélskou
venkovskou krajinou a lesy na jihovychod od Psar, které navazuji na Posazavi.

Katastralni uzemi Dolni Jir€any a Psary hrani¢i s obcemi Jesenice, Horni Jiréany, Sulice, Libef a Zlatniky. Propojeni s okolnimi
obcemi dostate€nou silniéni siti je zasadni. Zejména propojeni silni¢ni sité s Hornimi Jir€anami je poddimenzované, neodpovida
sougasnému provozu. Uzemni plan tento fakt fesi zkapacitnénim komunikace ul. Hlavni navazujici na k.u. Horni Jiréany. Propojeni
severojizni je dostate¢né zejména s vyhledem vystavby dalnice D3. Koridor D005 dalnice D3 prochazi po vychodni hranici katastru.

V navaznosti na Generel cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi Stfedo¢eského kraje je dopInéna struktura cyklistickych a
pésich cest.

V Dolnich Jir€anech se nachazi objekt skoly, ktera je vyuzivana i obyvateli okolnich obci. Naopak Praha je cilem dojizd'ky za praci
a veskerou vysSi ob&anskou vybavenosti, ¢aste€né je vyuzivana i vybavenost okolnich mést (zejména Jesenice).

Jizni ¢asti k.u. Psary prochazi prvky regionalniho USES RBK 1196 (mezi RBC Osnicky les a Les u Radliku) a RBK 1200 napojujici
RBC Grybla na RBK 1196. Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a ZUR Sttedogeského kraje. Jako podklad slouzila
Uzemni studie krajiny spravniho obvodu Cernosice. Nékteré prvky USES Uzemni plan upfesfiuje a upravuje se snahou o
bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Jsou respektovana loziska nerostnych surovin (Chranéné loziskové uzemi Dolni Jir€any €. 12540000, lozisko cihlafské suroviny €.
B3125400 a v soucasné dobé netézeny dobyvaci prostor €. 70504) nachazejici se v severozapadni ¢asti obce. V navrhu je
zohlednéna existence poddolovanych tuzemi 2216 a 2215.

B. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Zadani uzemniho planu obce Psary, schvalené 13. 12. 2017, je v dokumentaci zohlednéno v plném rozsahu. Je integralni ¢asti
grafické i textové &asti.

Zadani neobsahovalo pozadavek na varianty feSeni uzemniho planu, a proto byl navrh tohoto planu vypracovan pouze v jedné
varianté.
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https://cs.wikipedia.org/wiki/J%C3%ADlov%C3%A9_u_Prahy
https://www.kr-stredocesky.cz/web/regionalni-rozvoj/generel/-/asset_publisher/WsKlT4OiMRyP/content/generel-cyklistickych-tras-a-cyklostezek-na-uzemi-stredoceskeho-kraje-platna-verze;jsessionid=7A0AD80D3161B7D1873223938229F7CB.liferay_s1?redirect=https%3A%2F%2Fwww.kr-stredocesky.cz%2Fweb%2Fregionalni-rozvoj%2Fgenerel%3Bjsessionid%3D7A0AD80D3161B7D1873223938229F7CB.liferay_s1%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_WsKlT4OiMRyP%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id%3Dcolumn-2%26p_p_col_count%3D1

C. VYGET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Do katastru obce Psary nezasahuje zalezitost nadmistniho vyznamu, ktera by nebyla feSena v Zdsadach uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje. Ani obec sama vznik zadné takové zalezitosti nenarokuje.

D. VYEET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Prvky regulaéniho planu nebyly vymezeny.

E. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Rozsah zaborl zemédélské pudy byl drzen na nutném minimu. Z hlediska $irSich vztahu jsou respektovany vazby feseného Uzemi
na okolni obce a USES. Zapadni &ast k.u. Psary a Dolni Jiréany se nachézi na pidé v 1. tfidé ochrany. Rozvoj timto smérem od
obce je tedy silné omezen.

ZDUVODNENI ZABORU I A 1. TRIDY OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO
FONDU

Z hlediska kvality zemédélského pudniho fondu je izemi navazujici na samotné sidlo Psary a Dolni Jiréany ze severu a zadpadu
pokryto z velké ¢asti pldou vyssi tfidy ochrany. Z jihu a vychodu je rozvoj omezen lesy s ochranou PUPFL.

Uzemni plan vyhodnotil plochy, které jiz byly vymezeny jako zastavitelné v plivodni izemné planovaci dokumentaci obce Psary a
nékteré v odivodnénych pfipadech pfevzal. Tyto plochy Uzemni plan zpfesfiuje podle hranice parcel, vlastnickych vztahi a
vymezenych prvkd Uzemniho systému ekologické stability.

Jednim z dulezitych faktor( ovliviiujicich urbanistickou koncepci, resp. navrh zastavitelnych ploch, je dale morfologie terénu. Pfi
navrhu novych ploch bylo brano v Uvahu i urbanistické zalozeni sidla a s nim spojena ochrana hodnot. Nové navrhované plochy
respektuji stavajici cenné urbanistické struktury obou sidel, jsou navrzeny vzdy v navaznosti na zastavéné Uzemi a v rozsahu
umérném potfebam obce. Jejich vymezeni nikterak nezhorSuje moznosti obdélavani zemédélskych ploch navazuijicich na sidlo. Je
kladen ddraz na to, aby nedochazelo ke srustani sidel, a to nejen Dolnich Jiréan a Psar, ale také Hornich a Dolnich Jir¢an.
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Koridor dalnice KO je vymezen na samém okraji katastralniho izemi. Pfiblizny zabor ptdniho fondu pro tento koridor byl odhadnut

na zakladé dostupné dokumentace.

Koridor pfivadéceK1 je vymezen o celkové délce 1,3 km. Pro stanoveni pfiblizného zaboru ptdniho fondu pro tento pfivadé¢ byla

stanovena predpokladana sifka komunikace 9,5 m.

Tabulka zaboru ZPF:

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Ozna | Néazev NavrZzen | Prevzatoz | oduvodnéni k.d. Souhrn l. 1. Il V. V. bez
ceni é vyuZiti | predchozi vymeéry BPEJ
ho UP zaboru
(ha)
Z01 | UCihelny T Ano, vefejny zajem, logicka Dolni 0,74 0,26 0,4
rozsifen navaznost na prdmyslovy Jiréany 8
o areal
Z 02 | Nové skola ov Ano, vefejny zajem, logicka Dolni 1,49 1,18 0,3
rozsifen navaznost na stavajici Skolu Jiréany 1
0
Z 03 | UKf¥izku ov, Ne vefejny zajem, lokalita Dolni 1,27 1,27
BV2, obklopena zastavénymi JirGany
P, ZU plochami, sceleni zastavéného
uzemi
Z 04 | NalLukéach- BI, P Ano lokalita obklopena Dolni 1,60 1,60
Polni zastavénymi plochami, sceleni | Jir¢any
zastavéného uzemi
Z05 | KLuzku BI Ano lokalita obklopena Dolni 0,75 0,43 0,3
zastavénymi plochami, sceleni | Jiréany 2
zastavéného uzemi
Z 06 | Zatopkova BI, P Ano lokalita obklopena Dolni 0,12 0,12 - 0,95
zastavénymi plochami, sceleni | Jiréany
zastavéného uzemi
Z07 | Prasna BI, P Ano lokalita obklopena Dolni 0,43 0,43
zastavénymi plochami, sceleni | Jir¢any
zastavéného uzemi
Z08 | Pod BI, P Ano lokalita obklopena Dolni 0,84 0,41 0,4
TreSfovkou zastavénymi plochami, sceleni | Jir¢any 3
zastavéného uzemi
Z09 | Pod Vysokou BI, P Ano lokalita obklopena Dolni 3,32 2,86 0,4
zastavénymi plochami, sceleni | Jiréany 6
zastavéného uzemi
Z 10 | Sportovcl 0s1 Ano lokalita obklopena Dolni 4,04 3,77 0,2
zastavénymi plochami, sceleni | Jiréany 7
zastavéného uzemi
Z11 | Pod $kolou SC1,P | Ano rozvojova plocha v pfimé Dolni 3,97 3,88 0,0
navaznosti na centrum Dolnich | Jir¢any 9
Jiréan
Z12 | V TreSnovce BI, P Ano sceleni zastavéného uzemi Dolni 0,90 0,9
Jiréany 0
Z13 | Slepa—-U 0S2 Ano, umoznéno pouze pfirodé Dolni 2,07 1,04 1,0
Potoka rozSifen blizké vyuziti Jir¢any 3
o
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Ozn Nazev Navrze | Pfevzato | odGvodnéni k.u. Souhrn II. . V. V. bez
acen né z vymery BPEJ
i vyuziti | pfedchoz zaboru
iho UP (ha)
Z14 | UlLesa ov Ne vefejny zajem, uréeno pro Dolni 0,03 0,03
lesni Skolku Jiréany
Z15 U Kukalaku 0Ss2 Ano, umoznéno pouze pfirodé Dolni 0,50 0,0 0,46
zmensen | blizké vyuziti Jiréany 4
0
Z 16 | Novy hibitov OH Ne vefejny zajem, logicka Psary 0,41 0,41
navaznost na stavajici hbitov
Z 17 | U Hrbitova BI, Ano kontinuita tzemniho planovani | Psary 9,41 8,00 1,41
Bv2, P
Z 18 | Ke Kukalaku P Ne vefejny zajem — nutné Dolni 0,39 0,3
dopravni propojeni Jiréany 9
Z19 | Mordyrka RZ Ne lokalita obklopena Pséary 0,71 0,71
zastavénymi plochami, sceleni
zastavéného uzemi
Z20 | Nad 0S2,P | Ano uréeno pro rekreaci a sportna | Psary 5,94 5,73 0,21
Zahofanskym plochach pfirodniho
potokem charakteru
Z21 | Cistirmau T Ano vefejny zajem - nutna Psary 0,29 0,29
potoka technicka infrastruktura
Z 22 | Zalagunou BV2,P | Ano bezprostfedni navaznost na Psary 1,51 1,30 | 0,21
zastavéné uzemi
Z 23 | Bezejmenna Bl, P Ano lokalita obklopena Psary 1,34 1,34
zastavénymi plochami, sceleni
zastavéného uzemi
Z24 | Ve Strazi Bl Ano stavajici objekt Psary 0,01
Z 25 | Pod Vapenkou BV2,P | Ano bezprostfedni navaznost na Psary 0,32 0,32
zastavéné uzemi
Z 26 | Antonina Simka | RI1 Ano bezprostfedni navaznost na Psary 0,07 0,07
zastavéné uzemi
Z27 | Baba-Na RI1, P Ne vefejny zajem — nutna Psary 0,11 0,11
Strani dopravni infrastruktura
Z28 | Baba-Na RI1 Ne jedna se o stavajici zahradu Psary 0,25 0,25 0,10
Okraji
Z29 | Baba-U Lesa RI1, Ano jedna se o stavajici zahradu Psary 0,18 0,08 0,10 | 0,76
ZP1, P
Z 30 | Uvozova RI1 Ne jedna se o stavajici zahradu Psary 0,01 0,01 0,12
Z 31 | Na Stréani RI1 Ne jedna se o zahradu Psary 0,17 0,17
Z 32 | Ve Ztraceném RI1 Ano jedna se o zahradu Psary 0,19 0,19 0,01
Z 33 Hfisté u potoka 0Ss2 Ne uréeno pro rekreaci a sport na plochach Pséry 0199 0,99
ptirodniho charakteru
Ozna Nézev NavrZzen | Prevzatoz | oduvodnéni k.d. Souhrn l. 1. . V. V. bez
ceni é vyuZiti | predchozi vymeéry BPEJ
zdboru
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ho UP (ha)
Z34 Prazska BH2 Ano sceleni zastavéného tzemi Dolni 0,43 0,42 0,0
Jiréany 1
Z35 U LGzka P Ano vefejny zajem — nutna Dolni 0,10 0,1
dopravni infrastruktura Jiréany 0
736 | Houbova SX, Ne lokalita obklopena  zastavénymi | Dolni 0,65 0,6
RI1 plochami, sceleni zastavéného Jirgany 5
uzemi
737 | Na Mokiinach BI, P Ne lokalita obklopena zastavénymi | Psary 0,31 0,31
plochami, sceleni zastavéného
uzemi
738 U Skoly BV2 Ano lokalita obklopena zastavénymi | Dolni 0,27 0,27
plochami, sceleni zastavéného Jirgany
uzem
Z39 | zahrady u| RZ Ne sceleni zastavéného tzemi Psary 0,81 0,81
Laguny
740 Vodojem Na | T Ne vefejny zdjem — nutnd technicka | Dolni 0,04 0,0
Vysoké infrastruktura Jiréany 4
Z41 | Chaty v lese RI2 Ne stavajici objekty Psary 0,004 0,00 01
4
Z42 | U Stédfiku BV2 Ne lokalita obklopena zastavénymi | Dolni 0,06 0,05 0,00
plochami, sceleni zastavéného Jirsany 1
uzemi
743 Pod Babou P, Ne vefejny zajem, vytvofeni mistni | Psary 0
komunikace
744 U Vysoké P Ne vefejny zdajem, vytvofeni mistni | Dolni 0
komunikace Jiréany
K 01 Na Sp|avech LBC‘ navrh USES Dolni 3,61 3,61
LBK, Jiréany
ZP2
K02 | Na Mokrém NP2 opatfent pro zvySovani retendni Dolni 0,98 | 0,98 121
schopnosti Uzemi Jiréany
K 03 | za Cihelnou L, AL lesnicka rekultivace Dolni 15,83 | 15,83
Jiréany
K04 | NaKopaninach | LBC, navrh USES Dolni 2,90 2,79 0,1
LBK, JirGany 1
ZP2
K05 | Na Strance NP2 opatfeni pro zvySovani retenéni Dolni 1,82 0,98 0,8
schopnosti Uzemi Jiréany 4
K06 | Za Humny NP2 opatfeni pro zvySovani retenéni Dolni 3,46 2,75 1,5
schopnosti Uzemi Jiréany 2
, Psary
K 07 | Mordyika LKB, navrh USES Psary 1,84 1,84
LBC,
NP1
K 08 | V Mordytkach NP2 opateni pro zvySovani retenéni Psary 1,19 1,19
schopnosti Uzemi
K09 | K Rybniku NP2 opateni pro zvySovani retencni Psary 0,61 0,61

schopnosti Uzemi
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K10 U Lesa NP1 Psary 0,12 0,12 0,01
K11 | Nad Uvozem (] navrzena ochrana PUPFL Psary 450 4,50 0,08
K12 Nad Stédrikem NP1 Dolni netyka
Jiréany | se
K13 Za Tresnovkou AP, W Dolni netyka
Jiréany | se
K14 Za Skolou ZP2 navrh USES Dolni 0,36 0,3 0,0
Jiréany 5 1
K15 Na Lukéach AL opatfeni pro zvySovani retencni Dolni 2,96 2,60 0,3
schopnosti Uzemi Jirany 6
K16 Nad Nadrzkou ZP1 opatfeni pro zvySovani reten¢ni Dolni 4,95 4,95
schopnosti zemi Jirgany
, Psary
K17 Suchy poldr LBC, vefejny zéjem — protipovodrové Dolni 4,76 1,89 25| 0,3 0,23
Pod Strarikou LBK, opatfeni Jirgany 2|5
W
K18 | Suchy poldr LBK, vefejny zajem — protipovodriové Psary 1,51 0,26 | 1,2 0,16
W opatfeni 5
K20 Pod Hibitovem NP2 opatfeni pro zvySovani retenéni Pséary 0,97 | 0,29 0,6
schopnosti tzemi 8
Koridor KO 2,66
Koridor K1 celkova plocha 2,7 ha, délka 1,3km, pfedpokladana Sitka zaboru 1 0,3
9,5m
Celkova vymeéra zaboru 64,2 | 17,96 | 12,8 | 52 | 1,2 | 3,74
dle tfid (ha): 8 1 51
Celkova vyméra zabor( 1. a 2. tfidy (ha): 82,164
Celkova vyméra zaborQ 1. az 5. tfidy (ha): 101,505
Tabulka ploch pro zalozeni zemédélského ptdniho fondu:
Nazev Navrzena plocha Navrzené vyuziti k.d. Souhrn
s rozdilnym zptsobem vymery
vyuziti (ha)
K13 Za TreSnovkou AP- plochy zemédélske - pozemek bez pfimé navaznosti na | Dolni Jiréany 0,15

pole

dalsi pozemky s funkci lesa,
vykacenykal
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Celkova plocha zaloZeni ZPF: 0,15 ha

Vyhodnoceni zaboru pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Uzemni plan navrhuje zabor pozemkil PUPFL v co nejmensi nutné mife, a to takovym zplisobem, ktery je z hlediska zachovani
celistvosti lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospole¢enskych zajml co nejvhodnéjsi. Vyjimany jsou dale plochy, které
jiz ve skute€nosti nejsou lesnimi pozemky a nemaji vhodné parametry pro lesni pozemky. Jedna se o uvedeni do souladu se
skutecnosti, pfestoze v katastru nemovitosti jsou evidovany jako lesni porosty.

Zéaroven navrhuje nové plochy pro zakladani lesa pfevazné na plochach zelené. Navrhované plochy pro zakladani lesa jsou
situovany v lokalitdch naruseni celistvosti lesa a v misté rekultivace po tézbé.

Tabulka zaboru lesniho ptdniho fondu:

Nazev Navrzena plocha s rozdilnym Navrzené vyuziti k.0. Souhrn
zpUsobem vyuziti vymeéry (ha)
724 Ve Strazi Bl — bydleni individudlni stavajici stavba pro rodinnou rekreaci Psary 0,006
726 Antonina Simka RI1 - rekreace individudini v krajiné stavajici oplocena zahrada Psary 0,07
7227 Baba — Na Strani RI1 - rekreace individudlni v krajiné stavajici komunikace, stavajici oplocena Psary 0,11
zahrada,
P — plochy vefejnych prostranstvi
728 Baba — Na Okraji RI1 - rekreace individudini v krajiné stavajici oplocena zahrada Psary 0,35
729 Baba — U lesa P — plochy vefejnych prostranstvi stavajici oplocena zahrada, komunikace, Psary 0,94
zelen
RI1 - rekreace individudlni v krajiné
ZP1 — zelen pfirodniho charakteru
Z30 Uvozova RI1 - rekreace individudlni v krajiné stavajici oplocena zahrada Psary 0,13
731 Prostfedni Baba RI1 - rekreace individudini v krajiné stavajici oplocena zahrada Psary 0,17
732 Ve Ztraceném RI1 - rekreace individudini v krajiné stavajici oplocena zahrada Psary 0,2
743 Pod Babou P — plochy vefejnych prostranstvi mistni komunikace Psary 0,04
744 U Vysoké P- plochy vefejnych prostranstvi vefejny zéjem, vytvofeni mistni komunikace | Dolni Jiréany 0,1
K10 U Lesa ZP3 - zelen pfirodniho charakteru — odlesnény pozemek bez pfimé navaznosti Psary 0,14
blizké lesim na dalsi pozemky s funkci lesa
K12 Nad Stédfikem ZP3 - zelen pfirodniho charakteru — pozemek bez pfimé navaznosti na dals$i Dolni Jiréany 0,17
blizké lesim pozemky s funkci lesa
K13 Za TteSnovkou AP- plochy zemédélské - pole pozemek bez pfimé navaznosti na dalsi Dolni Jiréany 0,21

W — plochy vodni a
vodohospodarské

Celkova plocha zaboru PUPFL :2,596 ha

pozemky s funkci lesa, vykaceny
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Tabulka ploch pro zalozeni lesa:

Nazev Navrzené vyuziti k.0. Souhrn
vymeéry
(ha)
K03 Za Cihelnou lesnicka rekultivace Dolni Jiréany 15,83
K11 Nad Uvozem zalesnéné pozemky s pfimou navaznosti na pozemky s ochranou Pséary 4,58
PUPFL

Celkova plocha k zalesnéni: 20,41 ha

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 14




A\. NALEZITOSTI UVEDENE V § 53 ODST. 4 A 5 STAVEBNIHO

ZAKONA

B. souLAD s POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM - ZUR

Uzemni plan je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1,2 a 3.

Reseni lizemniho planu neni v rozporu s upravenymi republikovymi prioritami Gizemniho planovani, obec se nachazi ve vymezené
plose OB1 Metropolitni rozvojové oblasti.

Naplnéni republikovych priorit v izemnim planu Psary:

Uzemni plan Psary byl navrzen s ohledem na to, aby chranil a rozvijel pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Pfi planovani rozvoje venkovského uzemi obce Psary byl bran zfetel na rozvoj priméarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

V rédmci zpracovani uzemniho planu Psary bylo urbanni prostfedi vytvorfeno tak, aby prostorové nedochazelo k socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

V obci Pséry byly vytvofeny podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi (je podpofena moznost prestaveb,
prostorovy rozvoj zastavéného Uzemi je znaéné omezen).

Je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury. V lokalnich centrech Psar i Dolnich Jiréan jsou navrzeny plochy
ob&anského vybaveni.

Jsou vytvoreny predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani tzv. brownfields — zejména pro byvalé JZD Stédfik. Je zajisténo
hospodarné vyuziti zastavéné Uzemi a je zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské a lesni pldy).
Prostorovy rozvoj zastavéného Uzemi je znaéné omezen a je kladen dlraz na zachovani vefejné zelené a minimalizace jeji
fragmentace.

Na uzemi obce Pséary nebyly umistény rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, zaroven byly
respektovany verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné
ochrany lokalit soustavy Natura 2000, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Byly vytvoreny izemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability. Byly
vytvoreny Uzemni podminky k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, pro zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny.

V rdmci uzemné planovaci ¢innosti byly vytvofeny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a zaroven byly vytvofeny podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Byly vytvofeny uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro ¢lovéka nastroji
uzemniho systému ekologické stability. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury byl kladen rovnéz dliraz na
zajisténi migracni propustnosti krajiny.

Moznostmi funkéniho vyuziti ploch obce byly vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad(l uzemi pro r(izné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika) pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf.
pési, cyklo).

Podle mistnich podminek byly vytvofeny pfedpoklady pro prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury byla zachovéana prostupnost krajiny a minimalizovan rozsah fragmentace krajiny.

Reseni technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod, bylo koncipovano tak, aby splfiovalo
pozadavky na kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Byly vytvofeny podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj.

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 15




V souladu s § 36 odst. 5 zakona ¢&. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich pfedpist, byly respektovany vydané Zasady uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) v€etné 2. aktualizace.

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje — 2. aktualizace, které nabyly u¢innosti dne 4. 9. 2018, jsou pfimym
nadfazenym uzemné planovacim dokumentem pro obec.

Pro UP Psary vyplyvaji tyto pozadavky:

e Vymezeni a zpfesnéni koridoru D005 pro umisténi dalnice D3 v€. souvisejicich staveb.

e Vymezeni a zpfesnéni koridoru pro VPS D005 v¢etné souvisejicich staveb.

e Vymezeni regiondlnich koridor(l Uzemniho systému ekologické stability RBK 1196 a RBK 1200 jako verejné prospésnych
opatfeni.

Pozadavky jsou spinény.

Na uzemi obce Psary je vymezen stavajici koridor technického vybaveni — plynovod VTL. Pfes tzemi obce Psary vede silnice .
ttidy 11/105 a silnice III. tFidy 11/1051. V UP Psary je tato infrastruktura véetné ochrannych pasem respektovana.

Dal$i pozadavky tykajici se UP Psary:

e chranit fini nivy; zabranit je tfeba vodohospodafskym upravam regulujicim vodni toky, odvodnovani a zastavovani
udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole¢enstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Je vymezen koridor vodnich tok(. Pfirodé blizka spole¢enstva jsou chranéna.

e chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a pozitivnich
charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a reten¢ni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojd, ochrana
nerostného bohatstvi, apod.).

Je vymezena prekryvna plocha ,ORNA PUDA OHROZENA EROZI“, kde je navrzeno provedeni protieroznich opatieni.

e preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi pfed vymezovanim
zastavénych ploch ve volné krajiné.

Zastavéné lUzemi se stabilizuje. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v nejnutnéj§i mife. Je dbano na zamezeni sristani obci.

e zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici krajinarské
a kulturné-historické hodnoty.

Neni snizovan obytny standard krajiny. Jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty jsou posileny.

C. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Tento uzemni plan respektuje kulturni dédictvi. Posiluje ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb:

Nemovité pamatky v Uzemi:

AREAL KOSTELA SV. VACLAVA
Psary, Dolni Jir€any
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PAMATKOVA OCHRANA:

kulturni pamatka rejst. . USKP 21254/2-2288, stav ochrany: pamatkové chranéno
KATALOGOVE CISLO:

1000132128

Dale tento Uzemni plan chrani stavby okolo historickych navsi.
U nich je tfeba pfi rekonstrukcich a revitalizacich respektovat jejich prostorové zalozeni i méfitko a charakter staveb. V pfipadé
rekonstrukce obecniho ufadu je potfebné, aby architektonické feSeni bylo adekvatni vyznamu stavby.

Jsou respektovany prvky USES i vyznamné krajinné prvky. Pozitivni prvky v krajiné budou posileny dopln&nim aleji podél cest a
zalozenim zelenych pasu.

D. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a jeho provadécich predpist — vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

E. soutaps POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

(soulad se stanovisky DO bude pofizovatelem doplnén po projednani)

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Zprava nebyla zpracovana. Krajsky urad StfedoCeského kraje v rdmci projednani Navrhu zadani neuplatnil pozadavek na
posouzeni UP z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi.

G . STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky Ufad Stfedo&eského kraje ve svém stanovisku k Navrhu zadani UP Psary neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP
Psary na zivotni prostfedi.

H . SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO
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Stanovisko nebylo vydano.

| . KOMPLEXNi ZDUVODNENIPRIJATEHO RESENI

M.1. Zdivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Byla stanovena hranice zastavéného uzemi dle § 58, zak. ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon). Tato hranice vychazi z intravilanu 1966, analyzy plvodniho platného tzemniho planu véetné zmén. Na zakladé udajl z
katastru nemovitosti, doplfiujicich prlizkumu a mistniho Setfeni zjistujiciho skute¢ny stav byla tato hranice upfesnéna.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a krajinou) je definovat
hranici, kterd by absorbovala oéekavany rist v budoucim ¢ase. Rozsifovani urbanizace za tyto hranice neni mozné. Smyslem této
strategie je umoznit novou vystavbu pfi zachovani stavajici struktury zastavby a ochrané volné krajiny. Vymezeni hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou rovnovahu.
Do zastavéného uzemi se v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zdkona zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemk( zemédélské plidy uréenych pro zajistovani specialni zemédelské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k
hranici intravilanu navracenych do orné pudy nebo do lesnich pozemku, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tzemi,
ostatni verejna prostranstvi, dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi, s vyjimkou pozemk
vinic, chmelnic a zahradnictvi. Hranice intravilanu je v § 2 odst. 1 pism. d stavebniho zakona definovana jako zastavéna ¢ast obce
vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti. Dale bylo zohlednéno i faktické vyuziti Gzemi a taktéz byla
zohlednéna dlvodova zprava ke stavebnimu zakonu, ktera k vymezeni zastavéného Uzemi uvadi: ,Vymezeni zastavéného uzemi
je nastrojem, ktery slouzi k ochrané nezastavéného Gzemi pred jeho neodidvodnénou pfeménou na Uzemi zastavéné, k
hospodarnému vyuzivani zastavéného tzemi, k ochrané nezastavitelnych pozemkd uvnitf zastavéného tzemi (...) Pfi vymezeni
zastavéného Uzemi se bude vychazet z hranic zastavénych ¢asti obce ke dni 1. 9. 1966 (tzv. intraviland), které jsou zakresleny v
katastralni mapé. Tyto zakresy budou pfi stanoveni zastavéného Uzemi aktualizovany podle sou¢asného rozsahu zastavby. V
celém procesu vymezovani zastavénych Uzemi je zaru¢ena Ucast pfislusnych dotéenych organ(, organd izemni samospravy i
podavani a posuzovani namitek vlastnikd a pfipominek vefejnosti.”

V rdmci vymezovani hranice zastavéného uzemi byl zjiStovan soulad faktické skuteénosti s pravnim stavem u nemovitosti mimo
zastavéné uzemi.

Byl u¢inén dotaz na mésto Jesenice — stavebni urad.

~otavebni Ufad povazuje za legalni vSechny stavby, které jsou zapsany v katastru nemovitosti, a vSechny dal8i stavby, u kterych se
neprokaze opak. Stavba evidovana v katastru nemovitosti se povazuje za legalni, nebot k jejimu zapisu dochazi na zakladé listiny
jeji legalnost potvrzujici. Zaroven nelze strikiné definovat, Ze stavba nezapsana v evidenci katastru nemovitosti je stavbou
nelegdlni. Jak mél stavebni ufad moznost se pfesvédcit v ramci probihajicich revizi katastru nemovitosti na jinych uzemich,
historicky doklad legalnosti jednotlivych staveb ve vétsiné pfipadl neexistuje.”

Na zakladé zjiSténych skute¢nosti jsou pro potfebu vymezeni zastavéného uzemi stavby zapsané v katastru nemovitosti a jejich
oplocené pozemky respektovany.

Hranice zastavéného Uzemi vymezena v Uzemnim planu Psary naplfiuje jeho U€ely stanovené stavebnim zdkonem. Hranice
kopiruje aktudlni rozsah zastavby s pfihlédnutim i k navazujicim pozemkdm plnicim jeden funkéni celek se stavajici zastavbou a
svym rozsahem chrani nezastavéné uzemi pfed jeho neoduvodnénou pfeménou na Uzemi zastavéné.
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M.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na mozny narist obyvatel v obci Pséry. Vhodné definované podminky
prostorového usporadani umozniuji realizovat novou zastavbu pfi zachovani stavajici struktury sidla a rdst podle pfirozenych potfeb
a taktéz s ohledem k charakteru Uzemi. Timto je omezeno rozpinani sidla do krajiny. Aby se obec Psary dale nekoordinované
nerozristala, byla pevné uréena hranice obce. Tato hranice je definovana soustavou zelenych pasl — okruznim parkem na
zapadni strané a hranici lesa na vychodni strané. Zeleny pas bude fungovat jako logicky pfechod mezi zastavénym a zastavitelnym
Uzemi na jedné strané a nezastavénym uzemim na druhé.

Uzemni plan Psary z diivodu kontinuity zemniho planovani prebira zastavitelné plochy z pfedchozi tizemné planovaci
dokumentace (mimo ploch, které jsou v rozporu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi, a to zejména body: ,Zamezit dalSimu srastani
mistnich ¢asti Psary a Dolni Jir¢any a Dolnich a Hornich Jiréan“ a ,Rozvoj soustfedit pfednostné do proluk a zastavitelnych ploch
obklopenych zastavénym tzemim, ploch piestavby.“ Nové zastavitelné plochy UP vymezuje s ohledem na mozné napojeni na
verejnou infrastrukturu.

Uzemni plan zamezuije dalsimu sriistani mistnich &asti Psary a Dolni Jirdany (zejména v okoli byvalého JZD a obecniho Gfadu

v lokalité Pod StédFikem). Nové zastavitelné plochy zde nevymezuje. Tato koncepce je mimo jiné opfena i o studie krajiny
spravniho obvodu ORP Cernosice, kterd v koncepci usporadani krajiny definuje $kviru volné krajiny mez sidlem Pséry a byvalym
arealem JZD, ktera déle pokracuje jihovychodnim smérem.
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Krizkovy Ujezdec

Velké Popovice
PAVUCINA VOLNE KRAJINY

KRAJINNA VLAKNA

ROBUSTNI KRAJINNA VLAKNA

- ficni krajinné vldkno
@ lesni krajinné vidkno
() otevfené krajinné vidkno
() pastordni krajinné vldkno
SUBTILN{ KRAJINNA VLAKNA
@D vldkno stisnéné feky
) rekreacni krajinné vldkno
() zdhumenicové krajinné vlakno
SKVIRY A KLINY VOLNE KRAJINY

> $rkvira volné krajiny

souskvifi volné krajiny

e klin volné krajiny

Vyfez z vykresu celkového feSeni/ Koncepce usporadani krajiny /Pavucina volné krajiny (B. 2), Uzemni studie krajiny spravniho
obvodu ORP Cernosice

Uzemni plan vyhodnotil obec Psary podle struktury zéstavby, morfologie terénu, charakteru a kvality prostfedi. Na zakladé
takovéhoto zhodnoceni bylo definovano jadro Psar a Dolnich Jiran a ur€en mozny potencial rozvoje a zastavitelnosti. V Uvahu
byla brana i dosazitelnost technické infrastruktury a dopravni napojeni. Smérem k jadrdm obce mozna zastavitelnost stoupa s tim,
jak je zaroven dostupnéjsi dopravni infrastruktura. Vy$Si zastavénost souvisi nejen s historickym charakterem hust$i zastavby
obce, ale i s doplnénim o ob¢anské vybaveni, které aby fungovalo, by mélo byt pro co nejvice obyvatel pésky dostupné.

Zakladni historické kompozi¢ni principy sidla jsou silné naruseny novou zastavbou. V minulosti doSlo k nevhodnému vymezeni
zastavitelnych plocha postupné realizaci zastavby v nich. Vznikly nové ¢tvrté se zcela novou rozvolnénou strukturou, ktera
postrada charakter ptivodni obce. Uzemni plan Pséry s ohledem na jiz vydana uzemni rozhodnuti a postupné realizovanou
zastavbu a s ohledem na prava nabita v dobreé vife a pfedvidatelnost rozhodovani v Uzemi tyto zastavitelné plochy pfevzal. S
ohledem zmirnit negativni dopady takovéto zastavby uzemni plan Psary stanovuje podminky na budouci podobu charakteru a
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struktury zastavby. Tam, kde je to realné a uzemi neni rozparcelovano a rozprodano, navrhuje nova vefejna prostranstvi, navrhuje
aleje a pési propojeni. Navrhuje rozsifeni vefejnych prostranstvi — ulic.

Uzemni plan Psary vnima dvé hlavni jadra — historické centrum Psar a Dolnich Jiréan. Mezi témito centry prochazi komunikace
pfedstavuijici hlavni osu sidla. Tuto komunikaci, ulici Prazské, dnes extavilanového charakteru, navrhuje promeénit v hlavni ulici se
stromoradim, oboustrannymi chodniky, uzavienou z obou stran zastavbou.

Pro zvySeni dirazu na ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot a charakteru byly uréeny specifické podminky
prostorového uspofadani pro centralni ¢asti mistnich ¢asti, pro ¢asti s pfetrvavajicim vesnickym charakterem, pro vilové ¢tvrti i
chatové oblasti, pro které jsou definovana vlastni pravidla prostorového usporadani.

Prostor navsi je navrhem uzemniho planu koncipovan jako celek, je vymezen jako vefejné prostranstvi. Okolo navsi je navrzeno
obcanskeé vybaveni. U Jiréanské navsi v ramci pfestavby P01 U Jiranské navsi se pfedpoklada plocha vefejného prostranstvi.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o majetek obce a je k dispozici projekt s vhodnym feSenim, neni v izemnim planu vice definovano.

U Psarské navsi nedostatek vefejného prostranstvi fesi vymezeni nového vefejného prostranstvi U Potoka.
Prostorové usporadani obce je komponovano pro lidské méfitko, pro chizi, a nikoliv pouze a jen pro motorovou dopravu.

Podminky rtiznorodosti a polyfunkénosti jsou naplfiovany vymezenim ploch smisenych obytnych komerénich a ¢aste¢né i bydlent,
pfipoustéjici polyfunkéni vyuziti Gzemi a umozZniujici tak jeho rdznorodost, oziveni a zpestfeni struktury sidla. Podminky
prostorového uspofadani umoznuiji variabilni feSeni budouci zastavby a podporuji tak mozny rozvoj sidla pfed jeho omezovanim.
Ke stabilizaci stavajiciho ob&anského vybaveni slouzi vymezené plochy obanského vybaveni zajistujici zakladni verejné sluzby.
Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle jsou Uzemnim planem vymezeny plochy [V] Plochy vyroby a skladovani a [HS] SmiSené
vyrobni — vyroby a sluzeb, a to ve vazbé na dostate¢nou dopravni infrastrukturu.

Spoleé¢nym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu vyvazeného harmonického vztahu mezi
procesy civilizagnimi a piirodnimi, Gzemni plan zajistuje podminky pro zlepSeni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan klade diraz na
ochranu krajiny a jejich jednotlivych sloZek prostrednictvim plosnych a prostorovych regulativi. Respektuje charakter uzemd,
vzéjemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zékladni koncepce rozvoje Psar tak nevytvafi faktory negativné ovliviujici
zivotni prostredi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Vyuziti funkénich ploch v krajiné umoznuje realizaci turistické infrastruktury. V krajiné je pfipustné realizovat zejména ve vazbé na
turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreaénim pobytem v krajing, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla, pfi splnéni podminek vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
které pfipoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a
vodnich ploch.

Krajina v okoli Psar je silné narusena, je potfeba bojovat s erozi a smyvem, je nutné propojeni krajinnych prvk( a vhodné
roz¢lenéni velkych lan(. Proto navrh posiluje retenéni schopnost krajiny a posiluje vzajemné vazby mezi jednotlivymi pfirodnimi

prvky. Navrhuje aleje podél cest mimo jiné jako nastroj pro zmirnéni vétrné eroze.

Uzemni plan Psary pro zachovani hodnot v tizemi a jejich dalsi rozvoj navrhuje podminky jejich ochrany. Ve vyrokové &asti
definovana koncepce fedeni uzemniho planu je zarukou, ze tyto hodnoty nebudou naruseny.

M.3. Zduvodnéni zakladni urbanistické koncepce

Urbanistickéa koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z vyvoje jednotlivych sidel, z kontinuity Uzemniho planovani a z
pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

Definice ploch dle vyznamu

V souladu se zakonem 183/2006 Sb. (stavebni zakon) jsou vymezeny tyto druhy ploch:

- zastavéné uzemi (§ 58)

- zastavitelné uzemi (§ 43, odst. 1)

- plochy prestavby (§ 43, odst. 1)

- plochy zmén v krajiné, tj. plochy s navrzenou zménou vyuziti (bod 3 b) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Zdavodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (dale také plochy s RZV) jsou strukturovany do tfi Urovni:
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Prvni Groven

Prvni Uroven odpovida ¢lenéni ploch RZV podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, navic byla rozsifena o
samostatnou polozku zelen, vloZzenou za § 7 — plochy verfejnych prostranstvi. Prvni Uroven je vyétem viceprvkovych skupin, které
pfi tvorbé uzemniho planu nejsou samostatné pouzivany a zobrazovany jako plochy s RZV.

Doplnéni ploch zelené je nutné pro splnéni obsahu tzemniho planu stanoveného v pfiloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
konkrétné navrh(i systému sidelni zelen& a koncepce usporadani krajiny. Plochy zelené navrhuje Uzemni plan v souladu s § 3
odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. dale ¢lenit. Ddvodem je potfeba reagovat navrhem plochy zelené na specifické charakteristiky
Uzemi Psar, na potfebu stanovit Zadouci podminky vyuziti plochy a na potfebu zohlednit rizné pozadavky, které jsou na zelen
kladeny.

Druha uroven

Druha droveri odpovida ¢lenéni ploch dle standardizace ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu Metodicky pokyn verze 24. 10.
2019%

Treti uroven

Treti uroven ¢lenéni umoziuje pfifazeni ¢isla k zakladnimu kédu plochy danému 2. ¢lenénim, a tim vyjadreni jejiho specifického
charakteru, struktury zastavby a prostorového usporadani s ohledem na nejlep$i mozny popis jevu stavajicich i navrhovanych.

Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny podrobné podminky vyuZiti s cilem chranit v téchto Uzemich a na téchto
plochach vefejné zajmy, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych
hodnot a taktéz zivotniho prostfedi, a pfitom zajistit harmonicky rozvoj Uzemi bez stfetl vzajemné neslugitelnych ¢innosti a
poZadavk( na uspofadani a vyuzivani Gizemi. Uzemni plan navrhuje rovnomémy rozvoj véech funkei sidla rozdélenych do téchto
typt Gizemi s odlisnymi charakteristikami. Ukolem plogného usporadani je taktéz definovat i rozhrani mezi zastavitelnym a
nezastavitelnym uzemim, éemuz napomaha vyse zminované ¢lenéni izemi do zakladnich typl a vymezeni zastavéného uzemi.

Podminky prostorového usporadani

Cilem prostorového uporfadani sidla je pfedevSim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek nové zastavby se stavajici a
taktéz zachovat specifické podminky v Uzemi.

Prostorové usporadani vychazi z ¢lenéni tzemi sidla na jednotlivé plochy s RZV, které jsou definovany svym charakterem a
strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy. Vyvojové moznosti téchto ploch jsou pak vymezeny
zakladnimi prvky prostorového uspofadani, jako je maximalni vyska, maximalni podlaznost, maximalni pocet bytovych jednotek,
minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani na stavebnim pozemku, koeficient zelené, charakter zastavby, minimalni velikost
stavebniho pozemku. Tyto zakladni prvky prostorového uspofadani nemuseji byt uréeny pro jednotlivé plochy vzdy. Jejich vyuziti
vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek v dané plose identifikovat. Dale plochy mohou mit uréeny dal$i podminky, dle
specifickych potfeb lokality.

Plochy bez uréené prostorové regulace tvofi veSkeré plochy s nulovou ¢i minimalni mirou zastavitelnosti, tzn. napf. plochy
spadajici do uzemi krajinného.

VySkova regulace

Vyskova regulace je stanovena jednak maximalni podlaznosti, jednak maximalni vySkou. Oba parametry musi byt spinény.
Regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho charakteru zastavby a pfipadné od moznych vlivl zastavby na
pohledové horizonty sidla. Plochy pro individudlni bydleni maji nastavenou jednotnou maximalni vy$ku, a to 8 m. Stavby
obc&anského vybaveni a stavby smiSené obytné centralni a stavby, které jsou v centralni ¢asti obce, maji vzhledem ke svému
vyznamu nastavenu vy$si vysku. Naopak funkéni plochy pro rekreaci individualni a smiSené obytné jiné — rekreacni maji maximalni
vySku snizenou (6,5m). Pro stavajici stavby jsou stanoveny specifické podminky, aby bylo mozné stavby v rozumnych parametrech
upravovat, i pokud jsou vy$§i, nez je stanovena maximalni vyska, a to z divodu kontinuity stavebniho vyvoje a hospodarnosti
fe$eni. VySkova regulace v Dolnich Jir€anech je nastavena tak, aby hlavni dominantou byl i nadale kostel.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

Pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd je v Uzemnim planu vyuzivana podminka zastavéni stavebniho pozemku,
zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi podlazimi a koeficient zelené. Tyto terminy jsou definovany ve vykladu pojmu v rdmci
vyrokové ¢asti. Stanovenad intenzita vyuziti stavebnich pozemku je odvozena od polohy konkrétni plochy v sidle a navazujiciho
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charakteru zastavby, resp. intenzity vyuziti stavebnich pozemku v dané lokalité. Koeficient zelené se snizuje a zastavéni
stavebniho pozemku se zvySuje smérem do historickych jader, kde je vysSi zastavénost vychazejici z tradiCni struktury sidla
zadouci. U ploch, kde se prfedpoklada stavba vétsich parkovacich ploch, je zavedena podminka zastavéni stavebniho pozemku
nadzemnimi podlazimi stavby. Davodem je umoznéni stavby podzemnich podlazi pro parkovaci a odstavna stani, ktera jsou vétsi,
nez jsou nadzemni podlazi. Umisténi podzemnich parkovacich a odstavnych mist je uzemnim planem preferovano pred
parkovanim na povrchu.

Pro stavajici stavby jsou stanoveny specifické podminky, aby bylo mozné stavby v rozumnych parametrech upravovat, a to
z davodu kontinuity stavebniho vyvoje

Charakter a struktura zastavby

Jedna se o dulezité znaky specifické pro danou lokalitu navazujici na historicko-kulturni kontext. Snahou Uzemniho planu je
zachovani historického charakteru centralnich ¢asti, ktery je obohacen sou¢asnou vrstvou. Cilem je kultivace a preference
trvanlivych stavebnich postupl. Provizorni pfechodné stavby jsou nezadouci.

Typ charakteru a struktury zastavby je pro pozadované plochy specifikovan ve vyrokové ¢asti uzemniho planu.

Vymezovani stavebnich pozemkd

Je dano minimalni vymérou pro novy stavebni pozemek a je odvozeno od konkrétni polohy v sidle, pfi€emz v centralnich ¢astech
sidel jsou umoZnény mensi pozemky z divodu lepsiho dopravniho napojeni a pfitomnosti jiz stavajiciho ob&anského vybaveni.
Dale je odvozeno od navazujiciho charakteru zastavby. Pro stavajici pozemky jsou stanoveny specifické podminky, a to z divodu
kontinuity stavebniho vyvoje a eliminace nezastavitelnych pozemk( v zastavéném tzemi.

Zdavodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou plochy zvlastniho urbanistického vyznamu ve struktufe sidel, slouzici obecnému uzivani. Vymezeni a
pozadavky na vefejna prostranstvi vychéazeji ze zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,
vyhlasky €. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, a definice vefejnych prostranstvi je dana zakonem ¢. 128/2000
Sb., o obcich.

V uzemnim planu jsou vymezena verejna prostranstvi jako zasadni prvek uréujici charakter struktury osidleni a dale jako vyznamny
prvek prostorového usporadani uzemi. Vymezeni vefejnych prostranstvi je provedeno za ucelem zajisténi ochrany stavajicich
prostranstvi, napf. navesni prostor, ulini prostory, vefejna zelen, apod. a dale vytvoreni novych, ktera vyrazné zvysuji kvalitu
prostredi obce.

Jako verejné prostranstvi je vymezen prostor navsi v sidlech a dale na né navazujici uliéni prostory, mistni a u¢elové komunikace v
sidlech, prvky verejné zelené, tedy plochy tvofici zakladni sit vefejnych prostranstvi obce. Vefejné prostranstvi U Potoka je
navrzeno za Ucelem posileni centra sidla Psary a ¢aste¢né do tohoto vefejného prostranstvi budou presunuty aktivity, které kvli
dopravni zatézi neni mozné provozovat na Psarské navsi (trhy, kulturni akce).

Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené vytvarejici ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidlech a plochy zelené vytvéarejici hranici
mezi zastavénym a nezastavénym uzemim a zaroven plnici funkci rekrea¢ni a odpocinkovou jsou taktéz zahrnuty do ploch
vefejnych prostranstvi.

Zdavodnéni koncepce obéanského vybaveni

K zajisténi vefejného vybaveni tzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni. Vyuziti téchto ploch uzemni plan nespecifikuje

Stavajici zastoupeni obcanského vybaveni v navrhovém horizontu zemniho planu neni s ohledem na pfedpokladané potfeby Psar
dostatecné, a to zejména k predpokladu rostouciho po¢tu obyvatel a starnuti populace.

Nutné navyseni kapacit se predpoklada u zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, maloobchod a sport a ddle pro stavby integrovaného zachranného systému. Uzemni plan proto navrhuje nové zastavitelné
plochy.

Umisténi staveb, zafizeni a pozemki obCanského vybaveni je mozné i na jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s podminkami vyuziti ploch, zejména za pfedpokladu slucitelnosti provozu ob&anského vybaveni s hlavnim vyuzitim vymezené
plochy.
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M.4. Koncepce infrastruktury

Limity
Prostorové usporadani tzemi je omezeno limity vyuziti vyplyvajicich z pravnich predpist. Konkrétné jde o:

Ochranna pasma venkovnich vedeni 22 kV, 220 kV, 400 kV
Ochranna pasma trafostanic

Ochranna pasma telekomunikaénich vedeni a RR tras
Ochranna pasma komunikaci v katastru obce

Ochranné pasmo VTL plynovodu

Ochranné pasma vodovodnich pfivadécl a vodnich rad(
Ochranné pasmo kanalizace a COV

Ochranna pasma ostatnich inzenyrskych siti v katastru obce
Ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni

Pfi vyuziti nové zastavovanych ploch musi byt respektovana vSechna ochranna pasma stavajicich i navrhovanych zafizeni
technické a dopravni infrastruktury. U nové navrhovanych inzenyrskych siti budou dodrzovany vzdalenosti uvedené v CSN 736005
~Prostorové usporadani siti technického vybaveni®.

Mimoto jsou respektovany vyse zminéné koridory a ochranna pasma vyplyvajici z pozadavki ZUR SK, jakoz i plochy a koridory
USES.

V Uzemi obce Psary je evidovano chranéné loziskové uzemi Dolni Jiréany €. 12540000, lozisko cihlafské suroviny ¢. B3125400,
netézeny dobyvaci prostor ¢. 70504 a poddolovana uzemi ¢. 2215 a 2216.

Povoleni staveb v plode chranéného loziskového uzemi je podminéno kladnym zavaznym stanoviskem Krajského ufadu
stfedoCeského kraje, vydanym po projednani s Obvodnim bariskym ufadem pro Uzemi hl. mésta Prahy a kraje Stfedo¢eského.

Dopravni infrastruktura

Sirsi vztahy:

Stavajici systém dopravni infrastruktury vychazi ze systému krajskych silnic Il. a lll. tfidy, které zajistuji dopravni dostupnost Prahy
i okolnich obci. Severné od Psar vede Prazsky okruh, na zapadni ¢ast Uzemi zasahuje koridor vymezeny pro dalnici D3, hlavni
spojnici mezi Prahou a jihem Cech. Uzemim neprochazi Zelezniéni trat.

Automobilovéa doprava

Uzemni plan respektuje a v dotéeném tizemi upfestiuje trasu VPS D005 (dle ZUR SK). Trasa je zpfesnéna s ohledem na dané
podminky v zastavitelném Uzemi, a to zejména s ohledem na vybudovanou technickou infrastrukturu v dfive schvalenych
zastavitelnych plochéch.

Pfi¢né uspofadani ulice Prazskeé je navrzeno upravit v parametrech mistni komunikace a dobudovat oboustranné chodniky alespon
v kontaktu se zastavitelnymi plochami a plochami pfestavby. Tato ulice je vnimana jako dulezité verejné prostranstvi. Podél
komunikace je navrzena alej.

Je navrzena nova komunikace D03 — spojnice mezi ulici Hlavni a Javorovou a v ndvaznosti na ni rozsifeni Javorové ulice. Tato
komunikace je navrzena o minimalni Sifce 6,5 m. Jedna se o ddlezité propojeni, které by mélo pomoci snizit dopravni zatéz v ulici
Ke Kukalaku (nevyhovuijici usek mezi Hlavni a Javorovou), eliminovat prijezdy chatovou enklavou podél ulice Ke Kukalaku. Jedna
se o logické propojeni silniéni sité.

Hlavni prijezdné obsluzné mistni komunikace jsou navrhovany minimalné dvoupruhové o Sifce 6,5m.
Prdjezdné obsluzné mistni komunikace jsou navrhovany minimalné jednopruhové o Sifce 4m.
Koncové mistni komunikace v parametrech D1 — obytné zé6ny.

V pfipadé novych ploch budou uliéni prostory Siroké min. 8,0 m a u jednosmérnych ulic 6,5 m.

Stavajici silniéni dopravni infrastruktura zejména ve funkénich plochach [SX], [RI1], [BI] je nedostatecna a v nékterych lokalitach
pfistupové komunikace nespliuji aktualni normové parametry pro mistni komunikace. U komunikaci, které nesplfiuji minimalini
Sitku verejného prostranstvi 6,5 m a jsou umistény v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde je dopravni situace kriticka, je
navrzeno jeji postupné rozsifeni pomoci podminky prostorového usporadani u ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti.
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LStavebni pozemek novostavby nebo zasadni zmény dokoncené stavby musi splnit podminku, Ze Sitka pfilehlého vefejného
prostranstvi s komunikaci obsluhujici alespon 2 stavebni pozemky je po celé délce tohoto pozemku min. 3,25m od osy verejného
prostranstvi (dle stavu ke dni Ucinnosti tohoto Uzemniho planu). Zasadni zménou dokoncené stavby je zména zvétSujici
zastavénou plochu nebo obestavény prostor stavby o vice nez 10% (vzhledem ke stavu ke dni vydani tohoto uzemniho planu).”

Tato podminka zajisti postupné rozsifeni, v prvni fazi vznikne prostor pro vyhybny, v dlouhodobém vyhledu dojde k vytvofeni
kontinualniho vefejného prostranstvi o Sifce alespor 6,5 m.

Rozsifeni vefejného prostranstvi je nutné i s ohledem na platné predpisy pozarni ochrany, pfedevSim feSeni pfistupu a pfijezdu ke
vSem stavbam pro jednotky HZS a moznost vyhnuti se jednotky HZS s protijedoucim vozidlem, pfipadné chodci, cyklisty.

PéSi a cyklisticka doprava

Pé&Si i cyklisticka doprava je feSena celoplo$né, navazuje na sit vybranych cyklistickych tras s krajskym a mezinarodnim
vyznamem, resp. znadenych tras KCT. Musi v sobé zahrnovat bezbariérové tpravy a musi klast diiraz na atraktivitu, pfimost a
bezpecnost péSich i cyklistickych cest. V ramci feSeni jsou navrzeny nové pési propojeni v Uzemi.

Dale jsou navrzeny pési propojeni se sousednimi obcemi prevzaté a upfesnéné dle Uzemni studie krajiny ORP Cernosice.

Parkovaci a odstavna stani

Je lokalizovano umisténi vefejnych parkovist a déle je uréen v rdmci podminek prostorového uspofadani ploch s RZV minimalni
pocet parkovacich a odstavnych stani na pozemku. U této podminky je pfihlédnuto k dopravni obsluznosti vefejnou dopravou
lokality a dale k Sifce pfilehlého vefejného prostranstvi a moznosti parkovani v lokalité.
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Modiletice

Popovitky

Kiitkovy Ujezdec

REKREACNI PESI A CYKLISTICKE VAZBY V KRAJINE
VZAJEMNA PES{/CYKLO PROPOJENI OBYTNYCH SIDEL

zakladni sit vzéjemnych pésich/cyklo propojeni obytnych sidel

propojeni novou cestou

————— propojeni obnovenou historickou cestou

——= propojeni p&si/cyklo cestou podél frekventované silnice
DOPLNKOVA CESTNI SIT

zakladni sit dopliikovych cest

propojeni novou cestou
——==-propojeni obnovenou historickou cestou
VYZNAMNE TRANZITNI REKREACNI TRASY

vyznamné tranzitni rekreaéni trasy
LESY S VYZNAMNYM REKREACNIM POTENCIALEM

- rekreacni les
- lesoparky

Vyrez z Hlavniho vykresu / Koncepce rekreace/ Névrh rekreacnich vazeb — cestni a cyklisticka sit (B.3a), Uzemni studie krajiny
sprdvniho obvodu ORP Cernosice

Vodni toky

Re&ené zemi patfi do povodi Vitavy, v severni &asti obce Pséry v nadmorské vy$ce okolo 385 m prameni Zahotansky potok.
V Psarech jej zleva posiluje Sulicky potok.

Spravcem Zahoranského potoka jsou Lesy Ceské republiky, s. p. Potok neni vyznamnym vodnim tokem (vyhlaSka ministerstva
zemédélstvi €. 470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tok( a zpusob provadéni ¢innosti souvisejicich se
spravou vodnich tok() a nema vytyéené zaplavové tzemi dle vodniho § 66 zakona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zakon).

Podkladem pro UP Psary byla Studie odtokovych pomér( Zahoransky potok (10/2015)

Profil Zahoransky potok — pod obci Psary (v blizkosti cov)

Vodni tok: Zahotansky potok
Cislo hydrologického poradi 1-09 — 04 - 0040
Profil pod obci Psary
Plocha povodi A (kmz) 14,230
Dlouhodoba prdmérna ro¢ni vyska srazek 593 mm
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Dlouhodoby primérny pritok Qa 46,0 1/s
Trida 1.

M — denni pratoky Qwa(l/s)

30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 330 355 364
114 82 62 44 34 27 23 19 15 10 6 3,5 2,5
N — leté pritoky Qn(m®/s)

1 2 5 10 20 50 100

1,7 2,8 4.5 7,3 11,3 15,3 18,6

Dle této studie jsou Psary nejohrozenéjéi obci v povodi Zahofanského potoka. Kromé zkapacitnéni koryta navrhuje UP vystavbu tfi
suchych nadrzi na uzemi obci Psary, a to suchy poldr Baba |, Baba Il a suchy poldr Pod Strankou. Tyto nadrze jsou v Uzemnim
planu vyznaéeny plochou s rozdilnym zp(isobem vyuziti [W] PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE.

Uzemni plan definuje koridor vodnich toki a stanovuje v ném podminky s cilem, aby se potok revitalizoval piirodé blizkym
zplsobem.

Jednim z podklad( pro stanoveni podminek byla Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice. Tato studie doporuduje
revitalizaci vodniho toku v urbanizovaném uzemi.
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KONCEPCNI OPATRENI VODNIHO REZIMU
B kriticky bod
7////% zranitelnd zdrojova plocha kritického bodu
-* pramenisté vodniho toku
W pramennd oblast (plocha vyznamnych pramenist)
I pfirozend niva k ochrané
1IN komplexni revitalizace vodniho toku ve volné krajiné
11110 niva v urbanizovaném Gzemi
sseseee revitalizace vodniho toku v urbanizovaném Gzemi sidla
niva umoznujici rozliv
O misto pro ovéfeni umisténi reten¢ni nadrze / suchého poldru

e y0dni zdroj pro zavlahu

Vyfez z Viykresu celkového feseni / Koncepce usporadani krajiny/ Voda v krajiné (B.2d), Uzemni studie krajiny spravniho obvodu
ORP Cernosice

Zasobovani pitnou vodou

Podkladem pro feseni je Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedo¢eského kraje Zména 2019.
Stav:

Obec Psary je v sou¢asné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potfebu z 90 %. Ostatni obyvatelé vyuzivaji ke
svému zasobeni soukromé zdroje a obecni studny. Kvalita vody ve studnich neni zjiStovana, mnozstvi vody ve studnich je
dostate¢né. Vétsinovym zdrojem vodovodu Psary je Sirokoprofilova vrtana studna HV1 hloubky 14 m s primeérnou vydatnosti 4 I/s
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(maximalni 4,3 I/s). Druhy vrt HV2 neni vyuzivan. Mensinovym zdrojem vodovodu Psary je zdroj Cihelna od spole¢nosti
TONDACH. Kvalita surové vody ve zdroji vrtané studny nevyhovuje vyhlasce ¢.376/2000 Sb. v ukazateli obsahu radonu. Voda je
upravovana provzdusdnénim v UV Psary s kapacitou 9 I/s. Soudasti ipravny vody Psary je akumulace 20 m® a éerpaci stanice.

Z CS Psary (Q = 9 I/s) je voda dopravovana do vodovodni sité v obci Psary a do VDJ Vapenka 2 x 200 m® (372,30/369,00 m n.
m.), u kterého je umisténa ATS Vapenka, ktera zajiStuje zasobovani vysSe polozené ¢éasti zastavby. Spotfebisté je rozdéleno do
dvou tlakovych pasem: |. tlakové pasmo (322—355 m n. m.) je zasobeno z VDJ Vapenka 2 x 200 m?, Il. tlakové pasmo (355-378 m
n. m.) je zasobeno z ATS Vapenka. Vodovodni sit byla vyznamné rozSifena v lokalitach stavajici a nové zastavby. Na vodovodni
sit Psary navazuje vodovodni sit mistni ¢asti Dolni Jir€any.

Koncepce feseni:

Systém zasobovani obce Psary pitnou vodou zlstane zachovan i do budoucnosti. Vodovodni sit' v obci se bude rozsifovat ve
stavajici zastavbé a v zavislosti na budouci vystavbé, aby bylo mozné zasobovat vSechny obyvatele pitnou vodou z vodovodu pro
vefejnou potiebu.

Stavajici spotfeba je cca 170 000 m®/rok, vyhledové se vSak predpoklada zvySeni az na 250 000 m®/rok.

Z davodu planovaného odstaveni zdroje Cihelna spole¢nosti TONDACH (ponechani zdroje pouze pro vlastni Ucely) a posileni
sobéstacného zabezpecéeni dodavky pitné vody je nové navrzeno napojeni na novy zdroj vody — Posazavsky vodovod. Privadéci
fad je navrzen z potrubi TLT DN 200 v délce cca 1 837 m. V intravildnu obce za armaturni Sachtou bude dale vedeno potrubi TLT
DN 150 v délce cca 1 500 m, vedouci k derpaci stanici Stédfik. Za Gerpaci stanici je piivadéci fad navrzen z potrubi HDPE d160
v délce cca 1 070 m, vedouci do lokality stavajiciho VDJ Na Vysoké a navrhovaného VDJ Vysoka Il. Vodojemy budou vzajemné
propojeny. Pro posileni zdroje do VDJ Vapenka bude z armaturni Sachy v intravilanu obce veden pfivadéci fad z potrubi z HDPE
DN 100 v délce cca 905 m. Stavba pfivadécich fadll bude etapizovana.

Bilance potfeb pitné vody v zastavitelnych plochach je uvedena v Tabulce bilance potfeb pitné vody a kanalizace v zastavitelnych
plochach. Uvedené zvySeni potfeby vody je v kapacitnich moznostech stavajici vodovodni sité za pfedpokladu napojeni na novy
zdroj vody — Posazavsky vodovod.

Vypocéty vychazeji z téchto Gdaj a predpokladu:

- specificka potfeba pitné vody bydleni: 150 l/os-1.den-1

- koeficient denni nerovnomérnosti kd: 1,35

- koeficient hodinové nerovnomérnosti kh: 1,80

- u rodinnych domU se predpoklada primérné obsazeni 4 obyvatel

- u jinych objektd nez ty pro bydleni je zvoleno dle vyhlasky, pfipadné odbornym odhadem.

Splaskova kanalizace a COV
Stav:

Obec Psary ma ¢aste¢né vybudovany systém splaskové kanalizaéni sité. Kanalizace byla vybudovana z kameninovych a PVC trub
DN 300 v délce 7,19 km a z PVC trub DN 250 v délce 1,86 km. Soucasti kanaliza¢ni sité jsou tfi Cerpaci stanice s vytlaénymi fady
z IPE trub DN 90 v délce 0,20 km. Celkova délka kanaliza¢ni sité je 9,25 km. Na kanalizaci je napojeno cca 90% obyvatel obce.
Touto kanalizaéni siti jsou pfivadény odpadni vody na stavajici €istirnu odpadnich vod Psary. Jedna se o zrekonstruovanou
mechanicko-biologickou aktivaéni &istirnu odpadnich vod s kapacitou 1 088 m®den, navrzenou na pocet 6 000 EO. Vycisténé
odpadni vody jsou vypoustény do Zahoranského potoka. Na COV Psary jsou pfivadény splaskové vody z obci Dolni a Horni
Jir€any. Zbytek splaskovych vod se zachycuje v bezodtokych jimkach vyvazenych na Cistirnu odpadnich vod Psary nebo Jesenice.

Kanalizace je ve vlastnictvi obce Psary a je provozovana firmou VHS a.s. BeneSov.

Koncepce feseni:

S ohledem na rozvoj lokality a stavajici hydraulické zatizeni stokové sité a COV Psary je navrzeno posileni patefniho
kanalizaéniho sbérade a intenzifikace COV. Navrzena je novéa paralelni stoka, v horni asti Giseku navrzena z potrubi PVC DN 500
v délce cca 640 m, v doini ¢asti z potrubi PVC DN 600 v délce cca 547 m. Na novy paralelni sbéra¢ bude pfepojena vétSina
hlavnich stok odvadéjici odpadni vody ze Psar a z Dolnich a Hornich Jir¢an v€etné jednotlivych stavbou dotéenych kanaliza¢nich
pfipojek. Stavajici patefni stoka DN 300 zUstane zachovana.

ZvySovani kapacity COV Psary je planovano na celkovou kapacitu 9 500 EO.
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Stavajici kapacita COV je nedostatedna a nemuze pokryt rozvoj ve vech zastavitelnych plochéach. Proto bylo pfikrodeno

k etapizaci vystavby. Viystavbu v zastavitelnych plochach Z 17 U Hibitova a Z 11 Pod Skolou umozriuje aZ po zkapacitnéni COV na
9 500 EO. Tyto plochy byly vybrany do etapy po zprovoznéni zkapacitnéné COV z téchto divodi: Tyto plochy maji nejvétsi dopad.
Ze vSech zastavitelnych ploch produkuji dle odhadll 24% splasku. Jedna se o plochy, které jsou dosud v nezastavéné krajiné na

vysoce bonitnich ptdach.

U staveb pro rodinnou rekreaci v plochach [RI1] a [RI2], kde neni napojeni na COV mozné, budou navrhovany domovni &istirny
odpadnich vod event. bezodtoké jimky s vyvazenim odpadnich vod na COV.

V nasleduijici tabulce je uvedena bilance produkce splaskovych vod ve vymezenych zastavitelnych plochach. Vypocty vychazeji ze
stejnych Udajd a predpokladd jako vypocty potreb pitné vody, soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod je

uvazovan hodnotou 5,0.

Tabulka bilance potfeb pitné vody a kanalizace v zastavitelnych plochach

Specificka | Specificka | VODOVOD | VODOVOD | VODOVOD | SPLASKOVA
Pocet Potet Napojenych | potieba potfeba Prdmérnda | Maximalni | Maximalni | KANALIZACE
Oznadeni | Nazev rodinnych | Dal$i vystavba bkt osob / vody vody denni denni hodinova Max.
dom objektd prvkud (I/ osoba | (I/prvek/ | potfeba potreba potieba (I/ | produkce
/ den) den) (m*/den) |(m®/den) |s) splaskii (1 /'s)
Z01 U Cihelny 0 sbérny dvdr | 1 5 104 0,52 0,70 0,01 0,04
202 Nova Skola 0 napf. hfiste, | 1 120 25 3,00 4,05 0,08 0,23
pfipadna
dostavba
Z03 U Kfizku 3 hasi¢ska 3 17 150 2,55 3,44 0,07 0,20
zbrojnice
Z04 Na Lukach — |10 10 40 150 6,00 8,10 0,17 0,47
Polni
Z 05 K Lizku 7 7 28 150 4,20 5,67 0,12 0,33
Z 06 Zatopkova 9 9 36 150 5,40 7,29 0,15 0,42
Z07 Prasna 3 3 12 150 1,80 2,43 0,05 0,14
Z08 Pod 9 9 36 150 5,40 7,29 0,15 0,42
TreSnovkou
Z09 Pod Vysokou | 24 24 96 150 14,40 19,44 0,41 1,13
Z10 Sportovct sport 2 220 55 12,10 16,34 0,34 0,95
Z11 Pod Skolou 20 obcanska 35 140 150 21,00 28,35 0,59 1,64
vybavenost
Z12 V Tresnovce |6 6 24 150 3,60 4,86 0,10 0,28
Z13 Slepa —u fotbalové 1 30 55 1,65 2,23 0,05 0,13
potoka hfisté
Z14 U Lesa lesni Skolka | 1 20 25 0,50 0,68 0,01 0,04
Z15 U Kukalaku venkovni 1 20 55 1,10 1,49 0,03 0,09
hristé se
zdzemim
Z16 Novy hibitov hbitov 1 1 1000 1,00 1,35 0,03 0,08
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Specificka | Specificka | VODOVOD | VODOVOD | VODOVOD | SPLASKOVA
Pocet Podet Napojenych | potfeba potfeba Prdmérnd | Maximalni | Maximalni | KANALIZACE
Oznaceni | Nazev rodinnych | Dal$i vystavba ol;)'(;it . | osob/ vody vody denni denni hodinova Max.
dom jetd prvkud (I/ osoba | (I/prvek/ | potfeba potfeba potfeba (I/ | produkce
/ den) den) (m®/den) | (m®/den) |s) splagkd (1/s)
Z17 U Hrbitova 40 40 160 150 24,00 32,40 0,68 1,88
Z18 Ke Kukalaku silnice 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
Z19 Mordyrka 7 zahrad 7 14 100 1,40 1,89 0,04 0,11
Z20 Nad fotbalové 1 30 55 1,65 2,23 0,05 0,13
Zahofanskym hriste,
potokem Satny
Z21 Cistirna u Cistirna 1 2 104 0,21 0,28 0,01 0,02
potoka
Z22 Za Lagunou |14 14 56 150 8,40 11,34 0,24 0,66
Z23 Bezejmenna |10 10 40 150 6,00 8,10 0,17 0,47
Z24 Ve Strazi 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Z25 Pod 4 4 16 150 2,40 3,24 0,07 0,19
Vapenkou
Z26 Antonina 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Simka
Z27 Baba — Na 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Strani
Z28 Baba — Na 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Okraji
Z29 Baba-U 7 7 28 150 4,20 5,67 0,12 0,33
Lesa
Z 30 Uvozova 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Z31 Na Strani 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Z32 Ve 1 1 4 150 0,60 0,81 0,02 0,05
Ztraceném
Z33 Hristé u hristé 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
potoka
734 Prazska bytovy dim |1 60 150 9,00 12,15 0,25 0,70
cca 20 byta
Z35 U Lazka
Z36 Houbova 6 6 24 150 3,60 4,86 0,10 0,28
Z37 Na 3 3 12 150 1,80 2,43 0,05 0,14
Mokfinach
Z38 U Skoly 2 2 8 150 1,20 1,62 0,03 0,09
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Z39 Zahrady U jen 1 1 5000 5,00 6,75 0,14 0,39
Laguny zahradky
bez staveb
Z40 Vodojem Na vodojem 1 1 104 0,10 0,14 0,00 0,01
Vysoké
741 Chaty v lese
Z42 U Stédfiku 1
743 Pod Babou 0 silnice 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
Z44 U Vysoké 0 silnice 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
PO1 U JirGanské multifunkéni | 15 - - 8,95 12,08 0,25 0,70
Navsi objekt
P02 Stédiik OV +lehka |1 15 72 1,08 1,46 0,03 0,08
vyroba
P03 U Potoka 50 bytu 1 150 150 22,50 30,38 0,63 1,76
Celkem: 236 | 1490 189,91 256,38 |5,34 14,84
vystavba az po zkapacitnéni COV: 45,00 60,75 1,27 3,562

Koncepce odvadéni povrchovych vod:

V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Upravé vefejnych prostranstvi budou pfednostné realizovana opatfeni pro zasakovani
srazkovych vod v misté. U novostaveb rodinnych domi je navrzena povinnost vystavby retenénich nadrzi z divodu zvyseni vyuziti
téchto vod pro zalévani zahrad a z toho plynoucich uspor ve spotfebé vody z vodovodniho fadu.

Odvodnovaci zafizeni

Na feSenim Uzemi se nachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ).
Dale se na uzemi nachazi stavba vodniho dila — podrobné odvodriovaci zafizeni (POZ).

Uzemni plan tato odvodnovaci zafizeni chrani. Je nutné zachovat jejich funk&nost, proto jsou vymezeny podminky, které umoznuiji
jejich udrzbu. Odvodnovaci zafizeni neni mozné znecistovat.

Rozvod plynu

Na severnim okraji Dolnich Jir€an je vybudovana plynova regulaéni stanice redukujici zemni plyn pfivedeny vysokotlakym
plynovodem na uroven plynovodu stfedotlakého. Odtud je plyn rozveden prakticky po celém uzemi Dolnich Jiréan a Psar. V
soucasné dobé vyuziva plyn, pfevazné k vytapéni a ohfevu teplé uzitkové vody, cca 70 % obyvatel.

Stredotlaky plynovodni systém je ve vlastnictvi Prazské plynarenskeé a.s., ktera jej téz provozuije.

Technické vypodty:

Uzemni plan vytvafi podminky pro vystavbu cca 185 rodinnych domti a 80 b.j. v bytovych domech.

Maximalni hodinova potfeba zemniho plynu uvazovana hodnotou 2,4 m3h?t pro bytovou jednotku a 3,2 m3.h? pro rodinny dum.
Pro stanoveni potieby plynu byl u¢inén predpoklad skladby bytd: 80 b.j. v bytovych domech, 300 b.j. v rodinnych domech.
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PFirGstek maximalni hodinové potfeby zemniho plynu u staveb pro bydleni ¢ini Qh = (2,4 x 80) + (3,2 x 185) = 784 m3.h-1
pfi zavedeni koeficientu sou¢asnosti k=1 /326 0,15 =0,42
Qm = 0,42 x 784 = 329 m3.h-1

Uzemni plan dale vytvaii podminky pro vystavbu staveb ob&anské vybavenosti. U téchto staveb je spotieba stanovena odbornym
odhadem.

Qm =380 m3.h-1

Orientacni ro¢ni potfeba plynu se zvysi o Qr = 709 tis. m3.rok-1.

Stavajici patefni STL plynovody jsou dostate¢né kapacitni i pro planovany rozvoj obce.

Zasobovani elektrickou energii

Vyuziti zastavitelnych ploch je podminéno vybudovanim pfislusné infrastruktury.

Odhad spotreb elektrické energie:

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochyZ01 aZ Z10, Z12 az Z16, Z18 — Z42, které obvykle zahrnuji jednotlivé parcely. Zmény v
téchto lokalitach nejsou z hlediska zasobovani elektrickou energii podstatné.

Budou napojeny na stavajici sit, pfipadné bude navrzeno jeji prodlouzeni.

Dale navrhuje tyto plochy, kde dochazi k podstatnému navys$eni:
Zastavitelna plocha 211 Pod Skolou: Pi = 1 100kW, Pp = 340 kW
Zastavitelna plocha 217U Hibitova: Pi = 1 200kW, Pp = 360 kW

Napojeni zastavitelné plochy Z 11 Pod Skolou a Z 17 U Hibitova na elektrické rozvody budou podrobné fegeny v regulaénim planu
na zadost (pfedpoklada se umisténi nové trafostanice).

Uzemni plan navrhuje prelozku vedeni vysokého napéti v iseku mezi zastavitelnymi plochami Z 12 V Tresfiovce a Z 02 Nova $kola
tak, aby (s vyjimkou odbocky k distribuéni stozarové trafostanici v ulici Pod Kostelem) nezasahovala do zastavitelné plochy Z 11
Pod Skolou z divodu efektivniho vyuZiti Gizemi.

Jsou respektovany ochranna pasma a koridory rozvod( nadfazeného vyznamu.

Ochrannd pasma

Zakonem ¢.158/2009 Sb. byla stanovena ochranna pasma elektrickych zafizeni. Pro zafizeni vybudovana pfed ucinnosti tohoto
zéakona vSak plati ochranna pasma, ktera byla stanovena podle dfivéjSich predpist (zakon ¢.79/1957 Sb., zadkon &.222/1994 Sb.,
zéakon ¢. 458/2000 Sb.).

Druh el. zafizeni ochranné pasmo:

podzemni vedeni 1 m — od krajniho kabelu

Druh el. zafizeni ochranné pasmo do r. 1994 :

nadzemni vedeni nad 1-35kV v&éetné 10m, od krajniho vodice

elektricka stanice nad 1-52kV 30m, od oploceni, obezdéni

Druh el. zafizeni ochranné pasmo od r. 1995:

nadzemni vedeni nad 1-35kV v¢etné vodi¢e bez izolace 7m, od krajniho vodice
nadzemni vedeni nad 1-35kV v¢etné vodice s izolaci 2m, od krajniho vodice
zavésna kabelova vedeni 1-35kV véetné 1m, od kabelu

elektricka stanice nad 1-52kV — stozarova 7m, od konstrukce

elektricka stanice nad 1-52kV — kompaktni, zdéna 2m, od obvodového zdiva
elektricka stanice nad 1-52kV — vestavéna 1 m, od obestavéni

Nakladani s odpady

V obci je organizovan sbér komunalniho odpadu pravidelnym svozem. Komunalni odpad se odvazi k likvidaci mimo feSené uzemi.
Tridény odpad sbirany do velkoobjemovych kontejnert se odvazi k dalSimu zpracovani mimo feSené Uzemi. V zastavitelném
tzemi Z01 — U Cihelny je navrzen sbérny dvir jako nahrada za aredl byvalého zemédélského druzstva. Sbérny
dvurbudeslouzitkpfechodnémuuskladnéniodpaduisnaslednymodvozemkdalSimuzpracovanimimoreSenéuzemi.

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 33




Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

-vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

M.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot Gizem:.

Z hlediska zachovani krajinného razu a ochrany krajiny Uzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a navrzenymi plochami zajiStujicimi pfechod zastavby do krajiny dociluje harmonického zapojeni sidel do krajiny.
Navrhem uzemniho systému ekologické stability uzemni plan zachovava a doplriuje prvky nelesni zelené v zemédélské krajiné
sidel. Uzemni plan zabrariuje rozsifeni zastavitelného Gzemi o neadekvatni zastavbu.

Uzemné analytické podklady fadi obec Psary do oblasti ohrozenych erozi z vétrné a vodni energie a s velmi nizkou primérnou
retenci v uzemi. Uspofadani krajiny navrzené uzemnim planem se stane soucasti feSeni, které pfispéje ke snizeni téchto
negativnich jevl v izemi. Ke snizeni G¢innosti jeva vyvolanych nizkou retenci, vodni a vétrnou erozi a souvisejicich negativnich
dopadtl do zivotniho prostfedi UP navrhuje na zapadni a severozapadni strané zastavitelného tizemi obce souvisly pas zelené
(zejména [ZU2] ZELEN — ZELENE PASY). Tyto plochy pfirodniho charakteru budou zaroven vizuélni protihlukovou a
protiprachovou clonou viéi planované dalnici D3. Tato plocha mimo zlepseni Zivotniho prostfedi vytvofi pfirozenéjsi pfechod mezi
zastavbou a volnou krajinou. Tato volné pfistupna zelen bude slouzit k rekreaci a bude zde vést okruzni cesta pro pési a cyklisty.
Tento souvisly pas zelené je rovnéz v souladu s Gizemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice, ve které je ve vykresu
Koncepce uspotadani krajiny tento pas zakreslen jako pas krajiny upraveny k rekreaénimu vyuziti. Uzemni plan dale klade diraz
na zjemnéni méfitka krajiny, coz bude realizovano doplnénim aleji podél cest a respektem k pozitivnim krajinotvornym prvkdm.
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UPRAVY VOLNE KRAJINY PRO KAZDODENNI REKREACI OBYVATEL

s AU, i, R % ROBUSTNI REKREACNI UPRAVY VOLNE KRAJINY

zdhumenni rekreacni pas po obvodu zastavby sidla
Hnmn plosna rekreacni uprava volné krajiny
=.iiaid  charakter rekreaéni Gpravy krajiny k upfesnéniv UP
SUBTILNi REKREACN{ UPRAVY VOLNE KRAJINY
subtilni liniovy prechodovy pds zastavby sidla do volné krajiny
REKREACNE HODNOTNA KRAJINA

\ rekreacné hodnotna krajina

% silnd pési/cyklisticka vazba na rekreacné hodnotnou krajinu

Vyrez z vykresu celkového feseni/ Koncepce uspofddani krajiny /rekreadni vyuZiti krajiny 1l (B.2a-1l), Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP Cernosice

M.6. Uzemni systém ekologické stability

Zakladnim prvkem krajinné infrastruktury je Uzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu ploch (biocenter) vzajemné
propojenych pasy (biokoridory), kterd umoznuje pfezivani volné Zijicich organismu a jejich migraci krajinou. Cely systém ma
specifické pozadavky na kvalitu — vysledna (cilovd) podoba vzniklych ekosystém( by se po dlouhodobém vyvoji (sukcesi) méla
maximalné bliZzit pfirodnim ekosystémim.

Navrh uzemniho systému ekologické stability vyuziva principu vytvareni ucelenych vétvi. Ucelenou vétev tvofi soubor vzajemné
navazujicich biocenter a biokoridor(i navrzenych v uréitém souborném typu stanovist (v agregovanych plochach s obdobnym
pfirodnim potencialem).

Podkladové dokumentace

Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni tzemniho systému ekologické stability krajiny obce Psary jsou:
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e Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje — 2. aktualizace

o Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Cernosice

o Uzemni plan sidelnich Gtvar(i Psary a Dolni Jiréany, ve znéni pozdéjsich zmén

e Vymezeni USES ve schvélené iizemné planovaci dokumentaci okolnich obci

e Komplexni pozemkova Uprava v k.U. Jesenice (navrh 02/2015).

e Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice

e Data z mapovani biotopl véetné aktualizace 2007—2020 — aplikace MapoMat (2.0.0.3)

Hlavnim vychodiskem pro fedeni regiondlni urovné uzemniho systému ekologické stability jsou zadsady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Reseni a vymezeni mistni Girovné tizemniho systému ekologické stability

Reseni mistni Grovné Gizemniho systému ekologické stability ¢asteéné vychazi z podkladovych dokumentaci, z nichZ se
nejvyznamnéji uplatnila Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernos$ice a vymezeni izemniho systému ekologické
stability v uzemné planovaci dokumentaci navazujicich obci a v komplexnich pozemkovych Upravach. Dale byly v feSeni
zohlednény nasleduijici pfistupy a jevy:

= uplatnéni principu tvorby soustav prvkl uzemniho systému ekologické stability
= aktualni stav a limity vyuziti uzemi
= jiné Uzemné planovaci zaméry zmeén ve vyuziti uzemi

= metodickymi nastroji stanovené limitujici prostorové a funkcni parametry pro jednotlivé typy skladebnych ¢asti izemniho
systému ekologické stability.

M.7. Zdivodnéni vvmezenych verejné prospésnych staveb a opatreni, pro
které Ize prava k pozemkiim vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje v textové i ve vykresové Gasti vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni.

Verejné prospésné stavby

Vefejné prospéSnou stavbou (VPS) je stavba pro vefejnou infrastrukturu [§ 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona] uréena k rozvoji
nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu. V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy dopravni a technické
infrastruktury, pro které Ize vyvlastnit.

Oznaceni Popis vefejné prospésné stavby Odlvodnéni

WD 01 Verejné prospésna stavba D005 Dalnice D3 Zavazny pozadavek Zasad uzemniho rozvoje (ZUR)
StfedoCeského kraje — 2. aktualizace, zlepSeni dopravni
situace

WD 02 Koridor pro VPS D005 — koridor pfivadéce pro Zavazny pozadavek Zasad uzemniho rozvoje (ZUR)

dalnici StfedoCeského kraje — 2. aktualizace

WD 03 Mistni komunikace zlepseni dopravni situace v sidle Dolni JirCany

WT 03 Technicka infrastruktura — sbérny dvar Zajisténi shromazdovani a sbéru vybranych slozek
komunalnich odpad

Verejné prospésna opatreni

Vefrejné prospésna opatreni jsou opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji anebo k ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

UP PSARY — TEXTOVA CAST — ODUVODNENI 36




Oznaceni Popis verejné prospésné stavby Oddvodnéni
WO 0Ola-c USES k zalozeni zalozeni prvkld uzemniho systému ekologické
stability
WO 02a-e Zelené pasy — opatfeni ke zvySeni retenéni zvySovani retenénich schopnosti uzemi
schopnosti krajiny
WO 03a-b Opatreni ke snizeni ohrozeni tzemi povodnémi a | sniZeni ohroZeni v Uzemi ohroZzenymi povodnémi

jinymi pfirodnimi katastrofami — suché poldry

M.8. Zduvodnéni vymezenych verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

Oznace | Popis Katastralni Parcelacni Subjekt, pro ktery | Odlvodnéni
ni uzemi Cislo se predkupni
pravo stanovuje
PO 01 Rozsifeni arealu Dolni Jiréany 75/99, 75/59, Obec Psary, ICO: | vefejné prospésna stavba obéanského
Skoly 75/89, 75/109, | 00241580 vybaveni, ktera je vefejnou infrastrukturou
75/112 dle § 2 odst. 1 pism. k) bod 3. stavebniho
zakona
PO 02 RozSifeni hibitova | Psary 228/26 Obec Pséary, ICO: | vefejné prospésna stavba obcanského
00241580 vybaveni, ktera je vefejnou infrastrukturou
dle § 2 odst. 1 pism. k) bod 3. stavebniho
zakona
Verejna prostranstvi
Oznace | Popis Katastralni Parcelaéni Subjekt, pro ktery | Oduvodnéni
ni uzemi Cislo se predkupni
pravo stanovuje
PP 01 Park Stédfik Dolni Jiréany 621/2, 621/4, Obec Psary, ICO: | vefejné prostranstvi dle § 2 odst. 1 pism. k)
621/1, 621/3 00241580 bod 4. stavebniho zakona
PP 02 U Potoka Psary 29/2,1089/19, | Obec Psary, ICO: | vefejné prostranstvi dle § 2 odst. 1 pism. k)
st. 15, 29/1 00241580 bod 4. stavebniho zakona

M.9. Zdivodnéni vvmezenych ploch a koridort Uzemnich rezerv

Uzemni rezervy nebyly vymezeny.
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M.10.Zduvodnéni vvmezenych ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni studie nebyly vymezeny.

J. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zastavéné uzemi obce je pomérné rozsahlé, je vyuzito nehospodarné, s mnozstvim proluk. Tento uzemni plan podporuje dalsi
vystavbu v ramci zastavéného uzemi obce. VétSina zastavitelnych ploch je pfejata z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace.
Vétsi zastavitelné plochy jsou stanoveny pouze v ndvaznosti na stavajici zastavbu obce a jsou omezeny na nutné minimum.
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OcCekavany vyvoj celkového poctu obyvatel, 2013-2030 zdroj: Prognoza vyvoje pocetniho stavu a pohlavini a vekové struktury
obyvatelstva obce Psdry na obdobi 2014-2030Y

Dle progndzy vyvoje pocetniho stavu a pohlavni a vékové struktury obyvatelstva obce Psary na obdobi 2014-2030" se bude podet
obyvatel obce nadéle zvy$ovat. Obec mé tedy pozitivni trend ve vyvoji po&tu obyvatelstva. Uzemni plan vymezuje v prvé fadé nové
zastavitelné plochy pro bydleni uvnitf zastavéného uzemi a dal$i nové zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi z
dlvodu pokryti poptavky po bydleni.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym potfebam obce a potencialu rozvoje celého Uuzemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v rozsahu zohlednujici charakter izemi a polohu v ramci sidla.

Definice ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuji u¢elné vyuziti zastavéného tzemi. Divodem vymezovani ploch smisenych

Zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a zmén v krajiné

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy bydleni a plochy smiSené obytné, které jsou v prvé fadé umistovany v
prolukach navazujicich na zastavéné uzemi. Dals$i rozvojové plochy jsou pak vymezovany v bezprostfedni navaznosti na vlastni
sidlo. Dale jsou vymezovany funkéni plochy pro ob&anské vybaveni a sport a rekreaci, kterych je ve stavajicim zastavéném tuzemi
nedostatek. Zastavitelna Gzemi stanovena v pvodnim platném UP a jeho zménach byla v naprosté vétsiné pfipadd respektovana
z dtivodu kontinuity tzemniho planovani. Uzemni plan odebira lokalitu K5 a P12Z (dle zna&eni ptivodni UP) ze zastavitelnych
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ploch a tizemni rezerva B3 (dle zna&eni ptivodni UP) je vypusténa. Lokalita K5 je vypusténa z diivodu $patného, az
nerealizovatelného dostate¢ného dopravniho napojeni a rozporu s urbanistickou koncepci (zejména zamezeni sristani sidel Psary
a Dolni Jir€any). Lokalita P12Z z davodu transformace prdmyslového arealu a celkového utlumu tézby. Nachazi se rovnéz

v chranéném loziskovém Uzemi. Rezerva B3 je vypusténa z divodu Spatného, az nerealizovatelného dostate¢ného dopravniho
napojeni a rozporu s urbanistickou koncepci (zejména zamezeni srustani sidel Psary a Dolni Jirany) a umisténi v I. tfidé ochrany
pudniho fondu. U této tfidy je mozno odejmout ze zemédélského pidniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy:

ozn. ozn. k.u nazev Vynét | Zddvodnéni a vyhodnoceni
nové | pfedchozi iz
PUPF
L
Z01 Z5-27 Dolni U Cihelny Zastavitelna plocha je prejata z plivodniho UP, ZM ¢. 5, kde je
Jir€any definovéna jako TI (navrh technické infrastruktury), novy UP funkci

prebira a navrhuje jeji rozsifeni. Navazuje na zastavéné uzemi
s funkéni plochou [T] plocha technické infrastruktury. Uzemi je
vymezeno podél stdvajici obsluzné komunikace.

Z02 Z5-11, 7Z5- | Dolni Nova Skola Rozsifeni arealu skoly. Novy UP zastavitelné tzemi rozsifuje na ukor
26, Jir€any plochy NS a nezastavéného uzemi definované v UP, ZM €. 3 jako
Z5-01, Z5- zemeédeélskd plda. Tfida ochrany BPEJ je na vétSiné zastavitelné
14, 75-29a plochy 1. Vynéti pro budouci mozné rozsifeni Skoly je ve vefejném

zajmu.Uzemi je napojeno na stavajici obsluznou komunikaci.
Prostupnost uzemi bude zajistovat také nové navrzena cyklo a pési

komunikace.
Z03 Z4-1 Dolni U Kfizku Uzemi navrzené zastavitelné plochy je v pavodnim UP, ZM ¢. 4
Jir€any definované jako stavajici zemédélska puda a navrh pasu doprovodné

a izolacni zelené (K1) kolem prelozky silnice 11/105 a Cast plochy

v UP, ZM ¢€.3 definované jako B (stavajici bydleni méstskeho typu),
novy UP pfebira plochu vymezenou pro bydleni jako [BV2] Bydleni
venkovské v zahradach a navrhuje funkci [OV] Ob&anské vybaveni
verejné a [ZU] Zelen — parky a parkové upravené plochy na ukor
zemeédeélské pldy a K1. Plocha [OV] je uréena zejména pro umisténi
hasi¢ské zbrojnice. Vymezenim dochazi k umoznéni vystavby v této
Casti sidla a taktéz k vhodnému doplInéni vstupu do néj.

Vystavba by tak méla tvofit protivahu stavajici Skole nachazejici se
pfes silnici a umoznit vznik plnohodnotné ulice. Plocha je vymezena
podél stavajici komunikace II. tfidy.

Dopravni obsluha bude jednak zajisténa z této komunikace a jednak
ze stavajici obsluzné komunikace prochazejici uzemim.

204 Dolni Na Lukach — Zastavitelna plocha je pfejata z pavodniho UP ZM ¢. 3. Zde méla
Jircany | Polni funkciB15S (navrh pro bydleni méstského typu), novy UP navrhuje
funkci [BI] Bydleni individualni. Plocha je vymezovana v misté proluky
mezi stavajici zastavbou. Dopravni obsluha bude zajisténa ze
stavajicich mistnich komunikaci a také nové navrzenymi zklidnénymi
komunikacemi se smiSenou dopravou.

Z05 Dolni K LGzku Zastavitelna plocha je pfejata z pdvodniho UP ZM ¢. 3. Zde méla
Jir¢any funkciB15J (navrh pro bydleni méstského typu), novy UP navrhuje
funkci [BI] Bydleni individualni. Plocha je vymezovana v misté proluky
mezi stavajici zastavbou. Dopravni obsluznost bude zajisténa ze
stavajicich mistnich komunikaci.

Z06 Dolni Zatopkova Zastavitelna plocha je prejata z plvodniho UP ZM ¢&. 3. Zde méla
Jir¢any funkciB16 (navrh pro bydleni méstského typu) a CHA (stavajici chaty
v urbanizovaném tzemi), novy UP navrhuje Gizemi scelit na funkci [BI]
Bydleni individudlni. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi
stavajici zastavbou. Dopravni obsluha bude zajiSténa ze stavajicich
mistnich komunikaci a také z nové navazujici obsluzné komunikace.

z07 Dolni Prasna Zastavitelna plocha je pfejata z pivodniho UP, ZM €. 3. Zde méla
Jir¢any funkci B (stavajici bydleni méstského typu), novy UP navrhuje funkci
[BI] Bydleni individudlni. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi
stavajici zastavbou. Dopravni obsluznost bude zajisténa ze
stavajicich mistnich komunikaci.
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Z08

Dolni
Jir¢any

Pod
TresSriovkou

Zastavitelna plocha je piejata z paivodniho UP, ZM &. 3. Zde méla
funkci B12V (navrh pro bydleni méstského typu) a CHA (stavajici
chaty v urbanizovaném tizemi), novy UP navrhuje funkéni plochy
scelit na [BI] Bydleni individualni. Plocha je vymezovana v misté
proluky mezi stavajici zastavbou. Dopravni obsluznost bude zajisténa
prodlouzenim stavajici mistni komunikace.

Z09

Dolni
Jir€any

Pod Vysokou

Zastavitelna plocha je prejata z plvodniho UP, ZM ¢. 3. Zde méla
funkci B12V (navrh pro bydleni méstského typu), novy UP navrhuije
funkci [BI] Bydleni individualni. Plocha je vymezovana v misté proluky
mezi stavajici zastavbou. Dopravni obsluha bude zajiSténa novymi
obsluznymi komunikacemi a také cyklo a pési komunikaci bez
motorové dopravy.

Z10

Dolni
Jir€any

Sportovcu

Zastavitelna plocha je pfejata z plvodniho UP, ZM €. 3. V pavodni UP
meéla funkéni plochu T11 (navrh sportu a télovychovy), novy UP
navrhuje funkci [OS1] Ob&anské vybaveni — sport. Plocha je
vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou. Dopravni
obsluha bude zajis§téna v navaznosti na stavajici mistni komunikace.

Z11

Dolni
Jir€any

Pod Skolou

Plocha je prebirana z pfedchoziho Uzemniho planu z ddvodu zajisténi
kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

V ptivodnim UP ZM &. 3 B12B (névrh pro bydleni méstskeho typu) a
S13B (navrh komeréni sluzby), novy UP lokalitu sceluje a vymezuje
funkéné pro [SC1] SmiSené obytné centralni. Lokalitu je nutné fesit
komplexné. Méla by poskytnout dostatek obcanského vybaveni a stat
se roz8ifenim centra Dolnich Jir¢an v bezprostfedni blizkosti Skoly.
Vymezena plocha navazuje na zastavéné uzemi a dopliiuje zastavbu
podél stavajici komunikace.

Vystavba by tak méla tvofit protivahu stavajici zastavbé nachéazejici
se pres silnici a umoznit vznik plnohodnotné ulice.

Plocha je vymezena podél stavajici komunikace . tfidy.

Dopravni obsluha bude jednak zajisténa z této komunikace a jednak
z nové navrzenych obsluznych komunikaci prochazejicich tzemim.
Podél SZ hranice uzemi je navrzena cyklo a péSi komunikace bez
motorové dopravy.

712

B13AB

Dolni
Jiréany

V TreSnovce

Plocha je soucasti tzemi vymezeného v pavodni UP, ZM ¢. 3 jako
plocha B13A a B (navrh a stavajici bydleni méstského typu), novy UP
definuje plochu pro funkci Bl (bydleni individualni). Dopravni obsluha
bude zajisténa v navaznosti na stavajici mistni komunikace. Podél SZ
hranice Uzemi je navrzena cyklo a pési komunikace bez motorové

dopravy.

Z13

Z5-25a,
Z5-25b,
Z5-29a

Dolni
Jir¢any

Slepa —
u potoka

Slou€eni a Uprava ploch vymezenych v plvodnim UP, ZM ¢. 5 jako
Uzemni rezerva SM (smiSené obytné) a navrh NS (plochy smiSené
nezastavéného uzemi), novy UP lokalitu definuje jako navrh [O0S2]
Obcanskeé vybaveni — sport na pfirodnich plochach. UP respektuje
zamér obce zde vybudovat pfirodni koupalisté. Plocha uréena
zejména pro vodni nadrz se souvisejicim zazemim a parkovi§tém pro
navstévniky. Dopravni obsluha je zajisténa ze stavajici mistni
komunikace.

714

Dolni
Jir¢any

U Lesa

Plocha je soucasti uzemi vymezeného v pavodnim UP, ZM ¢. 3 jako
KZS (stavajici krajinna zéna smisena), novy UP plochu definuje jako
[OV] Obc&anskeé vybaveni vefejné. Plocha uréena pro umisténi zazemi
lesni Skolky. Dopravni obsluha je zajiSténa ze stavajici obsluzné
komunikace, plocha také navazuje na stavajici pési cestu vedouci
podél Zahofanského potoka.

Z15

Dolni
Jir¢any

U Kukaléku

Plocha pfevzata z pavodniho UP, ZM €. 3 kde je definovana jako T12
(navrh pro télovychovu a sport), novy UP plochu definuje jako [0S2]
Obc¢anskeé vybaveni — sport na pfirodnich plochach. Dopravni obsluha
bude zajiSténa v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci.

Z16

75-29f

Psary

Novy hibitov

Soucast plochy vymezené v pivodnim UP, ZM €. 5 jako uzemni
rezerva NS (plochy smigené nezastavéného tizemi), novy UP plochu
vymezuje pro [OH] Ob&anskeé vybaveni — hibitovy. Plocha je v pfimé
navaznosti na stavajici hrbitov, ktery ma nedostate¢nou kapacitu.
Dopravni obsluha bude zajisténa v navaznosti na stavajici mistni
komunikaci.

Z17

Z5-28a,
Z5-28b

Psary

U Hrbitova

Plocha je prebirana z prfedchoziho zemniho planu z ddvodu zajisténi
kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

V ptvodni UP, ZM ¢&. 3 byla &ast plochy vymezena jako B6 (navrh
bydleni méstského typu) a U,P, ZM ¢&. 5 plochy BI (navrh bydleni

v rodinnych domech), novy UP vymezuje plochy pro [BV2] Bydleni
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venkovské v zahradach a[ Bl] Bydleni individualni.

Vymezena plocha navazuje na zastavéné uzemi a doplfuje zastavbu
podél stavajici komunikace. Vymezenim dochazi k umoznéni
vystavby v této ¢asti sidla a taktéz k vhodnému doplInéni vstupu do
neéj.

Dopravni obsluha bude zajisténa v navaznosti na stavajici komunikaci
[1l. tfidy, dale pomoci novych mistnich komunikaci navazujicich na
stavajici komunikace v blizkosti Uzemi. Prostupnost uzemi budou
zajistovat také nové vymezené cyklo a péSi komunikace bez
motorové dopravy.

Z18

Dolni
Jir€any

Ke Kukalaku

Nové vymezené vefejné prostranstvi s dopravni infrastrukturou.
Divodem je stavba sbérné komunikace D03, ktera dopravné
propojuje ulici Hlavni a Ke Kukalaku.

Z19

Psary

Mordyrka

Nové navrzend zastavitelna plocha funkce [RZ] Rekreace —
zahradkové osady, v ptivodnim UP, ZM ¢&. 3 definovana jako stavajici
zemédélska puda. Jedna se o plochu obklopenou zastavbou staveb
pro rodinnou rekreaci. Dopravni obsluha bude zajisténa v navaznosti
na stavajici mistni komunikaci.

Z20

Z5-31

Psary

Nad
Z&hofanskym
potokem

Pfevzato z pivodniho UP, ZM €. 5, kde je plocha definovana jako RN
(navrh rekreace), novy UP uzemi vymezuje pro [0S2] ObCanské
vybaveni —sport na pfirodnich plochach, bez zmény velikosti.
Dopravni obsluha bude zajisténa v navaznosti na stavajici komunikaci
[1l. tfidy, dale pomoci nové navazujici mistni komunikace. Podél jizni
hranice Uuzemi povede také cyklo a pési komunikace bez motorové
dopravy.

721

Psary

Cistirna u
potoka

Pfevzato z plvodniho UP, ZM ¢. 3, kde je plocha definovana jako TI1
(COV), novy UP funkci pfebird bez zmény velikosti. Dopravni obsluha
bude zajisténa v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci.

722

75-34

Psary

Za Lagunou

Pfevzato z pivodniho UP, ZM €. 5, kde je plocha definovana jako B
(navrh bydleni méstkého typu) a je soucasti plochy vymezené v UP,
ZM ¢.3 jako B1 (navrh bydleni méstského typu), novy UP plochu
vymezuje pro [BV2] Bydleni venkovskeé v zahradach. Dopravni
obsluha bude zaji§téna nové navrzenymi komunikacemi v navaznosti
na stavajici mistni komunikaci.

723

Psary

Bezejmenna

Soucasti plochy vymezené v plivodnim UP, ZM ¢. 3 jako B4S (navrh
bydleni méstského typu), novy UP plochu vymezuje pro [Bl] Bydleni
individualni. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici
zastavbou. Dopravni obsluha bude zaji$téna ze stavajicich mistnich
komunikaci a také z nové navrzené komunikace prostupujici uzemim.

724

Psary

Ve Strazi

ANO

Soucasti plochy vymezené v plvodnim UP, ZM ¢. 3 jako B (stavajici
bydleni méstského typu), novy UP plochu vymezuje pro[BI] Bydleni
individudlni. Jedna se o lesni pozemek, na kterém stoji stavba pro
rodinnou rekreaci. Plocha je vymezena podél stavajici komunikace II.
tfidy.

725

25-12, 75-
15, 75-18

Psary

Pod Vapenkou

Prevzato z puvodni UP, ZM &. 5, kde je plocha definovana jako
zastavitelna s navrhem pro B (bydleni méstského typu), novy UP
plochu definuje pro [BV2] Bydleni venkovské v zahradach. Plocha je
vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou. Dopravni
obsluha bude zajisténa z nové navrzené obsluzné komunikace.

726

Psary

Antom’na
Simka

ANO

Soucasti plochy vymezené v pivodni UP, ZM €. 3 jako CHB (stavajici
chaty v krajinném prostfedi), novy UP vymezuje plochu pro [RI1]
Rekreace individualni v krajiné. Lesni pozemek dle zjisténi IN SITU
slouzi jako oplocena zahrada stavby pro rodinnou rekreaci zapsana

v katastru nemovitosti. Dopravni obsluha je zajiSténa v navaznosti na
stavajici mistni komunikaci.

727

Psary

Baba — Na
Strani

ANO

Lesni pozemky vymezené v puvodni UP, ZM ¢&. 3 jako stavajici
Uselova komunikace, novy navrh UP upravuje hranici ploch [RI1]
Rekreace individualni v krajiné a vefejného prostranstvi [P] dle
faktického stavu zjisténého IN SITU. Dopravni obsluha je zajisténa v
navaznosti na stavajici mistni komunikaci.

728

Psary

Baba — Na
Okraji

ANO

Nové vymezena zastavitelna plocha pro [RI1] Rekreace individualni v
krajiné, v plivodni UPZM ¢&. 3 funkéni plocha lesy. Jedna se o plochu,
ktera dle zjiSténi na misté slouzi jako oplocena zahrada stavby pro
rodinnou rekreaci zapsana v katastru nemovitosti. Dopravni obsluha
je zajisténa v navaznosti na stavajici mistni komunikaci.
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729

Psary

Baba — U Lesa

ANO

Nové vymezené vefejné prostranstvi — komunikace a zastavitelna
plocha s funkci [RI1] Rekreace individualni v krajiné a [ZP1] Zelefi
pfirodniho charakteru — bfehova a doprovodna, v plvodni UP,ZM ¢&. 3
funkéni plocha lesy. Nové vymezené plochy s funkci RI1 slouzi dle
zjisténi na misté jako oplocena zahrada stavby pro rodinnou rekreaci
zapsana v katastru nemovitosti. Dopravni obsluha je zajisténa v
navaznosti na stavajici mistni komunikaci.

Z30

Psary

Uvozova

ANO

Nové vymezené zastavitelna plocha s funkci [RI1] Rekreace
individualni v krajing, v ptivodnim UP,ZM &. 3 funkéni plocha lesy.
Jedna se o plochu, ktera dle zjisténi IN SITU slouzi jako oplocena
zahrada stavby pro rodinnou rekreaci zapsana v katastru nemovitosti.
Dopravni obsluha je zajis§téna Upravou stavajici smiSené komunikace.

Z31

Psary

Na Strani

Nové vymezend zastavitelna plocha s funkci [RI1] Rekreace
individualni v krajiné, rozsifuje zastavitelné tzemi na ukor uzemi
definovaného v ptvodni UP, ZM &. 3 KZS (krajinna zéna smiseni).
Jedné se o plochu, ktera dle zjisténi na misté slouzi jako oplocena
zahrada stavby pro rodinnou rekreaci zapsana v katastru nemovitosti.
Dopravni obsluha je zajisténa v navaznosti na stavajici mistni
komunikaci.

Z32

Psary

Ve Ztraceném

ANO

Plocha je soucasti plochy vymezené v ptvodni UP, ZM €. 3 jako
CHB(stavajici chaty v krajinném prostedi), novy UP navrhuije funkci
[RI1] Rekreace individualni v krajiné. Jedna se o plochu, ktera dle
Zjisténi na misté slouzi jako oplocena zahrada stavby pro rodinnou
rekreaci zapsana v katastru nemovitosti. Dopravni obsluha je
zajiSténa v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci.

Z33

Psary

Hristé
u potoka

Vyhovéni pozadavku obce na zfizeni hfisté pfirodniho charakteru,
které by bylo v navaznosti na stavajici fotbalové hiisté. V ptvodni UP,
ZM ¢. 3 ,krajinna zéna smisend“, dle KN orna pulda Ill. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu. Narovnava se hranice mezi
zastavitelnym a nezastavénym uzemim. Dopravni obsluha je
zajisténa v navaznosti na stavajici sbérnou komunikaci, ktera vede
podél uzemi. Podél SZ hranice uzemi bude vybudovana nova cyklo a
pési komunikace.

734

Z5-04

Dolni
Jiréany

Prazska

Zastavitelna plocha pfevzata z plvodni UP ZM €. 5. Navrhované
funkéni vyuziti SM SmiSené obytné — komeréni vybavenost je
revidovano na[BH2] Bydleni hromadné — Prazska. Plocha je
vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou. Plocha je
vymezena podél stdvajici komunikace II. tfidy.

Z35

Dolni
Jiréany

U Lizka

Nové vymezené verejné prostranstvi [P]. Dlvodem je stavba cyklo a
pési komunikace D45 a D47, které propojuji ulice Horni a K Lzku.

Z36

Dolni
Jiréany

Houbova

Jedna se o vhodné doplnéni a uzavfeni stavajiciho zastavéného
uzemi. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici
zéstavbou. Navrhované funkéni vyuziti je [RI1] Rekreace individualni
v krajiné a [SX] Plochy smiSené obytné jiné — rekreacni. Dopravni
obsluha je zajisSténa v navaznosti na stavajici mistni komunikace a na
nove prodlouzenou cyklo a pési komunikaci.

Z37

Psary

Na Mokfinach

Jedna se o vhodné doplnéni stavajiciho zastavéného uzemi. Plocha
je vymezovana v misté proluky mezi stavajici zastavbou s funkéni
plochou [BI] Bydleni individualni. Dopravni obsluha je zajisténa v
navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Skrz uzemi je navrzena
cyklo a péSi komunikace.

Z38

Dolni
Jiréany

U Skoly

Jedna se o vhodné doplnéni a uzavieni stavajiciho zastavéného
uzemi. Plocha je vymezovana v misté proluky mezi stavajici
zastavbou s funkéni plochou [BV2] Bydleni venkovské v zahradach.
Dopravni obsluha je zajiSténa rozSifenim stavajici mistni komunikace.

Z39

Psary

Zahrady U
Laguny

Narovnani pravniho a faktického stavu. Pas sad( a zahrad tvofi
meékkou hranici mezi zastavénym a nezastavénym tuzemim.
Zastavitelné Uzemi umozniuje rozsifeni zahrad majitelim pfilehlych
rodinnych domd.

Z40

Dolni
Jiréany

Vodojem Na
Vysoké

Jedna se o pozemek na okraji lesa vedle stavajiciho vodojemu.
Sceleni plochy technické infrastruktury je vhodnym reSenim. Dopravni
obsluha je zajisténa v navaznosti na stavajici mistni komunikaci.

741

Psary

Chaty v lese

Na lesnich pozemcich dle zjisténi IN SITU jsou postaveny stavby pro
rodinnou rekreaci, které jsou zaroven zapsany v katastru nemovitosti,
maji zapsané €. ev. a maji zapsany zplsob vyuziti: stavba pro
rodinnou rekreaci. Zapis v katastru Uzemni plan povazuje jako
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potvrzeni legality stavby. Funk&ni plocha je vymezena jako [RI2]
Rekreace individualni v lese. Pfipustné jsou pouze udrzovaci prace.
Casto bez pfistupové komunikace.

742 Dolni U Stédfiku Jedna se o vhodné doplnéni a uzavfeni stavajiciho zastavéného
Jir€any uzemi mezi silnici a cestou. Plocha je vymezovana v misté proluky
+ Psary mezi stavajici zastavbou s funkci [BV2] Bydleni venkovské

v zahradéch. Dopravni obsluha je zaji$téna v navaznosti na stéavajici
komunikaci Il. tfidy.

Z43 Pséary Pod Babou Stavajici lesni pozemky (plocha KZP) jsou vymezeny jako plochy
vefejného prostranstvi [P] dle faktického stavu zjisténého IN SITU.
Jedna se se o jedinou pfistupovou cestu k pozemkim v lokalité.
Uzemni plan v této poloze stavajici cesty navrhuje mistni komunikaci
D35. Plocha navrzena k vynéti z PUPFL

744 Dolni U Vysoké Stavajici lesni pozemky (plocha KZP) jsou vymezeny jako plochy
Jir€any vefejného prostranstvi [P] dle faktického stavu zjisténého IN SITU.
Jedna se se o jedinou pfistupovou cestu k pozemkim v lokalité.
Uzemni plan v této poloze stavajici cesty navrhuje mistni komunikaci.
Plocha navrzena k vynéti z PUPFL

PO1 Z4-3 Dolni U jiréanské Pfevzato z pavodniho UP, ZM ¢. 4, kde je plocha definovana jako
Jirfany | navsi SV1 (navrh verejné sluzby), novy UP plochu vymezuje pro [SC4]
Smisené obytné centralni 4. Dopravni obsluha je zajisténa v
navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Je navrzeno bez
prijezdného propojeni Uzemim a parkovaci plochy.

P02 75-23, Dolni Stédfik — JZD Dle ptivodniho UP, ZM €. 5, kde je plocha definovana jako SC (navrh
Z5-24b JirGany plochy smisené obytné — obCanska a komercni vybavenost), novy UP
plochu funkéné rozdéluje na [OK] — Stédfik (obCanské vybaveni
komeréni — Stédfik) a [HS] Plochy smiSené vyrobni — vyroba a
sluzby.Dopravni obsluha je navrZzena upravou stéavajici komunikace
napojené na kfizovatku na komunikaci Il. tfidy. Je navrzeno také
protazeni cyklostezky skrz uzemi.

P03 Z6-01 Psary U Potoka Dle pavodniho UP, ZM €. 6, kde je plocha definovana jako SC (navrh
plochy smiSené obytné — obanska a komeréni vybavenost), novy UP
plochu vymezuje pro [SC3] Smidené obytné centralni 3 — U Potoka a
vefejné prostranstvi [P]. Dopravni obsluha je zajisténa v navaznosti
na stavajici komunikace lII. tfidy.

Zdivodnéni vymezeni zmén v krajiné

Zapadni a severozapadni strana sou¢asné zastavéného nebo zastaviteIného uzemi obce je v sou¢asnosti tvrdym rozhranim mezi
zastavbou a zemédélsky obhospodafovanou pldou se vEemi negativnimi priivodnimi jevy. Urbanistickd koncepce navrhuje rozvoj
ploch pfirodniho charakteru a doplnéni zelené v soubéhu s realizaci zastavby v navrzenych plochach, a tim i vytvofeni izolacni
bariéry z prstence vegetace a pfirozengjSiho pfechodu zastavby do zemédélské krajiny na navétrné strané. Uzemni plan vymezuje
souvisly pas pfirodnich ploch k zvy$eni retence v Uzemi a jako ochranu proti prasnosti z vétrné eroze a jako ochranu proti splaviim
pudy do zastavéného Uzemi. Zaroven vegetace slouzi jako hlukova bariéra planované dalnice D3.

Podél hranice zastavby jsou navrzeny plochy [ZU2] ZELEN — ZELENE PASY, [AL] PLOCHY ZEMEDELSKE — LOUKY A
PASTVINY a [ZP2] ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU — BREHOVA A DOPROVODNA. Uzemni plan na zapadnim a
severozapadnim okraji obce vytvaii moznost pro Ucelné propojeni mistniho systému ekologické stability.

Uzemni plan dale navrhuje drobné zmény v PUPFL. Na jedné strané vymezuje vynéti z PUPFL u ¢asti pozemkd s ochranou lesa,
které jsou rozdrobeny a které nemaji dostate¢nou plochu pro pinéni své funkce, na druhou stranu jsou navrzeny nové plochy

s ochranou PUPFL u pozemkd, které jsou zalesnény béhem rekultivace po tézbé, nebo zalesnéné pozemky, které jsou obklopeny
pozemky s ochranou PUPFL.

Ozn. | nazev k.. Soucasné Navrhované Zdavodnéni
vyuziti vyuziti
K01 | Na Splavech | Dolni Orna plda [ZP2] ZELEN Navrh USES - LBK 151-a, LBC 183 dle Projektu
Jirgany PRIRODNIHO komplexnich pozemkovych Uprav Jesenice.
CHARAKTERU —
BREHOVA A
DOPROVODNA
K02 | Na Mokrém Dolni Orna plda [zU2] ZELEN — Opatreni pro zvySovani retenéni schopnosti izemi.
Jirgany ZELENE PASY
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KO3 | Za Cihelnou | Dolni Orna puda [L] PLOCHY LESNI Lesnicka rekultivace + zpétna rekultivace trvaly travni
Jiréany pozemek uréeny k porost dle Planu likvidace ¢asti duiniho prostoru.
plnéni funkci lesa, [AL]
PLOCHY
ZEMEDELSKE —
LOUKY A PASTVINY
K04 | Na Dolni Orna puda [ZP2] ZELEN Navrh USES — LBC 184, LBK 153
Kopaninach | Jiréany PRIRODNIHO
CHARAKTERU —
BREHOVA A
DOPROVODNA, [zP3]
ZELEN PRIRODNIHO
CHARAKTERU —
BLiZKA LESUM
K05 | Na Strarce Dolni Orna puda [ZU2] ZELEN - Opatreni pro zvySovani retenéni schopnosti uzemi
Jiréany ZELENE PASY Zeleny pés oddélujici zemédélskou krajinu od ploch
ob¢anského vybaveni. Zaroven pini rekreaéni funkci
a jedna se o hlukovou bariéru od planované dalnice
D3.
K06 | Za Humny Psary Orné plda [ZU2] ZELEN - Opatreni pro zvySovani retenéni schopnosti uzemi
ZELENE PASY Zeleny péas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch
zastavitelného Uzemi. Zaroven pini rekreacéni funkci
a jedna se o hlukovou bariéru od planované dalnice
D3.
K07 | Mordyrka Psary Orné plda [ZP3] ZELEN Opatreni pro zvySovani retenéni schopnosti uzemi
PRIRODNIHO Opatteni pro zvyéeni funkénosti USES LBC 187,
CHARAKTERU — LBK 155, LBK 156.
BLiZKA LESUM
KO8 | V Pséary Orna plda, [zU2] ZELEN — Opatreni pro zvy$ovani retenéni schopnosti uzemi
Mordyrkach Zelen ZELENE PASY Zeleny pas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch
pfirodniho zastavitelného Uzemi. Zaroven pini rekreacéni funkci
charakteru a jedna se o hlukovou bariéru od planované dalnice
D3.
K09 K Rybniku Psary Orna puda [ZU2] ZELEN - Opatfeni pro zvysSovani retenéni schopnosti uzemi.
ZELENE PASY Zeleny péas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch
zastavitelného Uzemi. Zaroven pini rekreacéni funkci
a jedna se o hlukovou bariéru od planované dalnice
D3.

K10 | UlLesa Psary Pozemek [ZP3] ZELEN Odlesnény pozemek bez pfimé navaznosti na dalSi
uréeny k PRIRODNIHO pozemky s funkci lesa. Pozemek ma 1309 m?, nema
pinéni funkci | CHARAKTERU — tedy dostatecnou velikost, aby mohl pInit smysluplné
lesa BLiZKA LESUM funkci lesa. Z tohoto ddvodu je navrzeno vynéti

z PUPFL.

K11 | Nad Uvozem | Psary Zelen Pozemky uréené k Zalesnéné pozemky s pfimou navaznosti na
pfirodniho pInéni funkci lesa, [L] pozemky s ochranou PUPFL. Navrzena ochrana
charakteru. PLOCHY LESNI PUPFL. Vznika ucelena lokalita s ochranou PUPFL.
Dle KN
sportovisté a
rekreacni
plocha

K12 | Nad Dolni Pozemek [zP3] ZELEN Pozemek bez pfimé navaznosti na daldi pozemky

Stédrikem Jirsany | uréeny k PRIRODNIHO s funkci lesa. Pozemek ma 1730 m?, nema tedy
pinéni funkci | CHARAKTERU — dostate¢nou velikost, aby mohl pInit smyslupiné
lesa BLIZKA LESUM funkci lesa. Z tohoto ddvodu je navrzeno vynéti
z PUPFL.
K13 | Za Dolni Pozemek [AL] PLOCHY Pozemek bez pfimé navaznosti na daldi pozemky
Tre$fhovkou | Jirdany | urdeny k ZEMEDELSKE — s funkci lesa, vykaceny. Pozemek ma 2082 m?,
pinéni funkci | LOUKY A PASTVINY nema tedy dostate¢nou velikost, aby mohl pinit
lesa smyslupIné funkci lesa. Z tohoto divodu je navrZzeno
vynéti z PUPFL.

K14 | Za Skolou Dolni Orna plda [ZP3] ZELEN Opatreni pro zvy$eni funkénosti LBC 185, LBK 154.

Jirgany PRIRODNIHO Opatteni pro zvy$ovani retenéni schopnosti tizemi.
CHARAKTERU —
BREHOVA A
DOPROVODNA
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K15 | Na Lukach Dolni Orna puda [AL] PLOCHY Opatfeni pro zvysovani retenéni schopnosti uzemi.
Jiréany ZEMEDELSKE — Pas oddélujici zemédeélskou krajinu od ploch
LOUKY A PASTVINY zastavitelného Uzemi.
K16 Nad Dolni Orna puda [ZP1] ZELEN Opatreni pro zvySovani retenéni schopnosti uzemi.
Nadrzkou Jir¢any, PRIRODNIHO
Psary CHARAKTERU
K17 | Suchy poldr | Dolni Ornd plda [W] PLOCHY VODNI A | Protipovodriové opatfeni
Pod Jiréany VODOHOSPODARSKE
Strankou
K18 | Suchy poldr | Psary | Orna plda [W] PLOCHY VODNI A | Protipovodriové opatfeni
Baba VODOHOSPODARSKE
K19 Nad Psary Orna puda [ZZ] PLOCHY ZELENE | Opatfeni pro zvySovani reten¢ni schopnosti izemi.
Potokem A SADY Pas oddélujici zemédélskou krajinu od ploch
zastavitelného uzemi.
K20 | Pod Psary Orna puda [ZZ] PLOCHY ZELENE | Opatfeni pro zvySovani reten¢ni schopnosti tzemi.
Hibitovem A SADY Pés oddélujici zemédélskou krajinu od ploch

Dobyvani nerostu

zastavitelného uzemi.

Jsou respektovana loziska nerostnych surovin (Chranéné loziskové uzemi Dolni Jir€any ¢. 12540000, lozisko cihlarské suroviny €.
B3125400 a v sou¢asné dobé netézeny dobyvaci prostor &. 70504) nachazejici se v severozapadni ¢asti obce. V navrhu je
zohlednéna existence poddolovanych tuzemi 2216 a 2215.

Navrh UP neni ve stfetu s loziskem cihlafské suroviny ¢. B3125400. Do tohoto prostoru zasahuje pouze navrhem zmén v krajiné,
které se stanou soucasti protierozniho a reten¢niho opatfeni. Podstatna ¢ast téchto navrzenych zmén se shoduje s vymezenim
mistniho USES nebo ho logicky doplriuje.
V CHLU na hranici areélu cihelny je umisténa zastavitelna plocha Z01 — U Cihelny uréena pro sbérny dvir. Zafizeni sbémého
dvora neni stavbou trvalou, nedochazi k trvalému zaboru CHLU Dolni Jirany. Ve vyhledu je likvidace ¢asti dliniho prostoru Dolni
Jir€any a rekultivace vychodni ¢asti ddiniho prostoru.

Povoleni staveb v ploSe chranéného loziskového uzemi je podminéno kladnym zavaznym stanoviskem Krajského uradu
stfedoCeského kraje, vydanym po projednani s Obvodnim barskym ufadem pro Uzemi hl. mésta Prahy a kraje StfedoCeského.

(podminky vyplyvajici z §18 a 19 horniho zékona pro umistovani staveb v chranéném loziskovém uzemi)

Citace:

1)PROGNOZA VYVOJE POCETNIHO STAVU A POHLAVNI A VEKOVE STRUKTURY OBYVATELSTVA OBCE PSARY NA
OBDOBI 2014—-2030,RNDr. Boris Burcin, Ph.D., RNDr. Tomas Kucera, CSc., RNDr. Ludék Sidlo, Ph.D., Praha, zafi 2014
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